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«الوطني للثروات»: صناديق الاستثمار العقاري المتداولة.. بديلٌ مرن للأصول التقليدية
استعرض تقرير مجموعة 
الوطني للثروات الشهري، 
تحت عنوان قيــــادة الفكر، 
تعريــــف وأنــــواع وفائدة 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة (REITs)، حيث أشار 
إلى أنها شركات تقوم بامتلاك 
أو إدارة أو تمويــــل عقارات 
مدرة للدخل، وتتيح فرصة 
الوصول إلى القطاع العقاري 
دون الحاجة لامتلاكه بشكل 
مباشــــر، حيث يتم تداول 
معظمهــــا فــــي البورصات 
الرئيســــية ما يوفر لعموم 
المســــتثمرين تنوعــــا في 
العقاري من خلال  التعرض 
الأسهم، ويغنيهم عن شراء 
الأصول المادية بشكل مباشر.
صناديــــق  وتصنــــف 
الاستثمار العقاري المتداولة 
(REITs) بصفــــة عامة وفقا 
لنوع العقارات التي تستثمر 
بها، إلا أن بعضها يوفر تعرضا 
متنوعا عبر قطاعات متعددة. 
إلــــى صناديق  وبالإضافة 
الاستثمار العقاري المتداولة 
في الأســــواق العامة، يمكن 
في  المساهمة  للمستثمرين 
صناديق الاستثمار العقارية 
المدرجة، وكذلك  العامة غير 

بالســــيولة العالية، كما أنه 
التكلفــــة، ويتطلب  مرتفع 
إدارة متخصصة، ما يجعل 
من الصعب على العديد من 
إليه.  المستثمرين الوصول 
ومــــن هذا المنطلــــق، توفر 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة بديلا فعالا وسهل 
التداول يمنح المســــتثمرين 
تعرضــــا للعقــــارات دون 
التعقيدات التشغيلية والمالية 

المرتبطة بالملكية المباشرة.
كما يوفر الاستثمار بهذا 
النوع من الصناديق، سبل 
دخل منتظمة مــــع إمكانية 
نمو رأس المال، حيث تلتزم 
الصناديق (خاصة في الولايات 
المتحدة) بتوزيع الجزء الأكبر 
من دخلها الخاضع للضريبة 
كأرباح للمســــتثمرين. كما 
ارتفاع  أنها قد تستفيد من 
العقارية، ما  قيمة الأصول 
يوفر فرصــــة لزيادة رأس 
المال، ويعتبر هذا النوع من 
الصناديق أداة تحوط فعالة 

ضد التضخم.
ومن أبرز أسباب الاستثمار 
فــــي صناديق الاســــتثمار 
المتداولــــة، هو  العقــــاري 
السيولة، والشفافية،  توافر 

العقــــارات، والقطاعات  من 
المختلفة، والمناطق الجغرافية 
المتنوعة، مما يسهم في تقليل 
المرتبطة  التركــــز  مخاطر 
بالاستثمار في أصل عقاري 

واحد.
وتعد الإدارة المهنية أحد 
الأسباب الرئيسية التي تدفع 
المستثمرين للاستثمار في 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة، حيث تدار من قبل 
متخصصين من ذوي خبرة 
في مجــــالات الاســــتحواذ 
العقــــارات وتطويرها  على 
وتشــــغيلها، مما يسهم في 

يؤدي إلى زيادة في تقييمات 
الأصول العقارية التي تمتلكها 
صناديق الاستثمار العقاري 

المتداولة.
ويسهم اســــتقرار دخل 
الإيجار فــــي دعم توزيعات 
أرباح ثابتة أو متنامية، مما 
الاستثمار  يجعل صناديق 
العقاري المتداولة خيارا جاذبا 
للمستثمرين الذين يركزون 

على تحقيق دخل منتظم.
الفائدة  وتؤدي أســــعار 
انخفاض  إلــــى  المنخفضة 
عائدات السندات، ما يجعل 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة خيارا أكثر جاذبية 
الباحثين عن  للمستثمرين 
الدخل، بفضل ما توفره من 
توزيعات أرباح أعلى وأكثر 

استقرارا.
ويســــتعرض تقريــــر 
«الوطني للثــــروات» دور 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولــــة فــــي المحفظــــة 
الاســــتثمارية، حيث توفر 
مصدرا للدخل، وتسهم في 
تنويع المحفظة الاستثمارية 
إلى  التضخم،  والحماية من 

جانب تعزيزها للسيولة.
ونظرا لأن دورات القطاع 

التكاليف، حيث  وانخفاض 
توفر هذه الصناديق سيولة 
إلى جانب  وشفافية عالية، 
انخفاض تكاليف المعاملات 
العقاري  مقارنة بالاستثمار 
المباشر. كما تسهم المتطلبات 
الرقابيــــة الخاصــــة بهذه 
الصناديق في تعزيز حماية 

المستثمرين.
ومــــن ضمن الأســــباب 
التي تناولها تقرير الوطني 
للثــــروات، أن صناديــــق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
إمكانية  للمستثمرين تتيح 
أنواع متعددة  التنويع عبر 

تعزيز الكفاءة التشــــغيلية 
وتحقيــــق عوائــــد مجدية 

للمستثمرين.
ويشير تقرير «الوطني 
إلى أن صناديق  للثروات» 
الاستثمار العقاري المتداولة 
التي  تعــــد مــــن الأدوات 
تتسم بحساســــيتها تجاه 
الفائدة،  تحركات أســــعار 
ففي بيئة تتسم بانخفاض 
أسعار الفائدة تستفيد هذه 
الصناديق مــــن انخفاض 
تكاليف الاقتراض وارتفاع 
تقييمات الأصول العقارية، 
إلى جانب تقديم توزيعات 
أرباح أكثر جاذبية مقارنة 
بغيرها من الأصول المدرة 

للدخل.
وعادة ما تلجأ صناديق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
التسهيلات  إلى اســــتخدام 
الائتمانية لتمويل عمليات 
الاســــتحواذ على العقارات 
ومشاريع التطوير. وبالتالي، 
فإن انخفاض تكلفة الاقتراض 
يمكنها من الحصول على رأس 

المال بشروط أكثر ملاءمة.
وعندما تنخفض تكاليف 
الاقتــــراض، يرتفع الطلب 
على العقارات، الأمر الذي قد 

العقاري عادة ما تكون أطول 
(بين ١٠ و١٨ سنة) من متوسط 
دورات الأعمال التقليدية (بين 
٤ و٥ سنوات)، فإن صناديق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
يمكن أن توفر دخلا مستقرا 
حتى خلال فتــــرات تقلب 

الأسواق.
كمــــا أن إضافة صناديق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
إلى المحافظ الاستثمارية قد 
يســــهم في تحسين العوائد 
المعدلة وفقا للمخاطر، نظرا 
لأن أداء العقــــارات غالبا ما 
يختلف عن أداء فئات الأصول 

الأخرى.
ومع ذلــــك، ينبغي على 
المســــتثمرين الاســــتعانة 
بمستشارين ماليين لضمان 
مواءمــــة مــــا يخصصونه 
لصناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة مع أهدافهم المالية، 
آخذين في الاعتبار طبيعة 
هذه الصناديق، ومخاطرها 
الخاصــــة، وانعكاســــاتها 

الضريبية المحتملة.

تتيح فرصة الوصول للعقار دون الحاجة إلى امتلاكه بشكل مباشر.. ويتم تداول معظمها بالبورصات الرئيسية

صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة الخاصة.

وبحسب تقرير «الوطني 
للثــــروات»، يتم تقســــيم 
صناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة بشكل عام إلى نوعين 
رئيســــيين، هما: صناديق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
(REITs) التي تمتلك وتشغل 
العقارات المدرة للدخل، والنوع 
الرهن  الثاني هو صناديق 
 (mREITs) العقاري المتداولة
الديون  التي تســــتثمر في 
المالية  العقاريــــة والأوراق 

المدعومة بالرهن العقاري.
للمســــتثمرين  ويمكن 
المشــــاركة فــــي صناديق 
الاستثمار العقاري المتداولة 
عن طريق شــــراء أسهمها 
المتداولة في الأسواق المالية 
أو عبر الصناديق الاستثمارية 
أو صناديق المؤشرات المتداولة 

.(ETFs) في البورصة
ويشير تقرير «الوطني 
إلى أن الاستثمار  للثروات» 
بصناديق الاستثمار العقاري 
المتداولة، يتيح الوصول إلى 
الدخول  فئة أصول يصعب 
إليها، إذ يعد الاستثمار المباشر 
في العقارات خيارا لا يتسم 

لقطة جماعية لممثلي شركتي «Ooredoo» الكويت و«HONOR» خلال الكشف عن الأجهزة الجديدة

«Ooredoo» الكويت تطلق هاتف 
«HONOR Magic V٥» الجديد كلياً.. بعرض حصري

البيانات، إلى جانب دقائق محلية غير 
محدودة، إضافة إلى أجهزة وإكسسوارات 
مجانية، كما توفر الشركة خطط تقسيط 

مرنة تبدأ من ١٦ دينارا شهريا.
 «Ooredoo» بــــين التعاون  ويعكس 
النمو المتســــارع   «HONOR»الكويت و
في اهتمام المستهلكين بالهواتف الذكية 
المدعومة بتقنيــــات الذكاء الاصطناعي، 
والبطاريات عاليــــة الكفاءة، والأجهزة 
القابلة للارتداء المتطورة، ومن خلال هذا 
الإطلاق، تؤكد «Ooredoo» حرصها على 
إبقاء الكويت في صدارة المشهد التقني 

العالمي.
وتتوافر التشكيلة الكاملة من أجهزة 
 «Ooredoo» الجديدة، عبر متاجر «HONOR»
الكويت ومنصتها الإلكترونية، مصحوبة 
بعروض حصرية تجمع بين قوة شبكة 
 «Ooredoo» الجيل الخامس المتقدمة من

.«HONOR» وأحدث ابتكارات

HONOR و«٢٠٠ ،«HONOR Magic٦ Pro»و
Pro»، و«Lite ٢٠٠ HONOR»، والتي تجمع 
بين تقنيات الذكاء الاصطناعي المتقدمة، 
الشاشات المطورة، البطاريات عالية الأداء.
أما في فئة الأجهــــزة الذكية القابلة 
 ،«HONOR Watch GSللارتداء، فتتوفر «٤
و«٩ HONOR Band»، لتقدما تجربة شاملة 
في مجال الصحة والعافية، تلبي تطلعات 
عشاق التكنولوجيا والمستخدمين الساعين 
إلى أسلوب حياة أكثر ذكاء واتصالا. ولم 
تعد الهواتــــف الذكية والأجهزة القابلة 
للارتداء اليوم مجرد وسيلة للتواصل، 
بل أصبحت رفيقا أساسيا في التصوير 
البدنية والإنتاجية.  والترفيه واللياقة 
وتبرز في هذا السياق مزايا مبتكرة مثل 
الكاميرا «HONOR Falcon» وعمر  نظام 
البطارية الطويل، ما يجعل هذه الأجهزة 
مزيجا مثاليا بين الأداء العالي والراحة، 
العلامة لاحتياجات  ويعكس استجابة 

الحياة الرقمية المتكاملة.
وقدمــــت «Ooredoo» الكويت عرضا 
 ،«HONOR Magic Vحصريا على جهاز «٥
حيث يتاح للعملاء بسعر شهري يبدأ من 
٣٢ دينارا فقط، يشمل ١٠٠ جيجابايت من 

في خطوة تعكس ريادتها الرقمية في 
Ooredoo السوق الكويتي، أعلنت شركة
الرســــمي للجهاز  الكويت عن الإطلاق 
 ،HONOR Magic Vالذكي الجديــــد كليا ٥
والذي أصبح متاحا عبر فروعها وقنواتها 
التزام  الإلكترونية، ويؤكد هذا الإطلاق 
الشركة بتمكين عملائها من الاستفادة من 
التقنيات، انسجاما مع شعارها:  أحدث 
«طور عالمك». وشهدت فعالية الإطلاق، 
الرئيسي لشركة  البرج  التي احتضنها 
Ooredoo، حضــــور نخبة مــــن العملاء 
التكنولوجيا، حيث  الأوفياء وعشــــاق 
استمتعوا بأمسية مميزة تخللتها عروض 
موسيقية حية وأنشطة تفاعلية متنوعة، 
إلى جانب فرصة فريدة لتجربة أحدث 
أجهزة HONOR مباشــــرة. ولم يقتصر 
الاحتفال على الإعلان عن وصول الجهاز 
الجديد كليا، بل امتد ليبرز المزايا الإضافية 
والوظائف المتطورة التي يقدمها، والتي 
من شأنها الارتقاء بتجربة الحياة اليومية 
في عالم متصل بالكامل. وتضم التشكيلة 
الجديدة التي توفرها «Ooredoo» الكويت 
من أجهزة «HONOR»، مجموعة من أحدث 
 ،«HONOR Magic Vابتكاراتها، تشمل: «٥

لتؤكد التزامها بتمكين عملائها من الاستفادة من أحدث التقنيات

برج شــركة «Ooredoo» الكويــت يتزين بهاتف 
«HONOR Magic V٥» الجديد كليا

جانب من إقبال العملاء على استكشاف العروض المميزة على أجهزة «HONOR» الجديدة من «Ooredoo» الكويت

«التجاري» يختتم عرض «العودة إلى المدارس»
ضمــن التزامــه المتواصــل بتقــديم تجارب مميــزة وفريــدة لعملائــه، اختتم 
البنــك التجــاري الكويتي عرض «العــودة إلى المدارس»، الذي أقيــم بالتعاون مع 
DRM-LND في مجمع الأڤنيوز، وأتاح الفرصة لعدد ١٠٠ من عملاء البنك لاختيار 
وإضافة الأكسســوارات الخاصة بحقيبتهم المدرســية الخاصة وتسلمها في نفس 
الوقت مجانا، وذلك بمناســبة قرب انطلاق العام الدراسي الجديد. وتم تخصيص 
العرض لعملاء «حسابي الأول» للأطفال، حيث استمتع المشاركون الصغار بفرصة 
اختيار تصميم حقائبهم المدرســية بأنفســهم بطريقة تفاعلية وممتعة مع إضافة 
الاكسسوارات عليها، وتسلمها فورا بعد التصميم. ويؤكد التجاري من خلال هذه 
المبادرة حرصه على تعزيز العلاقة مع عملائه الصغار وأســرهم، من خلال تقديم 
عــروض مبتكرة تلبي اهتماماتهم وتواكب احتياجاتهم، ما أضفى طابعا من المرح 
DRM-» والتفاعل في أجواء التحضير للعام الدراسي الجديد. ويعكس التعاون مع
LND» التزام البنك بتقديم عروض وتجارب مصرفية تعطي قيمة مضافة للعملاء، 
وتسهم في الارتقاء بجودة الخدمات المقدمة لمختلف الشرائح، لا سيما فئة الأطفال 
ضمن برنامج عملاء «حسابي الأول»، حيث يهدف البنك إلى تعريف وتعليم الصغار 

بعض الأمور المالية البسيطة منذ الصغر مثل أهمية الادخار.

ً أتاح الفرصة لـ ١٠٠ عميل لاختيار وإضافة إكسسوارات حقيبتهم المدرسية مجانا

للاطلاع على بيان إخلاء المسؤولية

التفاصيل على موقع «الأنباء» 
www.alanba.com.kw

محمد الشايع مصافحا علي البواردي عقب توقيع الاتفاقية بحضور جون هادن وسونيل كومار

«سبينس» تدخل السوق الكويتي 
عبر شراكة إستراتيجية مع مجموعة «الشايع»

أعلنت سبينس، إحدى 
أبــــرز الشــــركات العاملة 
البيــــع بالتجزئة  بمجال 
الطازجة،  الغذائية  للمواد 
عن دخولها السوق الكويتية 
من خلال شراكة إستراتيجية 
مع مجموعة الشايع، إحدى 
الرائدة بإدارة  الشــــركات 
وتشغيل العلامات التجارية 

العالمية. 
وستمتلك سبينس حصة 
أغلبية بنسبة ٥١٪ في هذا 
المشروع المشترك، وستتولى 
تشغيل وإدارة جميع المتاجر 
في إطار هذه الشراكة، ومن 
المقرر افتتاح عشرة متاجر 
في الكويت مبدئيا، على أنه 
من المتوقع افتتاح أولها في 

عام ٢٠٢٦.
ويمثل دخول سبينس 
إلى السوق الكويتية تطورا 
طبيعيا في مسيرة نموها، 
ويتماشــــى مع طموحها 
الاســــتراتيجي لتصبــــح 
العلامة التجارية الرائدة في 
مجال بيع الأغذية الطازجة 
والفاخــــرة فــــي المنطقة. 
وبوصفها رابع أكبر اقتصاد 
في دول الخليــــج، توفر 
الكويــــت فرصا واعدة في 
قطاع التجزئة، وذلك بفضل 
مستويات الدخل التي تعد 
المنطقة  من بين الأعلى في 
ووجود قاعدة مستهلكين 
من ميســــوري الحال، مما 
يوفر لشركة سبينس سوقا 
الطلب  ممتازة لتلبية هذا 
من خلال عروضها المتميزة 

والمتنوعة.
قال  المناســــبة  وبهذه 
التنفيذي لشركة  الرئيس 
سبينس ســــونيل كومار: 
«يسرنا الإعلان عن دخولنا 
الســــوق الكويتية، ويأتي 

افتتاح أول متجر  المتوقع 
ضمن إطار هذه الشراكة في 
عام ٢٠٢٦، مما يمهد الطريق 
لتواجد ناجح وطويل الأمد 

في السوق الكويتية».
من جانبه، قال الرئيس 
لمجموعــــة  التنفيــــذي 
الشايع جون هادن: «نحن 
متحمســــون للتعاون مع 
ســــبينس لنضيف فصلا 
جديدا لمسيرتنا الحافلة من 
خلال تقديم علامة تجارية 
محبوبة ومرموقة لعملائنا. 
المتزايد  الطلب  وفي ضوء 
على المنتجات الفاخرة الذي 
الكويتية،  تشهده السوق 
نعتقد أن علامة سبينس 
المرموقة وتميزها التشغيلي 
ســــتلقى أصداء إيجابية 
لدى المستهلكين المحليين. 
علاوة علــــى ذلك، تجمع 
هذه الشــــراكة بين الخبرة 
الواسعة للشركتين في جميع 
أنحاء دول مجلس التعاون 

الخليجي، والالتزام المشترك 
بتقــــديم منتجــــات عالية 
الجودة وطازجة للعملاء 

المميزين في الكويت».
اســــتراتيجية  وتؤكد 
سبينس الناجحة للتوسع 
التزامها بتحقيق  الإقليمي 
نمو طويل الأجل في جميع 
أنحاء دول مجلس التعاون 
الخليجــــي. وخلال الفترة 
أبريل ٢٠٢٤ بــــين  الممتدة 
افتتحت  وأغسطس ٢٠٢٥، 
سبينس اثني عشر متجرا 
جديدا فــــي دولة الإمارات 
ومتجرين في المملكة العربية 
الســــعودية، مما أدى إلى 
زيادة كبيــــرة في إجمالي 

مساحة البيع لديها.
 ويمثل المشروع المشترك 
في الكويت الخطوة التالية 
في خطط سبينس للنمو، 
ويعكــــس قدرتهــــا على 
مواصلة تحقيــــق أهدافها 

الاستراتيجية.

تتضمن خططاً لافتتاح ١٠ متاجر بالسوق المحلي.. أولها خلال ٢٠٢٦

محمد الشايع وعلي البواردي وجون هادن وسونيل كومار في لقطة جماعية

ذلك ضمن إطــــار خطتنا 
الاستراتيجية للتوسع في 
الشــــرق الأوسط، ويمثل 
إنجازا مهما في استراتيجيتنا 
منتجات سبينس  لتقديم 
الطازجــــة والفاخرة لعدد 

أكبر من العملاء». 
الكويت  وأضاف: «تعد 
سوقا واعدة بما توفره من 
فرص نمو قوية، ويشكل 
مع  المشــــترك  مشروعنا 
الشايع، الشريك  مجموعة 
الإقليمــــي ذي الخبــــرة 
الذي يشاركنا  الواســــعة 
قيمنا وطموحاتنا، أساسا 
متينا لدخول ناجح وتوسع 

طويل الأجل». 
وتابــــع بالقول: «بينما 
العربية  الإمــــارات  تعــــد 
الرئيسية  المتحدة السوق 
لعملياتنا، فإننا ملتزمون 
بتوسيع حضورنا الإقليمي 
بما يتماشى مع قيم علامتنا 
التجارية وعروضها. ومن 

النفط يسجّل مكاسب أسبوعية بـ ٣٪
وكالات: ارتفعت أســعار النفط عند 
تسوية تعاملات الجمعة، لتحقق مكاسب 
أســبوعية بدعم من توقعات استئناف 
الفيدرالي خفض أسعار الفائدة، بالإضافة 
إلى ضبابية آفاق انتهاء الحرب الروسية 

الأوكرانية.
زادت العقــود الآجلــة لخــام برنت 
القياسي تســليم أكتوبر بنسبة طفيفة 
ناهــزت ٠٫١٠٪ أو ٦ ســنتات إلى ٦٧٫٧٣

دولارا للبرميل، لتسجل مكاسب بنسبة 
٢٫٨٥٪ علــى مدار الأســبوع، وارتفعت 
العقود الآجلــة لخام نايمكس الأميركي 
تسليم أكتوبر بنسبة ٠٫٢٢٪ أو ما يعادل 
١٤ سنتا إلى ٦٣٫٦٦ دولارا للبرميل، لتعزز 
مكاسبها الأسبوعية إلى ٢٫٧١٪. وزادت 
توقعات استئناف الفيدرالي خفض أسعار 
الفيدرالي في اجتماع سبتمبر المقبل، بعد 
أن قال رئيســه جيروم بــاول في كلمة 

خلال ندوة «جاكسون هول» إن الظروف 
الراهنة قد تستدعي اتخاذ هذه الخطوة 
مستقبلا. وتلقت أسعار النفط دعما على 
مدار الأسبوع مع تراجع الآمال في التوصل 
إلى اتفاق سلام بين أوكرانيا وروسيا، بعد 
مباحثات أجرتها واشــنطن مع موسكو 
من جهة، ومــع أوكرانيا ودول أوروبية 
من جهة أخرى، من دون أن تسفر أي من 
الجولتين عن نتائج ملموسة حتى الآن.

بدعم من توقعات استئناف «الفيدرالي» خفض أسعار الفائدة


