
اقتصـاد
الاحد ٨ نوفمبر ٢٠٢٠

22

«الوطني»: مبيعات العقار تعود لمستويات ما قبل «كورونا» بـ ٦٦٢ مليون دينار

قال تقرير صادر عن بنك 
الكويــت الوطنــي إنــه بعــد 
التراجع التاريخي الذي أصاب 
المبيعــات العقارية في الربع 
الثانــي من ٢٠٢٠ على خلفية 
تداعيات الجائحة وتأثير إغلاق 
أنشطة الأعمال على المستوى 
الوطنــي حتى شــهر يوليو 
الماضي، عادت المبيعات مجددا 
الثالث  الربــع  للانتعاش في 
من العام الحالي وتمكنت من 
الوصول تقريبا إلى مستويات 
ما قبل الجائحة لتصل إلى ٦٦٢ 
مليون دينــار، بزيادة قدرها 
حوالي ٥ أضعاف على أساس 

ربع سنوي. 
ويعزى هذا الانتعاش إلى 
رفع قيود الحظر على أنشطة 
الأعمــال والســماح بحريــة 
التنقل، ما ســاهم فــي زيادة 
الفرعية  القطاعــات  مبيعات 
الثلاث، وذلك بدعم من الطلب 
المكبــوت بعد عدة أشــهر من 

فرض القيود الاحترازية. 
وعلــى الرغم من تحســن 
النشاط العقاري تدريجيا من 
أدنى مستوياته المسجلة في 
أبريل ومايو، إذ وصل إلى ٢٤٥ 
مليون دينار في سبتمبر، إلا أن 
المبيعات قد تتراجع مجددا في 
ظل استمرار ضعف القطاعين 
التجاري والاســتثماري على 
خلفية تداعيات الجائحة على 

أنشطة الأعمال والوافدين.
ارتفاع مبيعات الاستثماري 

ارتفعت مبيعــات القطاع 
الشــقق  (أي  الاســتثماري 
الســكنية) بأكثر  والعمارات 
من خمسة أضعاف على أساس 
ربع سنوي في الربع الثالث 
مــن ٢٠٢٠ لتبلــغ ١٣٨ مليون 
دينــار وذلك علــى الرغم من 
اســتمرار تراجع مستوياتها 
مقارنــة بالفتــرة المماثلة من 
العــام الماضــي (-٤٩٪ على 

أساس سنوي).
ويعود الفضل في الارتفاع 
علــى أســاس ربعي ســنوي 
إلــى النمو المفاجــئ في عدد 
الصفقــات والذي ارتفع أكثر 
من ستة أضعاف على أساس 
ربع ســنوي (فيما يعزى في 

وبلغ عــدد الصفقات ١٤٩ 
صفقة في الربع الثالث من عام 
٢٠٢٠، بانخفاض بلغت نسبته 
٥٦٪ على أساس سنوي فيما 

بصفة استثنائية خلال الفترة 
الممتدة ما بين مارس إلى يوليو 
قد ساهم في حجب اتجاهات 
الأسعار، إلا أن تحسن وتيرة 

يعد أقل بكثير من المتوســط 
ربع السنوي لعام ٢٠١٩ البالغ 
٣٤٩ صفقــة. ومن المرجح أن 
يكون تراجع أحجام المبيعات 

خلال الربع الثالث مسجلة قفزة ربعية كبيرة بـ ٥ أضعاف مقارنة بالربع الثاني
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الغالب إلى انخفاض الأساس 
المرجعــي للمقارنة في الربع 
الثاني من عام ٢٠٢٠) أكثر من 
كونه بفضل تحسن الأنشطة.

«أرزان ثروات» مستشاراً لصفقة جديدة 
في «تمويل الميزانين» بالولايات المتحدة

أعلنت شركة أرزان ثروات، والتي تخضع 
لإشراف سلطة دبي للخدمات المالية أنها قدمت 
استشارة لتمويل الميزانين لفرصة استثمارية 
في الولايات المتحدة الأميركية، وذلك ضمن 
استراتيجية أرزان ثروات للتمويل حيث تم 
تطبيق هذه الاســتراتيجية في الاســتثمار 
 Real Estate Index Linked Securities العقاري
المرتبط بأداء مؤشــر العقــارات والذي يعد 
أحد أنواع تمويل الميزانين الذي تمت هيكلته 

بحسب أحكام الشريعة الإسلامية.
 REILS وتتركز هذه الصفقة وهي استثمار
الثالث على تمويل الميزانين للاستحواذ على 
محفظة عقارية مكونة من عقارين مختلفين 
في كل من ولايتي أوهايو وكاليفورنيا. حيث 
إن العقار الأول سيصبح مركزا صحيا سكنيا 
لإعادة التأهيل يمتد على مســاحة ٤٨٥٦٢٣ 
متــرا مربعــا وتم تطويره حديثــا للتركيز 
على الأشــخاص الذين يعانــون من إدمان 
الكحول والمخدرات بالإضافة الى المشــاكل 
السلوكية الصحية الأخرى ويقع المركز في 
ضواحي مدينة سنسناتي في ولاية أوهايو. 
أمــا العقار الثاني فيتكون من مبنى مكاتب 
يقع في وســط مدينة ساكرامنتو، عاصمة 
كاليفورنيا ويتألف من طابق واحد بمساحة 
٤٣٦٠ متــرا مربعا مع بنيــة تحتية حديثة 
ومرافــق خدمــات، والجدير بالذكــر أن هذا 
المبنى قيد التجديد وسيتم تأجيره لشرطة 
الطرق السريعة التابعة لولاية كاليفورنيا 

لمدة ١٠ سنوات.
الـــ REILS الحاليــة  وتوفــر صفقــة 
للمســتثمرين إيــراد ثابت بنســبة ٩٪ من 
مبلغ قرض الميزانين، مدفوعة بشــكل ربع 
ســنوي بالإضافة إلى نسبة من أصل مبلغ 
القــرض تزيد بشــكل تصاعدي خلال فترة 
الاســتثمار، هذا ومــن المتوقع أن يســترد 
عملاء أرزان ثروات ما يقارب ٩٨٪ من مبلغ 

الاستثمار من خلال الدفعات ربع السنوية 
فقط، بالإضافة إلى دفعة إضافية يتم تسلمها 
بنهاية فترة الاستثمار، كما أن العائد الداخلي 
 REILS على الاســتثمار المتوقــع لصفقة الـ

يتراوح بين ١٠٫٤٪ الى ١٢٫٦٪.
وعلق مهند أبوالحسن الرئيس التنفيذي 
لشــركة أرزان ثروات: تعتبر هذه الصفقة 
الثالثة ضمن استراتيجية تمويل الميزانين 
المتنامية التي صممت بهدف الاستفادة من 
عوائــد مماثلة للاســتثمار العقــاري ولكن 
بمخاطر أقل، وأهم ما يميز استراتيجية الـ 
REILS لتمويل الميزانين هو هيكلة الصفقة 
المتضمنة جدولة تسديد القرض الذي يقلل 
مخاطر الاســتثمار لعملائنــا بالإضافة الى 

تحقيق دخل ثابت ومميز.

مهند أبوالحسن

«البورصة»: الانضمام لـ «MSCI» سيكون «سلساً» للمشاركين

استعدادا لانضمام الكويت 
إلى مؤشر «MSCI» للأسواق 
الناشــئة، عملــت بورصــة 
الكويــت على اتخاذ سلســلة 
من الإجراءات الدائمة والمؤقتة، 
بالتعاون مع الشركة الكويتية 
للمقاصة، حيث ستطبق هذه 
الإجــراءات المؤقتة في تاريخ 
الانضمام المقرر في أواخر شهر 
نوفمبر فقط، أمــا الإجراءات 
الأخرى فستكون ذات طبيعة 
دائمة وستمثل جزءا من آلية 

التداول من الآن فصاعدا.
وأوضحــت «البورصــة» 
في بيــان صحافي، انــه بدءاً 
من اليــوم (الأحد)، ســتقوم 
بورصــة الكويــت والشــركة 
الكويتيــة للمقاصــة بتنفيذ 
تغييــرات دائمــة علــى آلية 
التــداول مــن خــلال تفعيــل 
التخصيص، وهو  حســابات 
آلية مخصصة لمديري الأصول 
الكبيرة لتجميع أوامر العملاء، 
ومــن ثــم تســوية الصفقات 
وتوزيعهــا علــى العملاء في 

نهاية جلسة التداول. 
ومــن المتوقــع أن يكــون 
تاريــخ الانضمام فــي أواخر 
الشهر الجاري، وفي الجلسة 
التي ســيتم فيهــا الانضمام، 
ســيكون هنــاك تمديــد لمزاد 
الإغلاق وجلسة التداول على 

تمديد لمــدة رفض التزام أمين 
الحفظ في يوم الانضمام في 

.«MSCI» مؤشر
أفضل المعايير 

هــذه  علــى  وتعليقــا 
الإجراءات، قالت رئيس قطاع 
الأسواق في بورصة الكويت 
العبدالكريم: «تماشــيا  نورة 
التزامنا المستمر بتطوير  مع 
ســوق المال الكويتي بأفضل 
المعايير والممارسات الدولية، 
عملــت بورصــة الكويت مع 

المعلومــات  تكنولوجيــا 
بالتكليف علــى الإجراءات 
دعيج رعد الصالح: «تعمل 
الشركة الكويتية للمقاصة 
مع بورصة الكويت وهيئة 
المــال ومؤسســة  أســواق 
MSCI وشركائنا في مجتمع 
الاســتثمار الدولي لضمان 
نجــاح الانضمــام، ويأتــي 
إدخال حسابات التخصيص 
ضمــن سلســلة الإجراءات 
الشــركة  التــي ســتقدمها 
استعدادا لهذا الانضمام. كما 
سنواصل العمل مع شركائنا 
لتحسين آلية التداول، سواء 
للإدراجات أو لصالح سوق 
المال الكويتي في المستقبل».

وأثــر الجهود الشــاملة 
لتطوير السوق التي تبذلها 
بورصــة الكويــت وهيئــة 
المــال والشــركة  أســواق 
الكويتيــة للمقاصة، قامت 
MSCI بترقيــة الكويت إلى 
ســوق ناشــئ في ديسمبر 
٢٠١٩. ويأتــي ذلــك بعــد 
انضمام الكويت في مؤشرات 
 S&P DJI الأســهم العالميــة
ضمــن تصنيف الأســواق 
الناشئة في ديسمبر ٢٠١٨، 
 FTSE وفــي مرجع مؤشــر
Russell للأســواق الناشئة 

في سبتمبر ٢٠١٧.

هيئة أســواق المال والشركة 
الكويتية للمقاصة وشركائها 
محليا وحول العالم للتأكد من 
أن عملية الانضمام في مؤشر 
MSCI للأسواق الناشئة ستتم 
بشكل سلس لجميع المشاركين 

في السوق». 
وأضافــت: «بعد أن أجرت 
البورصــة مــداولات متأنيــة 
وتشاور مستمر مع الأطراف 
المعنية والمشاركين في السوق، 
وعليه اتخذت بورصة الكويت 
إجراءات تتضمن تمديد مزاد 
الإغلاق وجلسة التداول على 
ســعر الإغــلاق، والتــي مــن 
شــأنها رفع كفــاءة وجاذبية 
وأداء السوق لدى المستثمرين 
المحليين والدوليين، مؤكدة بذلك 
التزامها بتعزيز ســمعتها في 
خلق فرص استثمارية متنوعة 
وذات عوائد عبر تيسير تواصل 
قاعدة المصدرين لديها برؤوس 
الأموال والمستثمرين. نهاية، 
أود أن أشــكر كل من الســادة 
هيئة أســواق المال والشركة 
الكويتية للمقاصة على دعمهم 
المستمر، والذي لولاه لما حققنا 

هذه النجاحات».
ضمان النجاح 

مــن جهتــه، قــال نائب 
التنفيــذي لقطاع  الرئيس 

أطلقت إجراءات دائمة ومؤقتة استعداداً للترقية

نورة العبدالكريم

سعر الاغلاق، حيث سيستمر 
مزاد الإغلاق لمدة ٤٠ دقيقة، ثم 
تعقبه استراحة لمدة ٣٠ دقيقة 
قبل بدء جلســة التداول على 
ســعر الإغلاق لمدة ٤٠ دقيقة 

أخرى.
جديــر بالذكر أنه ســيتم 
اقتران أوامر البيع والشراء في 
وقت غير محدد لآخر دقيقتين 
لجلسة مزاد الإغلاق، وإضافة 
إلى ذلــك، سيســمح بتعديل 
الأوامر وإلغائها طوال جلسة 
مزاد الإغلاق، وسيكون هناك 

التعافي الكامل للعقار الاستثماري سيستغرق بعض الوقت نتيجة ضعف طلب الوافدينمبيعات العقار السكني لأعلى مستوياتها منذ الربع الأول ٢٠١٥ عند ٤٣٣ مليون دينار

العبدالكريم: «البورصة» تهدف إلى خلق فرص متنوعة وذات عوائد عبر تيسير تواصل قاعدة المصدرين لديها برؤوس الأموال

بوادر ضعف بالقطاع التجاري
ذكر تقرير الوطني أن مبيعات القطاع التجاري 
ارتفعت في الربع الثالث من عام ٢٠٢٠ لتصل إلى 
٩١ مليون دينار (نمو بواقع خمسة أضعاف على 
أساس ربع سنوي) بفضل تخفيف القيود، وذلك 
على الرغم من بقائها عند مستويات منخفضة 
مقارنة بمستويات ما قبل الجائحة (-٥٤٪ على 
أساس ســنوي). ويعزى ارتفاع المبيعات إلى 
انتعاش عدد الصفقات (سبعة أضعاف على أساس 
ربع سنوي) في أعقاب الانخفاضات الاستثنائية 
الناتجة عن الجائحة في الربع الثاني من عام ٢٠٢٠، 

وإن كانت تعتبر منخفضة (-٨٢٪ على أســاس 
سنوي) مقارنة بمستوياتها الاعتيادية خلال فترة 
ما قبل الجائحة. ووقع القطاع التجاري - الذي 
عادة ما يشهد مبيعات أقل من القطاعات الأخرى 
- تحت وطأة ضعف الأنشطة التجارية خلال فترة 
الإغلاق، وذلك في ظل توارد التقارير المختلفة 
عــن المصاعب التي تواجهها بعض الشــركات 
في تسديد قيمة إيجار المساحات التجارية، ما 
أدى إلى خفض قيمة الإيجار وتأجيل الســداد 
لمختلف المستأجرين التجاريين وإن كانت فئة 

مستأجري قطاع التجزئة هم الأشد تأثرا نظرا 
لارتفاع إيجارات مراكز التسوق. وفي ظل الرفع 
التدريجي لإجراءات الحظر، قد يشهد القطاع 
انتعاشــا تدريجيــا، إلا أن الأداء الضعيف قد 
يستغرق بعض الوقت قبل أن ينحسر، خاصة 
في ظل ارتفاع اعداد الشركات المتعثرة وخسارة 
عدد كبير من الوافدين لوظائفهم، وهو الأمر الذي 
قد يثقل كاهل الطلب على المساحات التجارية 
بما ينعكس في هيئة تراجع الأسعار في بعض 

المناطق.

الأنشطة في الربع الثالث من 
العام الحالي (على الرغم من 
أنهــا لا تــزال منخفضة وفقا 
لمعايير مــا قبل الجائحة) قد 

يعني تحسن قراءات الأسعار. 
وبصفة خاصة، قد يكون 
الارتفــاع الحــاد في أســعار 
المبانــي الذي شــهدناه خلال 
الفترة الممتدة من مارس إلى 
يونيــو نتيجة لقلــة أحجام 
المعامــلات العقاريــة وعــدم 
اتضاح قراءات الأســعار، إلا 
أنها اتجهت بشــكل حاد نحو 
الانخفاض في الأشهر الأخيرة 
مع تزايــد حجم المعاملات ما 
أعطى مؤشــرا أكثر موثوقية 
وكفــاءة. ويبــدو أن أســعار 
القطــاع الاســتثماري تتجه 
نحــو الانخفاض فــي الوقت 
الحالي تماشــيا مع الأوضاع 
الضعيفة التي تعتري السوق، 
اذ انخفضت أســعار الشــقق 
بنسبة ٦٪ على أساس سنوي 

في سبتمبر.
ونظــرا لتعــدد المصاعب 
التــي يوجهها قطــاع العقار 
الاســتثماري حاليــا، تشــير 
إلــى أن عمليــة  التوقعــات 
التعافي بالكامل ستستغرق 
الوقــت. ويتعــرض  بعــض 
الــذي كان مثقــلا  القطــاع، 
بالعرض المفــرط وانخفاض 
الإيجارات حتى قبل تفشــي 
الجائحة، لمواجهــة ضغوطا 
إضافيــة في الفتــرة الحالية 
والتي تتمثل في ضعف طلب 
الوافدين نتيجــة للتأثيرات 
الســلبية للجائحة على تلك 
الفئة من السكان، والذي يعد 
المحرك الرئيســي للطلب في 

القطاع الاستثماري.
القطاع السكني 

ارتفعت مبيعــات القطاع 
الســكني ســتة أضعاف على 
أساس ربع ســنوي وبنسبة 
٢١٪ على أســاس سنوي في 
الربع الثالث من ٢٠٢٠ لتصل 
إلى ٤٣٣ مليــون دينار، فيما 
يعتبــر أعلــى معدلاتهــا منذ 
الربــع الأول مــن عــام ٢٠١٥. 
وتعزى تلك المبيعات القوية 
إلى تزايد عدد الصفقات التي 
بلغ مجموعها ١٦٧٦ صفقة، في 
تناقض واضح مع مستويات 
الربع الثاني من العام الحالي 
التي بلغت ٢٥١ صفقة فقط، كما 

يعد هذا المستوى هو الأعلى 
منذ عام ٢٠١٣. كما أن انتعاش 
القطاع السكني يعود جزئيا 
للطلب المكبوت بعد عدة أشهر 
من فرض قيــود الحظر، إلى 
جانــب الركائــز القوية التي 
يتميز بها القطاع بما في ذلك 
مرونته وقدرته على الصمود 
في وجه الضغــوط الناجمة 

عن الجائحة.
وتنبع الركائز القوية التي 
يتميز بها القطاع من العرض 
المحدود وتزايد عدد الســكان 
على المستوى الوطني، هذا إلى 
جانب السيولة الجيدة وفقد 
عددا ضئيلا جدا من المواطنين 
لوظائفهم أثنــاء الجائحة ما 
ساهم في الحفاظ على استقرار 
الطلب. ومن جهة أخرى، فانه 
نظرا لتعرض ربحية القطاع 
مــن  للمزيــد  الاســتثماري 
الضغــوط نتيجة للشــواغر 
وانخفــاض الإيجارات، هناك 
أدلة غيــر مؤكدة على تحول 
المستثمرين إلى القطاع السكني 
بحثا عن الفرص الاستثمارية، 
كالمضاربة العقارية وإمكانية 
إيجاد فرص إيجارية أفضل.

وإن كانت قراءة اتجاهات 
الأســعار قد واجهــت بعض 
الأشــهر  خــلال  العراقيــل 
الماضية نتيجة لضعف احجام 
المبيعــات، إلا أننــا نعتقد أن 
مؤشرات الأسعار أصبحت الآن 
أكثر موثوقية نظرا لتحسن 
وتيرة أنشــطة القطاع خلال 
الربع الثالــث من عام ٢٠٢٠، 
إذ ارتفعــت أســعار المنــازل 
والأراضي بنسبة ٤٪ و٦٪ على 
التوالي على أساس سنوي في 

سبتمبر.
وعلى الرغــم من إمكانية 
تراجع الأداء القوي لنشــاط 
القطــاع الســكني وتضــاؤل 
مبيعاته خلال الأشهر المقبلة 
مع تلاشي تأثيرات رفع القيود، 
إلا أن التوقعــات تشــير إلى 
حفاظه على مستويات جيدة 
بصفة عامة في المدى القريب 
والمتوســط بفضــل توقعات 
الطلــب المتزايــد والمتواصل 
من قبل المواطنين على القطاع 

السكني. 


