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انتقاء أفضل المشاريع العقارية

٥٨٠ مليون دولار صفقات تم تنفيذها

أداء خافت للاقتصادات الخليجية خلال ٢٠٢٠

واصل قطاع العقارات التجارية الدولية الأداء الإيجابي في 
الربع الأخير من ٢٠١٩، مع ارتفاع أسعار العقارات ٢٫٥٪ وفقا 
 (CPPI) لمؤشر أســعار العقارات التجارية في جرين ستريت
ومؤشــر ناريت (NAREIT)، ما أدى إلى ارتفاع سنوي بنسبة 
٢٨٪. وقــام الاحتياطي الفيدرالي الأميركي بخفض أســعار 
الفائدة ٣ مرات خلال ٢٠١٩، وساهمت أسعار الفائدة المخفضة 
قصيرة الأجل في تحقيق نتائج قوية لتقييم القطاع العقاري. 
وخلال ٢٠١٩، نجح «المركز» في التخارج من مشــروعين 

في دالاس، تكساس وأريزونا، محققا عوائد ممتازة لعملائه. 
وبالإضافة إلى ذلك، بدأ «المركز» عمليات البناء والتشييد لأربعة 
مشاريع عقارية في عام ٢٠١٩ تشمل مشروعين صناعيين في 
أوروبا، ومشروع سكني ومشروع صناعي في الولايات المتحدة 
الأميركية. وسيستمر «المركز» في انتقاء أفضل المشاريع ذات 
الأسس القوية وتوسيع برنامجـــه الاستثماري لتحقيق أفضل 
قيمــة مضافة لعملائه في الولايات المتحدة الأميركية وبعض 

الأسواق الأوروبية.

قام «المركز» بدراسة العديد من صفقات عمليات الاندمـــاج 
والاستحواذ والخدمات الاستشارية خلال العام، حيث بلغ إجمالي 
قيمة الصفقات التي قام بتنفيذها ٥٨٠ مليون دولار، واستمرت 
قطاعات التعليم والرعاية الصحية والأغذية والمشروبات في 
جذب المستثمرين، متوقعا المزيد من هذه الصفقات مع تقارب 

التقييمات.
ويعمل «المركز» حاليا ضمن تحالف لتقديم عرض ســعر 
لمشروع شــراكة بين القطاعين العام والخاص أطلقته «هيئة 

مشروعات الشراكة بين القطاعين العام والخاص». 

وخلال السنة، نجح «المركز» في تنفيذ العديد من الصفقات 
الكبرى ومنها إدراج شركة المنار للتمويل والإجارة في بورصة 

الكويت.
كما قام «المركز»، كمدير إصــدار ووكيل اكتتاب، بإدارة 
الاكتتاب لزيادة رأس المال بقيمة إجمالية تبلغ ١٨ مليون دينار 
لصالح شركة المشاريع المتحدة للخدمات الجوية.  وسيواصل 
فريق الخدمات المصرفية الاســتثمارية لدى «المركز» العمل 
مع مختلف المؤسســات على صفقات الاندماج والاستحواذ، 
وإصدارات الدين، لتعزيز سجله الناجح من الصفقات لهذا العام.

ذكر «المركز» أن أسواق المال العالمية بدأت العام ٢٠٢٠ بأداء 
إيجابي عقــب المرحلة الأولى من الاتفاق التجاري بين الصين 
والولايات المتحدة الأميركية، والذي خفف من حدة التوترات 
التجارية بين الدولتين. ومن المتوقــع أن يصل النمو العالمي 
إلى ٣٫٣٪ فــي ٢٠٢٠ وإلى ٣٫٤٪ في ٢٠٢١ بناء على المراجعات 
للأنشطة الاقتصادية في بعض الاقتصادات الناشئة. وتوقع 
«المركز» أن يظل أداء الاقتصادات الخليجية خافتا خلال ٢٠٢٠ 
على خلفية ضعف ســوق النفط العالمي، وتصاعد التوترات 
الجيوسياسية وتراجع ثقة المستثمرين.  وفي ظل هذه التحديات 
الاقتصادية، سيســتمر «المركز» في متابعة التغيرات بحذر 

وصياغة استراتيجيات استثمارية تحقق العوائد المرجوة مع إدارة 
المخاطر لعملائه. كما يحرص «المركز» على تحسين الإجراءات 
الداخلية بهدف خفض التكاليف دون المغامرة بالجودة وتقييم 

المخاطر الممكنة من أجل تعزيز الكفاءة بشكل عام.
ويركز «المركز» من خلال إدارة شؤون المستثمرين على 
التواصل المستمر والمستنير مع مساهمي «المركز»، إلى جانب 
تحسين مستويات السيولة على سهم «المركز»، وتنمية ثروات 
المساهمين. ويسعدنا أن نحتفل بالذكرى السنوية الـ ٤٥ على 
تأسيس الشركة منذ عام ١٩٧٤. وستظل مهنية «المركز» والتزامه 

تجاه عملائه من أهم أولوياته».

٦٫٩ ملايين دينار أرباح «المركز» خلال ٢٠١٩
أعلنت شركة المركز المالي 
الكويتــي «المركــز» في بيان 
صحافي أمس عــن نتائجها 
المالية لعام ٢٠١٩ والأداء القوي 
خلال العام، حيث بلغ إجمالي 
التشغيلية ٢٣٫٤٩  الإيرادات 
مليون دينار مقارنة بـ ١٥٫٣٠ 
مليون دينار عن ٢٠١٨، بنسبة 
نمــو ٥٣٫٥٪. كما بلغ صافي 
الربح الخاص بالمساهمين ٦٫٩٦ 
ملايين دينــار بواقع ربحية 
١٥ فلســا للســهم لعام ٢٠١٩ 

وهامش ربح ٣٠٪. 
وعلى ضــوء الأداء المالي 
الإيجابــي خــلال ٢٠١٩، فقد 
أوصى مجلس إدارة «المركز» 
بتوزيع أرباح نقدية تبلغ ١٠ 

فلوس للسهم.
وقال رئيس مجلس إدارة 
شــركة المركز المالي الكويتي 
الغــانم:  ضــرار  «المركــز» 
«واصلــت أســواق الأســهم 
العالمية النمــو منذ النصف 
الثاني لعام ٢٠١٨ وحتى ٢٠١٩، 
حيث حققت جميع الأسواق 
الرئيسية عوائد قوية. وكان 
هــذه الأداء مدفوعــا بتراجع 
أســعار الفائدة في الأسواق 
الكبرى. واســتفادت الأسهم 
الكويتية من قــرار مورغان 
إنتليجنس  ستانلي كابيتال 
بترقية الســوق إلى مصاف 
الأســواق الناشــئة ليكــون 
الأفضل أداء في منطقة الشرق 

الأوسط وشمال أفريقيا». 
وأضاف: «على الرغم من 
ذلك، فقد تأثر النمو الاقتصادي 
الكلي بمجموعة من العوامل 
بما في ذلك تباطؤ النشــاط 
الاقتصــادي العالمــي وتقلب 
أســعار النفــط وتزايد حدة 

التوترات الجيوسياسية».
 وأعلن الغانم أن «المركز» 
قد حصل على جائزة «أفضل 
بنك اســتثماري في الكويت 
لعام ٢٠١٩» من مجلة جلوبال 
فاينانــس، وجائــزة «أفضل 
مديــر أصول لعام ٢٠١٩» من 
جلوبال إنفســتور، وجائزة 
أفضــل صنــدوق أســهم في 
الكويــت لعــام ٢٠١٩» عــن 
صنــدوق «ميــداف» من قبل 
مينــا فانــد مانجــر. وخلال 
٢٠١٩، اســتمر «المركــز» في 
تنفيذ استراتيجيته للإدارة 
النشطة للصناديق، والمحافظ 
والاســتثمارات  الخاصــة 
العقارية بالنيابة عن العملاء، 
بالإضافــة إلــى اســتثمارات 
«المركز» الخاصة. وكان نمو 
الإيرادات مدفوعا بنمو أتعاب 
إدارة الأصول بنسبة ١٢٫٦٪ 
على أساس سنوي لتبلغ ٨٫١١ 
ملايين دينار، في حين ارتفع 
صافي إيرادات التأجير أكثر 
من الضعف ليبلغ ١٫٣٣ مليون 
دينار، مدعوما بإيرادات تأجير 
عقارات جديدة «المركز». كما 
بلغ الربح من الأصول المالية 
بالقيمــة العادلــة مــن خلال 
الأرباح أو الخسائر ٩٫٩ ملايين 
دينــار، مقارنة بـ ٣٫٥ ملايين 

دينار لعام ٢٠١٨. 
مــن  الدخــل  وارتفــع 
الرئيســية  الاســتثمارات 
١٢٩٪ ليصل إلى ١٤٫٧١ مليون 
دينار فــي ٢٠١٩، ليمثل ٦٣٪ 
من إجمالي الإيرادات محققا 
عائدا سنويا ٨٫٤٪ على إجمالي 
الاستثمارات. وتراجعت أتعاب 

مجلس الإدارة أوصى بتوزيع ١٠٪ أرباحاً نقدية

ضرار يوسف الغانم

على مدى الســنوات الخمس 
الماضية بنسبة ٢٧٫٢٪ و٢٢٫٦٪ 

و٢١٫٥٪ على التوالي.
الدخل الثابت

حققت أســواق الصكوك 
أداء  والســندات الخليجيــة 
قياسيا في ٢٠١٩، حيث ارتفع 
إجمالــي قيمــة الإصــدارات 
الأولية بنســبة ٢٤٪ ليصل 
إلى ١١٤ مليار دولار. وتصدرت 
الإمــارات إجمالــي إصدارات 
ســوق الســندات والصكوك 
الخليجية، يليها الإصدارات 
الســعودية. ويعكس ارتفاع 
الإصــدارات تنامــي أهميــة 
أسواق الدين في المنطقة. فيما 
حقق مؤشر ستاندرد أند بورز 
للصكوك والسندات إجمالي 
عوائد بنسبة ١٣٫٥٪. ويستثمر 
صندوق المركز للدخل الثابت، 
وهو صنــدوق طرح خاص، 
فــي أدوات الدخل الثابت في 
منطقة دول مجلس التعاون 

الخليجي. 
الاستثمار العقاري

ظهرت خلال ٢٠١٩ بوادر 
التعافي على السوق العقاري 
في منطقة الخليج مع استقرار 
معدلات الإيجارات في الكويت 
والإمــارات،  والســعودية 
واســتقرار التقييمــات فــي 
والســعودية.  الكويــت 
وبعــد ٥ أعــوام مــن تراجع 
القيــم العقارية، بــدأت ثقة 
المســتثمرين في هــذه الفئة 
مــن الأصــول فــي المنطقــة 
بالتحســن. وخــلال ٢٠١٩، 
تمكــن «المركز» مــن الحفاظ 
على معدلات إشغال مرتفعة 
عبر محفظته للعقارات المدرة 
للدخل بما يزيد على ٩٥٪ في 
الكويت والسعودية والإمارات. 
وتضــم الصناديق العقارية 
لـ«المركــز» صندوق  الرائدة 
العقــاري وصندوق  المركــز 

المركــز للعقــار الخليجــي، 
حيث تمكن صندوق «المركز» 
العقاري من مواجهة التحديات 
في الأســواق وحقق إجمالي 
عوائد إيجابية بنسبة ٤٫١٪. 
واستمر الصندوق في تقديم 
توزيعات نقدية شهرية بنسبة 
٥٪ ســنويا. كما أن صندوق 
«المركــز» للعقــار الخليجي، 
وهو صنــدوق طرح خاص، 
يهــدف إلــى الاســتثمار في 
العقــارات المــدرة للدخل في 
منطقة دول مجلس التعاون 
إلى  الخليجــي. وبالإضافــة 
ذلك، يدير «المركز» جزءا من 
العقارية  الوطنيــة  المحفظة 
المملوكة من قبل الهيئة العامة 
للاستثمار، مع التركيز على 
تعزيز الكفاءة التشــغيلية. 
وخلال النصف الثاني من عام 
٢٠١٩، بــدأ «المركــز» خدمات 
إدارة العقارات لتشمل مبدئيا 
كافــة مشــاريع «المركز» في 
الســعودية والإمــارات، وقد 
باشــر «المركز» هذا النشاط 
لصالــح المشــاريع العقارية 
المطورة، بواقع مشــروع في 
دبي، ومشــروع في الكويت، 
ومشــروعين فــي أبوظبــي. 
وبــدأت هــذه المشــاريع في 
تحقيق دخل من الإيجارات، 
والذي من المتوقع أن يرتفع 
مع استمرار تحسن معدلات 
الإشغال.  وبالتعاون مع فريق 
الاستشــارات فــي «المركز»، 
يعمل فريق الاستثمار العقاري 
في منطقة الشــرق الأوسط 
أفريقيا حاليا على  وشــمال 
تطوير خطة شاملة ودراسة 
جدوى وتصميم لقطعة أرض 
رئيسية بمساحة ٣٠٠٫٠٠٠ متر 
مربع في الكويت. وسيستمر 
«المركــز» فــي التركيز على 
تحســين مســتويات الكفاءة 
التشــغيلية وتعزيز الأرباح 
لكل المبادرات والمشاريع التي 

يباشرها.

الإدارة والعمــولات، والتــي 
تشــتمل علــى أتعــاب إدارة 
أصول بقيمة ٨٫١١ ملايين دينار 
بنســبة ٢٫٧٪، وذلك نتيجة 
لانخفــاض أتعــاب الخدمات 
والاســتثمارية  المصرفيــة 
إلــى ٠٫٥٨ مليون دينار. كما 
ارتفعت قيمة الأصول المدارة 
في نهاية ديسمبر ٢٠١٩ بنسبة 
٤٫٦٪ مقارنــة بنفس الفترة 
عن عام ٢٠١٨ لتبلغ ١٫١٤ مليار 

دينار.
أسهم منطقة الشرق الأوسط

وحققت أســواق الأسهم 
العالميــة عوائــد مميــزة في 
٢٠١٩ محققة مكاسب ٢٥٫٢٪ 
في مؤشــر مورغان ستانلي 
العالمي،  إنتليجنس  كابيتال 
فــي حين اســتمرت أســواق 
الأســهم الخليجية في النمو 
للعــام الرابع علــى التوالي، 
حيث ارتفع مؤشــر مورغان 
إنتليجنس  ستانلي كابيتال 
للأســواق الخليجيــة ٥٫٩٪. 
وعلــى الرغم من ذلــك، كان 
أداء أسواق الأسهم الخليجية 
أقل من نظرائها في الأسواق 
العالميــة بســبب تراجع ثقة 
المســتثمرين نظرا للتقلبات 
الجيوسياســية في المنطقة. 
إلا أن أداء الســوق الكويتــي 
كان الأفضل في منطقة الشرق 
الأوسط وشمال أفريقيا، حيث 
ســجل إجمالي عوائد لمؤشر 
السوق العام ٢٣٫٧٪ في ٢٠١٩. 
وجاء هذا الأداء مدفوعا عقب 
قرار مورغان ستانلي كابيتال 
الســوق  إنتليجنس بترقية 
الكويتي إلى مصاف الأسواق 
الناشــئة، ممــا تماشــى مع 
توقعات «المركز» لعام ٢٠١٩. 
وسجل كل من صندوق فرصة 
المالي وصندوق المركز للعوائد 
الممتازة «ممتــاز» وصندوق 
المركز للاستثمار والتطوير 
«ميداف» أفضل عوائد سنوية 

١٫١ مليار دينار 

الأصول المدارة 

بنمو ٤٫٦٪

٢٣٫٤ مليون دينار 

الإيرادات بارتفاع 

٪٥٣٫٥


