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اقتصـادالثلاثاء ٣ سبتمبر ٢٠١٩

لهذه الأسباب  امتلاك شقة في الكويت يعد فرصة واعدة
«اتحاد العقاريين»: بسعر يبدأ من ١٢٠٠ دينار للمواقع العادية وصولاً إلى ١٩٠٠ دينار للمواقع الأكثر تميزاً

طارق عرابي

كشف اتحاد العقاريين في احدث تقاريره 
عن ان اسعار شقق التمليك بالكويت تعتبر 
تنافسية إذا ما قورنت ببعض المدن العالمية، 
حيث تراوح ســعر المتر في المواقع العادية 
بــين ١٢٠٠ و١٤٠٠ دينار، وفي المواقع الاكثر 

تميزا بين ١٩٠٠ و٢٠٠٠ دينار. 
وذكر تقرير «اتحاد العقاريين» ان الاسعار 
فــي بعض دول مجلس التعــاون الخليجي 
كانت أعلى بكثير عن الاســعار في الكويت، 
وعلى نطاق أوسع في منطقة الشرق الاوسط 
وشمال أفريقيا، لترتفع كثيرا أسعار الشقق 

في بيروت واسطنبول مقارنة بالكويت.
وعند مقارنة أسعار شقق التمليك بالكويت 
بنظيرتها في المــدن العالمية مثل نيويورك 
ولندن وطوكيو وباريس، كان الفارق كبيرا 
جدا، حيث تراوح ســعر المتر في نيويورك 
بين ٩ آلاف دينار و١٠ آلاف دينار وفي لندن 
بين ١١ ألف دينار و١٣ ألف دينار، وفي طوكيو 
بين ٨ آلاف دينار و١٠ آلاف دينار وفي باريس 

٦ آلاف دينار و٧ آلاف ونصف للمتر.
وفــي هذا الســياق، قال أمــين عام اتحاد 
العقاريين أحمد الدويهيس في تقرير اتحاد 
العقاريــين الذي صدر أمــس برعاية كل من 
شــركة العقــارات المتحدة وشــركة المباني 
وحصلــت «الأنباء» على نســخة منه حول 
اســعار الاراضي المنسقة، أن التقرير اعتمد 
على جمع بيانات عن مئات من معاملات أسعار 
الاراضي من بيانات وزارة العدل المنشورة 

على موقعها الالكتروني، حيث تم تصنيف 
قطع الاراضي الفضاء إلى ٤ فئات بحســب 
جاذبيتها في جميع مناطق الكويت. وأضاف 
أن الفئات الأربع توزعت على النحو التالي:
١ - المواقــع الاكثر تميــزا، وهي المطلة على 
البحر ولها مداخل كثيرة من الطرق السريعة، 
وقريبة مــن الخدمات، وهي الفئة الاقل بين 

إجمالي الاراضي.
٢ - المواقع المتميزة، وهذه الاراضي لا تطل 
مباشرة على البحر، لكنها تقع على شوارع 
رئيســية وتتميز بإمكانية وصول جيد إلى 

الطرق السريعة.
٣ - المواقــع الجيدة، وهــذه الفئة ليس لها 
واجهــة بحرية بشــكل عام ولكنهــا تتمتع 
بمداخل ومخارج جيدة، وقريبة من العديد 

من الخدمات. 
٤ - المواقع العادية، والتي لا تتمتع بواجهة 
بحريــة، وتفتقر إلى مخارج ومداخل جيدة 

على الطرق وإلى توافر الخدمات.
وقال التقرير إن تسعير أي قطعة أرض 
معروضة للبيع في الكويت يكون على أساس 
سعر المتر لكل متر مربع من مساحة الارض، 
إلى جانب المساحة المســموح بالبناء فيها، 
لذا فإن الســعر قد يكون مرتفعا في مدينة 
الكويت (مثلا) لأن مســطح البناء المسموح 
به للاراضي الاستثمارية في مدينة الكويت 
يبلغ ٤٠٠٪، بينما يبلغ معامل مسطح البناء 
خــارج مدينة الكويت ٢٥٠٪، ومن ثم يمكن 
تســعير قطعة أرض استثمارية في منطقة 
السالمية التي يبلغ معامل مسطح البناء فيها 

٢٥٠٪ بمبلغ ٢٠٠٠ دينار للمتر، في حين يتم 
تسعير قطعة ارض أخرى في حولي لها نفس 
المعدل بمبلغ ١٥٠٠ دينار، حيث إن السالمية 
تعتبــر موقعا أكثر تميــزا مقارنة بمنطقة 
حولي، ولهذا فإن السعر الاعلى له ما يبرره.

أسعار الأراضي
وتطرق التقرير إلى أسعار الأراضي في 
مناطــق الكويت المختلفة بالمتــر المربع من 
مساحة الأرض، حيث احتلت الأراضي الاكثر 
تميزا في مدينة الكويت المرتبة الاولى بسعر 
٣٦٣٣ دينــار للمتــر، تلاها منطقة الشــعب 
بســعر ٢٨١٦ دينار للمتر، فيما جاء في ذيل 
القائمة كل من منطقة الجهراء بـ ١٥٠٢ دينار 
للمتــر ثم جليب الشــيوخ بـــ ١٤٢٢ دينارا. 
ولفت التقرير إلى أنه لا يمكن مقارنة المواقع 
الاكثــر تميزا في مدينة الكويت وبنيد القار 
والشــعب والســالمية، بالمواقع الأكثر تميزا 
في الجهراء وجليب الشيوخ، حيث ان لكل 
منطقة من هذه المناطق مزيجها الاجتماعي 
والاقتصادي والديموغرافي الفريد، ومن ثم 

فإن أسعار العقارات تعكس هذا التباين.

أسعار متر الهواء
وفي جانب آخر، تطرق التقرير إلى اسعار 
«متر الهواء» من مساحة معامل مسطح البناء، 
حيث تبين أن سعر المتر في المواقع العادية 
من مدينة الكويت يبدأ من ٥١١ دينارا ليصل 
إلــى ٩٠٨ دنانيــر في المواقــع الاكثر تميزا، 
بينما بلغ في منطقة الشعب سعر ٦٥١ دينارا 

للمتر في المواقــع العادية ووصل إلى ١١٢٦ 
دينارا فــي المواقع الاكثر تميزا في المنطقة، 
في حين كان السعر الاقل لمتر الهواء في كل 
من جليب الشيوخ بواقع ٤١٠ دنانير للمتر 
فــي المواقع العادية و٥٦٩ دينارا في المواقع 
الأكثــر تميزا، و٤٢٠ دينارا للمواقع العادية 
في منطقة الجهــراء و٦٠١ دينار في المواقع 
الاكثــر تميزا في نفــس المنطقة، كما جاءت 
منطقــة المنقف الارخص في ســعر المتر في 

المواقع العادية بـ٩٤٨ دينارا.
وأضاف التقرير انه مع معامل مســطح 
البناء الذي يبلغ ٢٥٠٪ فإن أســعار المواقع 
الأكثر تميزا والمتميزة تتشابه تشابها كبيرا 
في بنيد القار والشعب والسالمية والفروانية، 
وهذه الاسعار تقع في نطاق ضيق يتراوح 
بــين ١٠٧٥ و١١٢٥ دينــارا للمتــر مربع (متر 
الهواء)، من مســاحة معامل مســطح البناء 
في المواقع الاكثر تميزا، وأسعار تتراوح بين 
٨٨٠ و٩٠٠ دينار للمتر في المواقع المتميزة.
وأوضــح التقرير أن تســعير أي قطعة 
معروضــة في الكويــت يكــون معلنا على 
أســاس (الســعر لكل متر مربع من مساحة 
الارض)، فعلى سبيل المثال سعر المتر المربع 
في مدينة الكويت يبلــغ ٣٥٠٠ دينار، وفي 
منطقة الجابرية ١٣٥٠ دينارا، ويرجع السبب 
في ذلك إلى أن إمكانات التطوير تقاس حسب 
المساحة المبنية المسموح بها لمعظم الاراضي 
(في منطقة معينة) كانت هي نفسها وبالتالي 
يمكن مقارنة أســعار الاراضي على حســب 

الموقع.

اتحاد العقاريين أصدر تقريراً جديداً برعاية «العقارات المتحدة» و«مباني»
٤٠٠٪ معامل مسطح البناء في مدينة الكويت.. و٢٥٠٪ بباقي المناطق مدينة الكويت الأغلى في أسعار الأراضي بألفي دينار للمتر المربع 

المنقف الأرخص في سعر المتر في المواقع العادية بـ ٩٤٨ ديناراً

لمشاهدة الڤيديو

١٥٥٠ ديناراً.. كلفة تطوير
المتر المربع في مدينة الكويت 

قانون المجاورة السكنية..
غيّر المشهد كلياً

مشروع حصة المبارك..
معيار جديد للأسعار

التطوير في صباح السالم 
والمهبولة..مربح

الإطلالة البحرية ليست شرطاً 
وحيداً للأراضي الفاخرة

عوامل مؤثرة على تكلفة التطوير

لفت التقرير إلى أن تكلفة تطوير الاراضي الفاخرة 
تتراوح بين ١٥٥٠ و١٧٧٥ دينارا للمتر من مساحة معامل 
مسطح البناء في مدينة الكويت وبنيد القار والشعب 
والسالمية، وهي تكلفة عالية جدا، ولهذا يميل العديد 
من المطورين إلى إنشاء وإقامة العقارات التجارية مثل 
العيادات متعددة التخصصات، والمكاتب المتخصصة، 
والوحدات التجارية.. على الاراضي الفاخرة، وذلك لأن 
العوائد المالية في العقارات التجارية أعلى إلى حد ما.

بين التقرير أن «قانون المجاورة السكنية» قد غير 
المشهد في الكويت تغييرا كليا، حيث منح هذا القانون 
للمطور الرئيسي معامل مسطح بناء كلي يمكن توزيعه 

كنسب متفاوتة على أراض مختلفة.
ولفت إلــى ان منطقة«حصــة المبارك»كانت أول 
مشــروع يطبق عليه قانون المجاورة السكنية، وبه 
أراض استثمارية تتراوح فيها المعدلات بين نسبة ١٧٠ 
و ٢٥٠٪، فيما من المتوقع تدشين الكثير من المشاريع 
المجاورة السكنية الاخرى في الكويت خلال العامين 

المقبلين.

كشــف التقرير عن أن أسعار بيع المتر المربع في 
المواقــع الاكثر تميزا في الكويــت تتراوح بين ١٩٠٠ 
و٢٠٠٠ دينار للمتر المربع، وفي المواقع المتميزة بين 
١٦٠٠و ١٨٠٠ دينار، وهذه الاسعار مطبقة حاليا على 
المشاريع الجديدة في «حصة المبارك» والذي يعد أول 
مشروع في الكويت يقوم على نظام المجاورة السكنية، 

ومن ثم فهو يضع معيارا جديدا للأسعار.

أوضح التقرير أن توافر الأراضي الفضاء في منطقة 
صباح السالم والمهبولة، كان عاملا رئيسيا وراء ارتفاع 
أنشطة التطوير، لاسيما أن التكلفة الاجمالية للتطوير 
في تلك المناطق أعطت الفرصة للشركات العقارية بتقديم 
شقق للمشترين تنخفض عن ١٠٠٠ دينار لكل متر، 
حيث ما زالت هذه الشركات تحقق ربحا معقولا من 

خلال تنفيذ مشاريعها هناك.

أكد التقرير أن أسعار الاراضي في المواقع الاكثر 
تميزا والاراضي المتميزة في منطقة الفروانية تضاهي 
الأسعار في بنيد القار والشعب والسالمية، حيث يلاحظ 
تشابه الاســعار رغم أن أراضي الفروانية ليست لها 
إطلالة بحرية، حيث يدل ذلك على أن الواجهة البحرية 
ليست الميزة الوحيدة التي يمكنها أن تجعل الاراضي 
فاخرة او متميزة، فهناك عوامل أخرى منها سهولة 
الدخول والخروج من وإلى الطرق، والكثافة السكانية.

تتباين تكلفــة التطوير من منطقة لأخرى، حيث 
تقدر بناء على تكلفة المشاريع المشابهة الموجودة في 

هذه المواقع، وذلك على العوامل التالية:
١- تصميم المشروع.
٢- جودة التشطيب.

٣- اختيار المقاول.

٤-  شروط الدفع.

مقارنة تكلفة التطوير وإجمالي التكلفة في مناطق الكويت المختلفة بالمتر المربع
من مساحة معامل مسطح البناء (٢٠١٩) (تكلفة المتر للهواء) بـ«الدينار الكويتي»

المواقع العاديةالمواقع الجيدةالمواقع المتميزةالمواقع الأكثر تميزا

تكلفة التطوير بالمتر المربع من مساحة معامل مسطح البناء

٦٥٠٥٧٥٤٥٠٣٥٠مدينة الكويت
٦٥٠٥٧٥٤٥٠٣٥٠بنيد القار
٦٥٠٥٧٥٤٥٠٣٥٠الشعب
٦٥٠٥٧٥٤٥٠٣٥٠السالمية
٤٥٠٤٠٠٣٥٠٣٢٥الجابرية
٥٥٠٥٠٠٤٠٠٣٢٥حولي

٦٥٠٥٧٥٤٥٠٣٥٠الفروانية
٥٥٠٥٠٠٤٠٠٣٢٥خيطان

٥٢٥٤٧٥٣٧٥٣٢٥أبوحليفة
٤٥٠٤٠٠٣٥٠٣٢٥الفنطاس
٤٥٠٤٠٠٣٥٠٣٢٥الفحيحيل
٤٢٥٣٧٥٣٢٥٢٧٥المهبولة
٤٢٥٣٧٥٣٢٥٢٧٥المنقف

٥٠٠٤٠٠٣٥٠٣٠٠صباح السالم
٤٢٥٣٧٥٣٢٥٢٧٥الجهراء

٤٢٥٣٧٥٣٢٥٢٧٥جليب الشيوخ
٤٢٥٣٧٥٣٢٥٢٧٥الرقعي

أسعار الأراضي في مناطق الكويت بالمتر المربع من مساحة الأرض ٢٠١٩ بـ«الدينار الكويتي»

المواقع العاديةالمواقع الجيدةالمواقع المتميزةالمواقع الأكثر تميزا

٣٫٦٣٣٢٫٩٣٩٢٫٣٥٠٢٫٠٤٥مدينة الكويت
٢٫٧٨٦٢٫٢١٧١٫٩٦٦١٫٥٩٧بنيد القار
٢٫٨١٦٢٫٢٥٦١٫٩١٦١٫٦٢٧الشعب
٢٫٧٢٣٢٫٢٠٦١٫٨٢٤١٫٣٤٤السالمية
٢٫١٧٧١٫٨٧١١٫٥٦٦١٫٣٤٨الجابرية
١٫٩٨٧١٫٧٤٩١٫٤٥٤١٫١٩٩حولي

٢٫٦٩٩٢٫٢٥٤١٫٨٢٢١٫٢٥٣الفروانية
٢٫٤١٣١٫٨٥٦١٫٥٧١١٫٢٨١خيطان

٢٫١٣١١٫٦٥٢١٫٣٤٧١٫٢١١ابوحليفة
١٫٩٦٦١٫٧٥٣١٫٢٩٩١٫٢١٤الفنطاس
١٫٩٤٣١٫٦٩٧١٫٣٥٩١٫٢١٠الفحيحيل
١٫٧٤٤١٫٣٩٥١٫١٣٣٩٦٥المهبولة
١٫٧٨٣١٫٤٢٠١٫١٥٤٩٤٨المنقف

١٫٨٧٦١٫٥٢٤١٫٢٩٧١٫٠٧١صباح السالم
١٫٥٠٢١٫٣١٩١٫١٥٧١٫٠٥٠الجهراء

١٫٤٢٢١٫٢٤٣١٫٠٨٨١٫٠٢٥جليب الشيوخ
١٫٥٤٩١٫٣٩٨١٫٣٤٨١٫٢٩٩الرقعي

أسعار بيع الشقق الإرشادية في مدن مجلس التعاون الخليجي
وبعض المدن العالمية المهمة ٢٠١٩ (متر الهواء) بـ«الدينار الكويتي»

المواقع الأكثر 
تميزا

المواقع العاديةالمواقع الجيدةالمواقع المتميزة

١٫٢٠٠ ـ ١٫٤٠٠١٫٤٠٠ ـ ١٫٦٠٠١٫٦٠٠ ـ ١٫٩٠٠١٫٨٠٠ ـ ٢٫٠٠٠الكويت

١٫٨٠٠ ـ ٢٫٠٠٠٢٫٠٠٠ ـ ٢٫٤٠٠٢٫٤٠٠ ـ ٢٫٧٥٠٢٫٧٥٠ ـ ٣٫٢٠٠دبي

١٫٩٠٠ ـ ٢٫٢٠٠٢٫٢٠٠ ـ ٢٫٥٠٠٢٫٥٠٠ ـ ٢٫٩٠٠٢٫٧٥٠ ـ ٣٫٣٠٠أبوظبي

١٫٠٠٠ ـ ١٫٣٠٠١٫٣٠٠ ـ ١٫٦٠٠١٫٥٠٠ ـ ١٫٩٠٠١٫٨٠٠ ـ ٢٫١٠٠الدوحة

١٫٦٠٠ ـ ١٫٩٠٠١٫٩٠٠ ـ ٢٫٢٠٠٢٫٢٠٠ ـ ٢٫٦٠٠٢٫٦٠٠ ـ ٣٫٠٠٠مدينة الرياض

١٫٢٠٠ ـ ١٫٤٠٠١٫٤٠٠ ـ ١٫٦٠٠١٫٦٠٠ ـ ١٫٨٠٠١٫٨٠٠ ـ ٢٫٠٠٠جدة

١٫٧٠٠ ـ ٢٫٣٠٠٢٫٢٠٠ ـ ٢٫٧٠٠٢٫٧٠٠ ـ ٣٫٠٠٠٣٫٠٠٠ ـ ٣٫٣٥٠بيروت

٢٫٠٠٠ ـ ٣٫٠٠٠٣٫٠٠٠ ـ ٤٫٠٠٠٤٫٠٠٠ ـ ٥٫٠٠٠٥٫٠٠٠ ـ ٦٫٠٠٠إسطنبول

٥٫٠٠٠ ـ ٦٫٠٠٠٦٫٠٠٠ ـ ٧٫٥٠٠٧٫٥٠٠ ـ ٩٫٠٠٠٩٫٠٠٠ ـ ١٠٫٠٠٠نيويورك

٣٫٠٠٠ ـ ٤٫٠٠٠٤٫٠٠٠ ـ ٥٫٠٠٠٥٫٠٠٠ ـ ٦٫٠٠٠٦٫٠٠٠ ـ ٧٫٥٠٠باريس

٥٫٥٠٠ ـ ٧٫٠٠٠٧٫٠٠٠ ـ ٩٫٠٠٠٩٫٠٠٠ ـ ١١٫٠٠٠١١٫٠٠٠ ـ ١٣٫٠٠٠لندن

٤٫٠٠٠ ـ ٥٫٥٠٠٥٫٠٠٠ ـ ٧٫٠٠٠٧٫٠٠٠ ـ ٨٫٠٠٠٨٫٠٠٠ ـ ١٠٫٠٠٠طوكيو


