
16
الخميس 6 يونيو 2019 اقتصـاد

خبراء لـ »الأنباء«: القطاع العقاري لا يزال الملاذ الآمن للمستثمرين
طارق عرابي

هل فقد الســوق العقاري 
بريقه في الكويت بعد الحديث 
عن أخبار »النصب العقاري« 
على مدى أكثر من سنتين، أم 
أن هذا السوق مازال يحتفظ 
ببريقــه؟ في ظل ما تشــهده 
الأدوات الاستثمارية الاخرى 
مــن تراجع وعدم اســتقرار، 
ســواء علــى صعيــد ســوق 
الأوراق المالية أو حتى عوائد 
البنوك التي ما زالت في أدنى 

مستوياتها.
أكـــــــدوا  مراقبـــــــــون 
لـ »الأنبــاء« أن العقار وعلى 
الرغم مــن الأوقات العصيبة 
التي واجهها على مدى أكثر من 
عامين، والتي ما زالت تبعاتها 
تتوالى حتى يومنا هذا، إلا أنه 
مــازال هو الملاذ الآمن للكثير 
من المستثمرين، سواء داخل 
الكويت او خارجها، وإن كان 
ذلك بوتيــرة أقل من الماضي 

وحذر اكبر.
وأضافوا أن قضايا النصب 
العقاري والتي كان لها تأثير 
على ثقة المستثمرين بالسوق 
المحلي، لم تمنع المستثمرين 
مــن الالتفــات إلــى الســوق 
العقاري المحلي أو الخارجي، 
مع اتباع إجراءات أكثر حذرا 
وانتقائيــة، حيــث لوحــظ 
ارتفاع وتيرة تداول العقارات 
الاســتثمارية )على الصعيد 
المحلي( بفضل عوائدها التي 
تبدأ من 7%، إلى جانب استمرار 
العقارات الخارجية  تداولات 
في عدد من الدول المســتقرة 
أمنيــا وسياســيا، وبخاصة 
التي انخفضت قيمة عملاتها 
المحلية مثل )بريطانيا وتركيا 

ومصر(.
العقاري سليمان  الخبير 
الدليجــان قــال إن وجهــات 
السياحة والاستثمار المفضلة 
للكويتيين فــي الثمانينيات، 
كانت هي قبــرص واليونان، 
ثم تحولت هذه الوجهات إلى 
تركيا ودبي ولندن وغيرها من 
الدول والمدن المستقرة والآمنة.
وأشــار الدليجــان إلى أن 
هنــاك العديــد مــن الأســس 

الأزمــات والمشــاكل التي تمر 
فيها مثل تلك الدول وغيرها، 
ودراســة تأثيــر ذلــك علــى 
استثماراتهم، التي انخفضت 
في إحدى تلك الدول إلى أكثر 
مــن 30% مــن رأس المال، كما 
عليهم متابعة قوانين الضرائب 
المتغيرة، فدول العالم قد تغير 
سياســاتها الضريبيــة وفق 
الأحــوال الاقتصاديــة، حتى 
بلغ الحال في إحدى الدول إلى 
فرض ضريبة على استعمال 

التلفاز!
وحول أفضلية الاستثمار 
فــي العقــار أو الأســهم، قال 
الدليجان إن ســوق الأســهم 
متقدمة على العقار تكنولوجيا 

في الشويخ الصناعية أو سعر 
بيت في جنوب الســرة، وفي 
ســوق الأسهم، تســتطيع أن 
تتعرف على الشركات المتداولة 
في السوق بالنظر إلى أسمائها 
ومعرفة خبراتها.. إلخ. بينما 
في ســوق العقــار لا يتعرف 
البائع على المشتري أو العكس 
إلا عند توقيع العقد الابتدائي«.

للعقار بريقه
وأضــاف أنه مــع كل هذه 
العوامــل، التــي ترجــح كفة 
التعامل بالأسهم، إلا أن للعقار 
بريقــه الــذي لا ينطفئ، فقد 
نسمع ونرى انحسارا كبيرا 
عند التداول في سوق الاسهم، 

أفضل استثمار، بل أنه أساس 
قيام الكثير من الدول، مشيرا 
إلى أن مــن لا يمتلك عقارا لا 
يمتلــك أي شــيء، مضيفا أن 
العوائد الاســتثمارية للعقار 
ما زالــت من أفضــل العوائد 
حول العالم، فلا عوائد البنوك 
المتدنيــة ولا عوائد الاســهم 
المتقلبة قــادرة على مضاهاة 
عوائــد العقار بــأي حال من 

الأحوال.
وأكد القدومي على ان العقار 
)وبخاصة العقار المدر( مازال 
يحظى بالإقبــال، وذلك على 
الرغم من أن شــريحة كبيرة 
من العملاء الكويتيين قد فقدوا 
الثقة في الاستثمار العقاري 
بعد تعرض بعضهم لمشــاكل 
وقضايا عقارية صنف بعضها 

على أنها »نصب عقاري«.
ولفت إلى ان الأمر لم يؤثر 
على أسواق العقار الخارجية 
التــي مــا زالت تحظــى بثقة 
شريحة كبيرة من المستثمرين، 
وبخاصــة فــي تركيــا التــي 
استقطبت وما زالت تستقطب 

وبخطــوات عديدة، فالتعامل 
في العقار في هذه الأيام مازال 
بنفس أســلوب الســتينيات 
والسبعينيات إلا بعض طرق 
التسويق القليلة المختلفة، أما 
في سوق الأسهم، فعن طريق 
شاشــة الكمبيوتــر أو جهاز 
المحمول تتعامل بشكل سلس 
مع ما يحدث في السوق، بينما 
لايزال العقار في أضعف حالاته 

على الأقل في هذه الناحية.
وتابــع قائلا: »في ســوق 
الاسهم، هناك رقابة على ارتفاع 
أو انخفاض الأســعار يوميا، 
بينما فــي المجال العقاري، لا 
يوجد ذلك، فالطلب والعرض 
هما اللذان يحددان سعر الأرض 

ولا نرى ذلك بشكل كبير في 
العقــار، كمــا أن العقار يبقى 
أصلا ملموســا، بينمــا تظل 
الأسهم عبارة عن ورق، صحيح 
هــي حصص فــي شــركات، 
لكن المســتثمر الصغير رهن 
الكبير وتوجهاته،  تصرفات 
بينمــا يســتطيع المســتثمر 
العقــاري التخلص بســهولة 
من استثماراته، والحال غير 
ذلك في سوق الأسهم المحكومة 

بقوانين السوق ولوائحها.

أفضل استثمار
بدوره، رأى مدير عام شركة 
آمار سيتي سمير القدومي أن 
العقار بخير، وانه مازال يعتبر 

شريحة كبيرة منهم، بل وأنها 
تعطي للمستثمر العديد من 
المزايا والتسهيلات، والتي كان 
آخرها الحصول على الجنسية 
وجواز السفر لكل من يستثمر 
عقارا بقيمــة 250 ألف دولار 

وأكثر.
أما مدير عام شركة سنان 
الرشــدان،  العقارية عبدالله 
فقال إنه قد اصبح من الصعب 
علــى أي كان التنبــؤ بوضع 
العقار في أي دولة، لاسيما في 
ظل الاحداث السياسة الساخنة 
والمتسارعة في أكثر من بقعة 

حول العالم.
وأضــاف أنــه فــي ظل ما 
تواجهه العديد من دول المنطقة 
مــن اضطرابــات سياســية 
وقوانــن جديــدة ســاهمت 
في نــزوح أعــداد كبيرة من 
الوافدين، استمرت دول مثل 
تركيا في استقطاب المستثمرين 
الخليجي والعالمي، لاسيما بعد 
هبوط ســعر الليرة وما نتج 
عنهــا من فرص اســتثمارية 

جاذبة.
وقــال ان الليــرة التركية 
التي فقدت نســبة كبيرة من 
قيمتها خلال السنة الأخيرة، 
دفعــت شــريحة كبيــرة من 
المســتثمرين إلى الاســتثمار 
العقــاري هنــاك، خاصة في 
ظــل ثقتهــم بأنه لــن يكون 
هنــاك المزيد مــن الانخفاض 
على المدى المتوســط، كما أن 
عوائد الاستثمار العقاري ما 
زالت بين 4 و5% وهي عوائد 
أفضل بكثير من عوائد البنوك 

أو أسواق الاسهم المتقلبة.
ورأى الرشــدان أن العقار 
آمنــا  مــازال يشــكل مــاذا 
للكثيريــن، فعلــى الصعيــد 
المحلي يعتبر الاســتثمار في 
العقــار الكويتي مــن افضل 
الاستثمارات في الوقت الراهن، 
لاســيما أن عوائد الاستثمار 
فــي هــذا العقــار لا تقل عن 
7%، وهــي من أعلــى العوائد 
المتاحة بشكـــــل عــام سواء 
على صعيد العقار الخارجي 
أو حتى عوائــد البنوك التي 
لا تغطي قيمــة زكاة الأموال 

المودعة فيها.

على الرغم من الأوقات العصيبة التي واجهها خلال العامين الماضيين

لاستثمار البعض عند شراء 
العقار فــي الدول الخارجية، 
هــي ســهولة الوصــول الى 
الدولة بشكل مباشر من دون 
الحاجة الــى تغيير محطات 
السفر، وسهولة قوانين التملك 
ووضوحهــا وقــوة العملــة، 
مضيفا أن توجه رؤوس أموال 
عديدة من العالم للاستثمار في 
دول معينة تشجع الكويتيين 
وغيرهم على الاســتثمار في 
تلك الدول، فضلا عن سهولة 
التعامل مع الناس في الشارع.
بعــــــض  أن  وأضــاف 
المستثمرين قد لا يعون مخاطر 
الاستثمار في الخارج، والتي 
مــن بينها على ســبيل المثال 
انخفــاض العملــة كما حدث 
مؤخرا مع الجنيه الاسترليني 
والليرة التركية، مبينا أنه لا 
يجوز استثمار رؤوس الأموال 
المحــدودة أو وضــع الأموال 
المستثمرة في صناديق قليلة 

الخبرة ذات كفاءة متدنية.
الدليجان أن ينبغي  وأكد 
على المستثمر الاستفادة من 

القدومي: العوائد الاستثمارية للعقار مازالت من أفضل العوائد حول العالم

الرشدان: عوائد الاستثمار في العقار المحلي 7% والخارجي بين 4 و%5

الدليجان: للعقار بريقه الذي لا ينطفئ.. لكن هناك أسساً للاستثمار العقاري

247 مليار دولار إيرادات أكبر 100 شركة
للسلع الفاخرة في العالم

أفاد تقرير ديلويت العالمي 
الجديد للعام 2019 حول أسواق 
الســلع الفاخرة بأن أكبر 100 
شركة للسلع الفاخرة في العالم 
قد حققــت إيــرادات تراكمية 
بلغــت 247 مليــار دولار في 
الســنة الماليــة 2017 )حيــث 
تنتهي هذه الســنة المالية في 
30 يونيو 2018(، محققة بذلك 

نموا مركبا بنسبة %10.8.
وتعكس هذه الأرقام نظرة 
إيجابيــة في أســواق الســلع 
الفاخــرة بالرغم مــن تباطؤ 
معدلات النمو الاقتصادي في 
الأسواق العالمية الكبرى ومن 
بينها الصين ومنطقة اليورو 

والولايات المتحدة.
تعليقــا على ما تقدم، قال 
الشــريك  هيرڤــي بالانتاين، 
المســؤول عن قطاع المنتجات 
الاســتهلاكية والصناعية في 
شركة ديلويت الشرق الأوسط: 
من الواضح أن تسعى شركات 
الســلع الفاخــرة، وفي عصر 
توجهات الأســواق السريعة 
التغير، إلى إعــادة النظر في 
قيمــة الإرث وتاريخ العلامة 

للســلع الفاخــرة فــي العالم 
إيرادات تراكميــة بلغت 247 
مليار دولار في السنة المالية 
2017 متجاوزة بذلك إيراداتها 
البالغــة 217 مليــار دولار في 
الســنة المالية 2016 ومحققة 
بذلك زيادة قدرهــا 30 مليار 
دولار، ونموا ســنويا بنسبة 
10.8% على أساس مركب للعملة 
المعدلة، وهي نسبة أعلى بكثير 
من نســبة النمــو 1.0% التي 
حققتها في الســنة الســابقة. 
وقد أفاد 76% من شركات السلع 
الفاخرة في العالم بأنها حققت 
نموا في مبيعاتها، كما أن نصف 
هذه الشــركات )76%( تقريبا 
قد ســجل معدل نمو مزدوج 
التغيير  الخانة على أســاس 

السنوي المقارن.
تجدر الإشارة إلى أنه يتعين 
على شــركات السلع الفاخرة 
الراغبة بدخول قائمة أكبر 100 
شركة في العالم للسنة المالية 
2017 أن تحقــق العتبة الدنيا 
من الإيرادات البالغة 218 مليون 
دولار بزيادة قدرها 7 ملايين 
دولار عن السنة المالية 2016 

88 من بــن أكبر 100 شــركة 
تتمركــز  الفاخــرة  للســلع 
مقراتها الرئيســية في 9 دول 
فقط، وتستحوذ وحدها على 
نســبة 93.4% مــن إجمالــي 
مبيعات أكبر 100 شــركة في 
العالم. وتأتي في مقدمة هذه 
الدول فرنسا التي توجد فيها 
كبريات هذه الشــركات التي 
يساوي متوسط حجمها 8.29 
مليارات دولار، وهو معدل أعلى 
بكثير من متوسط حجم أكبر 
100 شــركة فــي العالــم الذي 
يساوي 2.47 مليار دولار. كما 
احتلت فرنسا المرتبة الأولى في 
مبيعات السلع الفاخرة بعد أن 
حققت معدل نمو مركب قدره 
18.7% في مبيعاتها من السلع 
الفاخرة خلال الســنة المالية 
2017، وبعد أن ساهمت بأكبر 
حصة مــن إجمالــي مبيعات 
شركات البضائع الكمالية. من 
ناحية ثانية، رغم أن إيطاليا 
تســتضيف العــدد الأكبر من 
شركات السلع الفاخرة )24(، 
إلا أنها حققت أدنى معدل نمو 

في مبيعاتها.

شــريطة أن يساوي متوسط 
حجم الشركة 2.47 مليار دولار.

 أكبر 10 شركات تستحوذ 
على نصف حصة المبيعات

وبحســب تقرير ديلويت 
العالمي، فقد اســتحوذت أكبر 
10 شركات للسلع الفاخرة على 
نصــف حصة مبيعــات أكبر 
100 شــركة مجتمعــة تقريبا 
)48.2%(، حيث حافظت أكبر 
3 شركات على مواقعها الثلاثة 
الأولى، بينما انتقلت الشركات 
الســبع الباقية مرتبة واحدة 
إلــى الأعلى أو الأســفل. ومن 
بين السلع الفاخرة، تصدرت 
التجميــل والعطــور  مــواد 
المرتبة الأولى للســنة المالية 
2017 محققــة معــدل نمو في 
مبيعاتها قدره 16.1%. وتعود 
هذه الزيادة بصورة رئيسية 
إلى النمو المزدوج الخانة على 
أساس التغيير السنوي المقارن 
فــي مبيعات 7 شــركات لمواد 
التجميل والعطور من بين أكبر 

11 شركة في هذا القطاع.
كما تجدر الإشــارة إلى أن 

بالرغم من تباطؤ معدلات النمو الاقتصادي في الأسواق العالمية الكبرى

التجاريــة العريقــة وتبنــي 
مقاربة شخصية شاملة تقضي 
باستهداف الجيل الجديد من 
المستهلكين بصورة حصرية. 
لتحقيــق هذه الغايــة، تعمد 
هذه الشــركات إلــى توظيف 
فــي  ضخمــة  اســتثمارات 

التكنولوجيا الرقمية.
واستطرد بالانتاين قائلا: 
يمكننا أن نعزو النمو المستدام 
في ســوق السلع الفاخرة في 
دولة الإمارات العربية المتحدة 
إلى زيادة استراتيجيات ترويج 
العلامة التجارية عبر القنوات 
المتعددة، وإلى استمرار النمو 
في قطاع السياحة. وبالرغم من 
فرض ضريبة القيمة المضافة 
على جميع المنتجات، تشــير 
التوقعات إلى أن أسواق السلع 
الفاخرة ستشهد معدلات نمو 
إيجابيــة، كمــا ومــن المتوقع 
أن يواصل هذا الســوق نموه 
ونضجــه لمواكبــة اتجاهــات 

الأسواق العالمية.

زيادة بـ 30 مليار دولار
حققــت أكبــر 100 شــركة 

النفط يواصل التراجع
بضغط من المخزونات الأميركية

رويترز: استأنفت أسعار النفط تراجعها 
لليوم الثاني على التوالي، متأثرة بارتفاع 
غير متوقع للمخزونات الأميركية وتعليقات 
مــن رئيس شــركة روســنفت الروســية 
الحكومية المنتجة للنفط تشكك في جدوى 
الاتفاق مع »أوپيك« على خفض الإمدادات.

وخلال التداولات، تراجعت العقود الآجلة 
لخام برنت 0.7% إلى 61.55 دولارا للبرميل، 
وانخفــض خام غرب تكســاس الوســيط 
الأميركي 0.9% إلى 53 دولارا للبرميل، ويأتي 
هذا التراجع بضغط من ارتفاع مخزونات 
الخام الأميركية على غير المتوقع الأسبوع 
الماضي، بينمــا زادت مخزونــات البنزين 

ونواتج التقطير أكثر من المتوقع، حسبما قال 
معهد البترول الأميركي. وزادت مخزونات 
الخام 3.5 ملايين برميل في الأسبوع المنتهي 
في 31 مايو الماضي إلى 478 مليون برميل، 
مقارنة مع توقعات المحللين التي أشــارت 
إلى انخفاض قدره 849 ألف برميل يوميا. 
وللحيلولة دون حدوث تخمة في الإمدادات 
ودعم الأسعار، تعكف منظمة البلدان المصدرة 
للبتــرول »أوپيك« وحلفاؤها، بما في ذلك 
روسيا، على كبح الإنتاج منذ بداية العام، 
ويعتزم المنتجون اتخاذ قرار في وقت لاحق 
هذا الشهر أو أوائل يوليو بخصوص ما إذا 

كانوا سيواصلون تقييد الإمدادات.

»البنك الدولي«: الاقتصاد العالمي
لأبطأ نمو منذ 2016

وكالات: خفــض البنــك 
الدولي توقعاته للاقتصاد 
العالمي في ضوء النزاعات 
التجارية والضغوط المالية، 
ومظاهــر التباطــؤ الحــاد 
بشكل غير متوقع في البلدان 
الأكثر ثــراء، حيث يتوقع 
البنــك أن ينمــو الاقتصاد 
العالمــي بنســبة 2.6% هذا 
العام، وســيكون ذلك أبطأ 

نمو في التقويم السنوي منذ 
عام 2016، وهو أقل من نمو 
2.9% الذي توقعته الوكالة 
في ينايــر. وخفض البنك 
الدولي التصنيف الائتماني 
لكل منطقة رئيســية رغم 
أنه أبقى توقعاته لعام 2019 
للنمو في الولايات المتحدة 
عند 2.5%، وفي البلدان الـ 19 
التي تستخدم عملة اليورو، 

من المتوقع أن يتباطأ النمو 
إلى 1.2%، منخفضا من %1.8 
العــام الماضي، و1.6% وفق 
توقعــات البنك الدولي في 
التجارة  يناير. وتباطــأت 
العالميــة بســبب الحــرب 
التجارية التي شنتها إدارة 
ترمب ضــد الصــن، ومن 
المتوقع أن تتوسع بنسبة 

2.6% فقط هذا العام.

في ضوء النزاعات التجارية والتباطؤ الحاد باقتصادات الدول الأكثر ثراء


