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ترقب الإصلاحات 
والأوضاع 

الجيوسياسية 
ساهم في كبح 

السيولة

22% انخفاض 
المعدل اليومي 

للسيولة خلال مايو 
الماضي

استقطبت أسهم 
السوق الأول %70 
من سيولة البورصة

فشل مفاوضات اندماج 3 بنوك
أعلنت 3 بنوك قطرية، عدم التوصل لاتفاق لإتمام عملية الاندماج بينهما لتشكيل أكبر مصرف 
إسلامي في قطر، بعد مفاوضات دامت لأكثر من 18 شهرا. وحسب بيان مشترك نشر على الموقع 
الإلكتروني لبورصة قطر، فإن »مصرف الريان وبنك بروة )مدرجان بالبورصة( وبنك قطر الدولي 
)خاص(، فشلوا في إتمام مفاوضات الاندماج«. وذكر البيان، أنه »لم يتم التوصل لاتفاق لإتمام 
هذه العملية، وبالتالي فإن عملية الاندماج لم تعد قائمة«. وستستمر هذه البنوك الثلاثة، في القيام 
بأعمالها المعتادة وفقا لخطط العمل الخاصة بكل منها، وفق البيان.

سجلت 11.4 مليون دينار لتصل إلى مستوياتها المتدنية في 2016

50% انخفاض السيولة اليومية للبورصة منذ بداية 2018
مايــو، حيث كانت الخســارة 
الأكبر في المؤشــرات الوزنية 
 Price الســعري العائــد  ذات 
اذ   Return Weighted Indices
سجل مؤشر السوق العام ذو 
العائد الســعري والذي يضم 
جميع الشركات المدرجة ضمن 
الســوقين الاول والرئيســي 
خســارة نســبتها 1.3% بينما 
خسر مؤشر السوق العام ذو 
العائد الكلي فقط 0.72% نتيجة 
طريقة احتسابه التي تتضمن 
بالاضافة الى التغير في القيمة 
السوقية أيضا توزيعات الأرباح 
النقدية التي يعاد استثمارها في 
البورصة والتي عادة ما تساهم 
في التقليل من خسائر المؤشر 
وتذبذبه والمخاطر الاستثمارية.

- بعد خسارة 4.4% في أبريل 
الماضي، خسر مؤشر السوق 
الاول ذو العائد السعري %1.8 
خلال مايو 2018، بينما خسر 
مؤشر السوق الاول ذو العائد 
الكلي 1.6% بعد خسارته %2.7 
في ابريل الماضي، بينما خسر 
مؤشر الســوق الرئيسي ذو 
العائــد الســعري 0.4% بعد 
خســارة 3.3% في أبريل، في 
حين ربح مؤشــره ذو العائد 
الكلــي 0.9% فــي مايو مقابل 
خسارة في أبريل بلغت %1.8.
- بلغت القيمة الرأســمالية 
لأسهم شركات السوق الاول 
نهاية مايــو2018 حوالي 17.1 
مليار دينار ما يعادل 65% من 
الرأسمالية الاجمالية  القيمة 
لبورصة الكويت التي بلغت 
26.4 مليار دينار وخســرت 
اسهم السوق الاول خلال مايو 
300 مليون دينار من قيمتها 
السوقية بعد خسارة مماثلة 

في أبريل الماضي.
- تتداول اسهم شركات السوق 
الاول عند تقييمات مناسبة، 
فقد بلغ معدل مكرر الربحية 
للسوق الاول 13.6 مرة، بينما 
بلغ مضاعف السعر الى القيمة 
الدفترية 1.38 مرة، في حين بلغ 
العائد النقدي للســوق الاول 
عن عام 2017 حوالي %4.15.

والاداء المالي الجيد لشركاته 
القياديــة، حيــث اســتقطب 
السوق الرئيسي سيولة خلال 
مايو قيمتها 60 مليون دينار 
مــا يعــادل 29% من ســيولة 
البورصــة وبمعــدل يومــي 
للسيولة على أسهمه بلغ 2.6 

مليون دينار.
- خسرت البورصة الكويتية 
بمعظم مؤشراتها الجديدة خلال 

خلال مايو 205 ملايين دينار 
وبلغ المعدل اليومي للسيولة 
في الســوق الاول 6.3 ملايين 

دينار.
- أما السوق الرئيسي الذي 
يضم معظم اســهم شــركات 
البورصة فقد كانت تداولاته 
ضعيفة وكذلك أداء مؤشــره 
بالرغم مــن وجود عدد كبير 
الفــرص الاســتثمارية  مــن 

مليون دينار.
- أثبتت اسهم شركات السوق 
الاول الـ 16 انها الأسهم القيادية 
ودعامــة البورصة من حيث 
السيولة والأساسيات والقيمة 
الرأسمالية، حيث استقطبت 
اسهم الســوق الاول سيولة 
اجماليــة بلغــت 145 مليون 
دينار ما يعادل 70% من سيولة 
البورصة الكويتية التي بلغت 

السوق الاول والرئيسي.
وتشير الأرقام وإحصاءات 
التداول خلال مايو الماضي الى 

ما يلي:
- انخفــاض المعــدل اليومي 
للســيولة خلال مايو بنسبة 
22% عن ابريل الماضي ليسجل 
9 ملايين دينار وأقل بكثير من 
اليومي للسيولة منذ  المعدل 
بدايــة 2018 التــي بلغت 11.5 

وتسببت بخسائر في مؤشرات 
البورصة، حيث خسر مؤشر 
السوق العام ذو العائد الكلي 
خــال مايو الماضــي حوالي 
0.72% بعد خسارة 2.4% في 
أبريل، بينما خســر مؤشــر 
العائــد  العــام ذو  الســوق 
السعري 1.3% بعد خسارة %4 
في الشهر الماضي بالاضافة إلى 
خسائر متوسطة في مؤشرات 

المحلل المالي

الكويــت  تمــر بورصــة 
انتقاليــة إصلاحية  بمرحلة 
ينتج عنها ضعفا في السيولة، 
حيث انخفض المعدل اليومي 
للسيولة منذ بداية عام 2018 
بالمقارنة مع عام 2017 بحوالي 
النصف ليســجل 11.4 مليون 
دينار لتعود الى مستوياتها 

المتدنية في عام 2016.
وبالرغــم مــن الخطوات 
الاصلاحية وترقية البورصة 
الى سوق ثانوي ناشئ على 
مؤشــر »فوتســي راســل« 
خارطــة  علــى  ووضعهــا 
الاســتثمار العالمــي وإعــان 
فوتســي راســل عــن قائمة 
التــي  إرشــادية للشــركات 
 FTSE ســتدرج ضمن مؤشر
 Global Equity Index Series
المالية  النتائج  الى  بالاضافة 
الجيدة للشــركات لعام 2017 
والتــي ارتفعت بنســبة %9 
وأيضــا التوزيعــات النقدية 
اســعار  وارتفــاع  الجيــدة 
النفــط وثباتهــا فــوق 70 
دولارا للبرميــل، الا ان حذر 
المستثمرين وترقبهم لنتائج 
الاصلاحــات فــي البورصــة 
والاوضــاع الجيوسياســية 
المتأزمــة التــي تزامنــت مع 
شــهر رمضــان طغــت على 
الصورة الايجابية وساهمت 
فــي كبح الســيولة وضعفها 
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ارتفعت إلى 832 مليون دينار خلال الربع الأول

»بيتك«: التداولات العقارية لأعلى مستوى منذ عامين

نحو الاستقرار النسبي خلال 
العام الماضي، حيث شهد في 
الربع الأول من العام تراجعا 
طفيفا لم يتجاوز 0.5% عن 
الربع الســابق له، ويلاحظ 
تحســن نســبي لمعــدلات 
التراجع التي كان يسجلها 
سعر المتر على أساس ربع 
ســنوي. ويتواصل تحسن 
معدلات التراجع على أساس 
سنوي لمتوسط السعر في 
المحافظات بنهاية الربع الأول 
من العام الحالي، مع استقرار 
معدل التراجع عند 1% خلال 
الربع الأول والربع السابق 
له مقابل انخفاض أكبر حين 
بلغ 9% و11% في ذات الفترات 

من العام الماضي. 
وقــد ســجل متوســط 
السعر تحســنا طفيفا في 
الربــع الأول على أســاس 
سنوي في محافظة العصمة 
فيما اســتقرت مستوياته 
على مســتوى محافظتين 
وهما الفروانية والجهراء، 
بينمــا تراجعت الأســعار 
بشــكل محدود فــي باقي 
المحافظــات، وكان أكثرها 
تراجعا متوسط السعر في 
محافظة الأحمدي بنســبة 
قدرها 1.7% عن الربع الأول 

من العام الماضي.

45% على أساس سنوي. 
وقد بلغ متوســط قيمة 
الصفقة في قطاع العقارات 
التجارية حوالي 4.5 ملايين 
دينار في الربع الأول بعدما 
ارتفع هذا المؤشر بشكل لافت 
لمســتوى قياســي في أكثر 
مــن 5 ســنوات مضت حين 
سجل 9.4 ملايين دينار في 
الربــع الرابع 2017، بالتالي 
مازال يسير بشكل متذبذب 
منخفضا على أســاس ربع 
سنوي بنسبة 56% في الربع 
الأول، لكن متوســط قيمة 
الصفقة في الربع الأول يعد 
أعلى بنسبة 34% على أساس 

سنوي.
عــدد  تضاعــف  وقــد 
المتداولــة فــي  الصفقــات 
قطاع العقــار التجاري إلى 
27 صفقة فــي الربع الأول 
مقابل 13 صفقــة في الربع 
الســابق، بالتالــي زاد عدد 
الصفقات بنســبة 8% على 

أساس سنوي.
وذكر التقرير أن متوسط 
ســعر المتــر مــن الأراضي 
الاســتثمارية بلــغ حــدود 
1.500 دينار على مســتوى 
المحافظــات بنهايــة الربــع 
الأول مــن العام الحالي مع 
اتجاه متوســط سعر المتر 

منذ 3 سنوات مضت وبلغ 
حوالــي 1.1 مليــون دينار، 
حيث ارتفع متوســط قيمة 
الصفقة بنسبة غير مسبوقة 
وصلت الى 83% على أساس 
ربع سنوي وبلغت 73% على 
أساس سنوي. ونشط عدد 
الصفقات إلى 352 صفقة في 
الربع الأول، مســجلا زيادة 
اســتثنائية غير مســبوقة 
قدرها 45% عن عددها الذي 
كان قد تراجع إلى 243 صفقة 
في الربع الرابع بنسبة %7.6 
على أساس ربع سنوي. ما 
يشير إلى تذبذب التغير ربع 
السنوي الذي يسجله عدد 
الصفقات في هــذا القطاع، 
بالتالي ولأول مرة يســجل 
فيها عــدد الصفقات زيادة 
على أساس سنوي منذ عامين 
حين بلغت تلك الزيادة %11 
في الربع الأول من عام 2018. 
 وحسب التقرير، بلغت 
التداولات العقارية التجارية 
112 مليــون دينار في الربع 
الأول، ويلاحــظ اســتمرار 
تذبــذب أداء هــذا القطاع اذ 
تراجعت تداولاته في الربع 
الأول بنســبة 8.4% علــى 
أساس ربع سنوي، وبرغم 
هــذا التراجــع إلا أنه زادت 
قيمتها بنسبة كبيرة وصلت 

1.387 صفقة بزيادة 16% عن 
عددها البالغ 1.199 صفقة في 
الربع السابق، بينما استقر 
عدد الصفقات المتداولة على 

أساس سنوي.
كما ارتفعــت التداولات 
العقارية للسكن الخاص إلى 
314 مليون دينار، مســجلة 
زيــادة محــدودة قدرها %3 
على أساس ربع سنوي، في 
حين تراجعت قيمة تداولات 
القطاع للمــرة الأولى على 
أساس سنوي بنسبته %18 
بعــد أربع فتــرات متتالية 
سجلت تداولات القطاع فيها 

زيادة ملحوظة.
في حين، زادت التداولات 
العقارية الاستثمارية بشكل 
لافت غير مســبوق لتصل 
إلى أعلى مستوى منذ الربع 
الثاني من 2015، وبلغت 378 
مليــون دينــار مقابل أدنى 
مستوياتها حين سجلت 142 
مليون دينار في الربع الرابع 
مــن 2017، مســجلة زيادة 
استثنائية وصلت 166% على 

أساس ربع سنوي.
ارتفع مؤشــر متوسط 
قيمــة الصفقــة فــي قطاع 
العقارات الاستثمارية بشكل 
اســتثنائي متجاوزا حاجز 
المليون دينار للمرة الأولى 

قال تقرير بيت التمويل 
الكويتــي )بيتــك( إن قيمة 
التــداولات العقاريــة خلال 
الربــع الأول من 2018 زادت 
إلــى حوالــي 832 مليــون 
دينــار أي أعلــى مســتوى 
منذ الربــع الأول في 2016، 
مسجلة زيادة كبيرة نسبتها 
43% عن قيمتهــا في الربع 
الرابع المتراجــع قليلا. في 
الوقت الذي تحسنت قيمة 
التداولات في القطاع السكني 
فيما ارتفعت في الاستثماري 
وتراجعت في التجاري من 
حيث قيمة التــداولات، أما 
على أساس سنوي فقد عادت 
تــداولات القطــاع العقاري 
لتســجل معدل نمو سنوي 
بلغ 24% في الربع الأول من 
2018، وذلك وفقا لمؤشرات 
إدارة التســجيل والتوثيق 
فــي وزارة العدل في الربع 

الأول من 2018.
وأضاف التقرير أن قطاع 
السكن الخاص ساهم بحدود 
38% من قيمة تداولات العقار 
فــي الربــع الأول 2018، في 
حين فاقت حصــة تداولات 
القطاع الاستثماري 45% من 
التداولات العقارية أي أعلى 
مســاهمة منذ الربع الرابع 
2014، بينمــا اســتحوذت 
التجاري  القطــاع  تداولات 
على 13% من قيمة التداولات 
العقارية، وشكلت تداولات 
القطاع الحرفي والصناعي 
3% من التداولات العقارية.
وارتفع متوســط قيمة 
الصفقة العقارية الإجمالية 
إلى 600 ألف دينار في الربع 
الأول مقابل 485 ألف دينار 
فــي الربــع الرابــع، بزيادة 
نحو 24% على أســاس ربع 
ســنوي وبحدودهــا علــى 
أساس ســنوي. كما ارتفع 
عدد الصفقات المتداولة إلى 

610 دنانير سعر متر أراضي السكن الخاص

استقرار عائدات العقارات الاستثمارية

قال تقرير »بيتك« إن متوسط سعر المتر المربع لأراضي السكن 
الخاص ارتفع على مستوى المحافظات في الربع الأول 2018 إلى 
حوالي 610 دنانير بحدود 0.5% عن أســعار الربع الرابع 2017. 
بالتالي تحسن تراجع الأسعار السنوي مسجلة أدنى تراجع سنوي 
منذ بدأت الأسعار بالانخفاض في الربع الأول 2015 لتصل نسبة 

التراجع 1% في الربع الأول 2018. 
وتحسنت مستويات أسعار السكن الخاص في معظم المحافظات 
مقارنة بالربع السابق، حيث ارتفعت في محافظة العاصمة بشكل 
طفيف فيما كانت محافظة حولي الاستثناء بين المحافظات نظرا 
لتراجع طفيف لمستويات الأسعار فيها، بينما سجلت زيادة محدودة 
في محافظة الفروانية، في الوقت الذي استقرت فيه الأسعار بنهاية 
الربع الأول بباقي المحافظات عن الربع الرابع من العام الماضي. أما 
على أساس سنوي فتراجعت الأسعار في محافظة العاصمة على 
أساس سنوي فيما سجلت تراجعا في محافظة حولي 1.9% وفي 
محافظة مبارك الكبير بحدود 0.5%، بينما اســتقرت مستويات 
الأســعار كما في محافظة الفروانية، في حين ارتفعت الأسعار 
في بعــض المحافظات مثل محافظة الأحمدي بحدود 0.5%، فيما 
ارتفعت الأسعار في محافظة الجهراء 4.7% على أساس سنوي. 

ذكر تقرير »بيتك« أن العقارات الاستثمارية تعد استثمارا يدر 
عائدات تتميز بالتنافسية مقارنة بالفرص الاستثمارية الأخرى، 
وتشهد مســتويات العوائد على هذه الأنواع من العقارات حالة 
اســتقرار ملحوظة بنهاية الربع الأول من 2018 على مســتوى 
المحافظات، مســتقرة عند نسب تتراوح بين 7.3% إلى 8.5% على 
مستوى محافظات الكويت، ومازالت تزيد في العقارات الاستثمارية 
عن معدلات عوائد العقارات التجارية في معظم المحافظات، ففي 
محافظة العاصمة سجلت عوائد العقارات الاستثمارية 7.3%، وفي 

محافظة حولي استقر معدل العائد مسجلا %7.9.
واستقر متوســط العائد في محافظة الفروانية مسجلا %8.2 
ويفوق بقليل معدل العائد على العقارات التجارية بالمحافظة، مع 
اســتقرار ملحوظ لمتوسط معدل العائد على العقار الاستثماري 
بالمحافظة. ويبلغ متوسط العائد في محافظة الأحمدي 8.4%، وفي 

محافظتي مبارك الكبير والجهراء يصل العائد إلى %8.2.

24% نمو سنوي 
لتداولات القطاع 

العقاري

تداولات العقار 
الاستثماري 

تسجل أعلى 
مستوى منذ 

2015

1500 دينار 
متوسط سعر 

متر الأراضي 
الاستثمارية


