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نعاني من تحديات متعلقة بطول الدورة المستندية

العصيمي: الشركات غير قادرة 
على تسويق أعمالها وتوجهاتها

شاركت الكويت في »الملتقى العالمي 
 HSBC MENA »للمســتثمرين الأجانب
Investor Forum، والذي أقيمت فعالياته 
في مدينة نيويورك في الولايات المتحدة 
الأميركية يومي 26 و27 مارس الجاري، 
حيث شارك في هذا الملتقى ممثلو أطراف 
عدة في منظومات أسواق المال في دول 
الشــرق الأوسط وشمال افريقيا تمثلها 
جهات رقابية وأســواق مالية وشركات 

مدرجة.
واستهدف الملتقى التعريف بأسواق 
المال فــي مختلف بلدان هذين الإقليمين 
واستعراض آخر التطورات ذات الصلة 

بتلك الأسواق وواقع الاستثمار فيها.
وقد جاءت مشاركة الكويت في الملتقى 
عبــر وفد ممثــل لكل من هيئة أســواق 
المال وشركة بورصة الكويت، إضافة إلى 
مشاركة ممثلين لبعض الشركات المدرجة.
وتأتي مشــاركة الوفــد الكويتي في 
فعاليــات الملتقــى في أعقــاب تطورات 
مهمــة شــهدها واقــع أنشــطة الأوراق 
المالية مؤخــرا كترقية بورصة الكويت 
إلى مصاف الأسواق الناشئة وحصول 
هيئة أسواق المال على عضوية الايسكو 
مما وضع الكويت على خارطة الاستثمار 
العالمي، وكان من الأهمية بمكان المشاركة 
في الفعاليات الدولية التي تتيح فرصة 
للالتقــاء بكبــار المســتثمرين الأجانب 
ووضعهم في صورة التطورات المتسارعة 
التي يشهدها واقع أنشطة الأوراق المالية 
بصورة عامة، وبورصة الكويت على وجه 
التحديد، لاســيما على صعيد مشروع 

تطوير السوق.

معايير دولية
ويندرج في إطار الفعاليات، الحلقة 
النقاشية التي عقدها مشعل العصيمي 
نائب رئيس مجلس مفوضي هيئة أسواق 
المــال- المدير التنفيــذي بالإنابة والتي 
استعرض فيها التطورات الحالية التي 
تشهدها بورصة الكويت من كل جوانب 
عملها التشريعية والتنظيمية والفنية 
ســعيا لتحقيق أعلى درجــات التوافق 
الممكنة مع المعاييــر الدولية، والتي تم 
التأكيد فيها على حرص الهيئة على إجراء 
التطوير المســتمر لمنظومة أسواق المال 
ولعل التحديث والتعديل المستمر للائحة 
التنفيذية لقانون إنشاء الهيئة، وكذلك كل 

التوجهات التطويرية ذات الصلة بتهيئة 
البنى التحتية لتلك المنظومة بما يمكن من 
تطبيق مشتقات مالية جديدة واستحداث 
أدوات اســتثمارية مبتكرة سيسهم مع 
توجهات مســتقبلية أخــرى في تهيئة 
البيئة المواتية لاســتقطاب استثمارات 
مؤسســية وأجنبيــة خارجية وتوطين 

الاستثمارات المحلية في الوقت ذاته. 
ويمكن القول إن مختلف التوجهات 
لتطوير منظومة أسواق المال كما تراها 
هيئة أســواق المال يتضمنها مشروعها 
الشامل لتطوير السوق الذي ستنطلق 
مرحلته الثانية رسميا مطلع أبريل المقبل 
بعد الانتهاء من الاختبارات الخاصة بها 
والتي تتضمــن تفعيل بعض المنتجات 
والتي أعقبت تطبيق المرحلة الأولى من 

هذا المشروع في مايو من عام 2017.

تطور شامل
أما ثالثة مراحل المشــروع والتي من 
المنتظــر إطلاقهــا نهاية العــام الحالي 
فستشهد تطورا لافتا على صعيد تسوية 
التعاملات النقدية لصفقات الأوراق المالية، 
كما ستشهد وضع منتجات مالية أخرى 
موضــع التطبيق، أما آخــر مراحل هذا 
المشروع والتي من المزمع تطبيقها في عام 
2019 فمن المنتظر أن تمثل نقلة نوعية 
على صعيد أنشطة الأوراق المالية حيث 
ستشهد تطبيق مشتقات مالية عالمية في 

بورصتنا المحلية.

تحديات هائلة
كما أشار نائب رئيس مجلس المفوضين 
إلى التحديات الهائلة التي تواجهها الهيئة 
والجهــات المشــاركة معها فــي تطوير 
منظومة أسواق المال، لاسيما تلك المتعلقة 
بطول الدورة المستندية لفتح الحسابات 
محليا وقصور تسويق الشركات المدرجة 
لأعمالهــا وتوجهاتها وهي تحديات يتم 
العمل على مواجهتها وتذليل معوقاتها، 
معتبرا أن ظهور الشــركات المدرجة في 
هذا المحفل العالمي للمستثمرين الأجانب 
يمثــل نقطة البداية في هذا الإطار ومن 
المنتظر تنفيذ برنامج ســنوي متكامل 
للقاء المســتثمرين وتســويق المنتجات 
وإيضاح التوجهات التطويرية المختلفة 
مما يساعد على تجاوز الثغرات الحالية 

في هذا المجال.

مشعل العصيمي متوسطا المشاركين في الملتقى العالمي

200 مليون يورو تسهيلات ائتمانية من »بيتك« لإنشاء جسر معلق لصالح »ليماك«

بلغت 213 مليون دينار خلال فبراير الماضي

الناهض: تركيا سوق رئيسي يزخر بالفرص الاستثمارية

»الدولي«: 29% نمو مبيعات سوق العقار

أكــد الرئيــس التنفيــذي 
للمجموعة في بيت التمويل 
مــازن  )بيتــك(،  الكويتــي 
الأدوات  كفــاءة  الناهــض، 
الاســتثمارية الإســامية في 
تقديم الحلول التمويلية التي 
تتماشى ومتطلبات العملاء، 
وتعكــس ريــادة »بيتك« في 
صناعــة التمويل الاســامي 
عالميــا، والتميــز فــي تقديم 
منظومة متكاملة من الخدمات 
ضمن أداء مهني رفيع المستوى 

وخبرة ممتدة.
الناهــض فــي  وأشــار 
تصريح صحافي بمناسبة 
توقيــع »بيتــك« و»بيتك-
تســهيلات  عقــد  تركيــا« 
ائتمانيــة لصالــح شــركة 
الانشاءات العالمية »ليماك« 
القابضة بقيمة 200 مليون 
يورو لتمويل مشروع جسر 
»جناكالا« في تركيا، الى ان 
استراتيجية مجموعة »بيتك« 
تعتمد التركيز على الأسواق 

قال تقرير صادر عن وحدة 
البحــوث الاقتصادية في بنك 
الكويت الدولي ان سوق العقار 
الكويتي واصل أداءه الجيد الذي 
كان قــد بدأه منــذ بداية العام، 
حيــث بلغــت مبيعاتــه نحو 
213 مليــون دينار فــي فبراير 
الماضــي )عقــودا ووكالات(، 
لترتفع مبيعات السوق بنحو 
29% على أساس سنوي، فيما 
حافظ السوق على مستويات 
جيدة لمؤشر عدد الصفقات حيث 
بلغ نحو 368 صفقة، متراجعا 
بأقل من 3% على أساس سنوي، 
كما بلغ مؤشــر متوسط قيمة 
الصفقة نحــو 578 ألف دينار 
مرتفعا 32% مقارنة بشهر فبراير 

من العام الماضي.
وأضاف التقرير أن التحسن 
في أداء السوق قد جاء مدفوعا 
بنشاط جيد في القطاع السكني 
ونشاط أفضل من فترات سابقة، 

التي تعمل بها والتي تتمتع 
بميزة تنافسية عالية، لافتا 
الى ان السوق التركي سوق 
رئيســي للمجموعــة وهو 
ســوق غني ومتنوع يزخر 

بالفرص الاستثمارية.
مشــاركة  ان  وأضــاف 
و»بيتك-تركيــا«  »بيتــك« 
ضمن 24 مصرفا ومؤسســة 
ماليــة عالميــة مختلفة بعقد 
تمويل الجسر الذي يعد أكبر 
مشروع إنشاء جسر في تركيا، 
يعكس قدرات مجموعة »بيتك« 
المتميزة في المشاركة في مثل 
هذه الصفقــات وتوافر الثقة 
والخبــرة والعلاقات الجيدة 
في الأسواق الدولية، ومتانة 
الوضع المالي والمكانة العالمية 
المرموقة، وكذلك التجاوب مع 
النمو المتزايد في الاقبال على 
الخدمــات والمنتجــات المالية 

الاسلامية.
وقــال ان »بيتــك« يتميز 
بســجل حافل في المشــاركة 

وللشهر الثاني على التوالي في 
القطاع الاستثماري الذي شهدت 
مبيعاته نموا بنحو 59% على 
أساس سنوي، كما سجل القطاع 
الحرفي أداء جيدا برغم حصته 
الهامشية من إجمالي مبيعات 
السوق، فيما تراجع أداء القطاع 

التجاري إلى النصف.

أداء السوق قطاعيا
واستمر القطاع السكني في 
أدائه الجيد للشهر الثاني على 
التوالــي، حيث بلغت مبيعات 
القطاع السكني نحو 102 مليون 
دينار، لتســجل ارتفاعا بنحو 
19% على أســاس ســنوي، كما 
بلغ عدد الصفقات المسجلة في 
القطاع نحو 290 صفقة مرتفعا 
هو الآخر بنحو 16% على أساس 
سنوي، فيما بلغ مؤشر متوسط 
قيمة الصفقة في القطاع نحو 
351 ألف دينــار مرتفعا بنحو 

في صفقات تمويلية متنوعة 
لمشروعات عملاقة وتنموية 
في قطاعــات مختلفة محليا 
وعالميا، حيث نجح في تمويل 
عدد كبير من المشروعات في 
قطاعات حيوية مختلفة، بما 
الطاقة والماء والكهرباء  فيها 

والإنشاء.
وقد ســاهمت 10 دول في 
تمويل مشــروع إنشــاء هذا 
الجسر وهي: كوريا الجنوبية، 
وألمانيا، وفرنســا، وإيطاليا، 
والإمارات، فضلا عن الكويت، 
والصــن، والمملكــة المتحدة، 
والدنمارك إضافة إلى تمويل 
التمويل  تركــي. ويســتحق 
الذي يبلــغ 1.6 مليار يورو، 
اي بنسبة 70% من قيمة 2.26 
مليار يورو، بعد 15 سنة مع 
فترة سماح مدتها 5 سنوات. 
وســيكون الجسر المعلق 
الذي تعتزم تركيا انشاؤه في 
مضيق »جناكالا« غرب البلاد 
علــى ارتفاع 318 متــرا، فيما 

3% على أساس سنوي.
القطــاع  واصــل  كمــا 
القــوي  أداءه  الاســتثماري 
والذي بدأه منذ الشهر السابق، 
حيــث بلغت مبيعــات القطاع 
الاســتثماري نحــو 89 مليون 
دينــار، مرتفعــة بنحــو %59 
على أساس سنوي، إلا أن عدد 
الصفقات المســجلة في القطاع 
قد تراجع بنحو 42% ليبلغ 70 
صفقة فقط، فيما ارتفع مؤشر 
متوســط قيمة الصفقة بنحو 
ضعفــن تقريبا إثــر صفقات 
بأسعار مرتفعة سجلت في كل 
من محافظتي العاصمة وحولي 
وليقترب مؤشر متوسط قيمة 
الصفقة مــن 1.3 مليون دينار 

للصفقة الواحدة.
أما القطــاع التجــاري فقد 
تراجعت المبيعات وللشهر الرابع 
على التوالي على أساس سنوي 
بعــد الأداء القوي الذي كان قد 

يكون امتداده الرئيسي 2023 
مترا، ليصبح بذلك أطول جسر 
معلق فــي العالم. وقد وضع 
حجر الأســاس لهذا المشروع 
بتاريخ 18 مارس 2017، وسيتم 
افتتاحه كما هو مخطط عام 

.2023
وانطلاقا من دوره الرائد في 
دعم الاقتصاد الوطني وتمويل 
المشروعات الضخمة ومساندة 
خطة التنميــة، وقع »بيتك« 
مؤخــرا اتفاقيــة تســهيلات 
ائتمانيــة لشــركة »ليمــاك« 
بمبلغ قدره 124.6 مليون دينار 
لإنشاء مبنى الركاب الجديد في 
مطار الكويت الدولي وهو أحد 
أهم مشروعات البنية التحتية 
والإنشاءات، ويأتي ضمن خطة 
التنميــة في الكويت. ويخدم 
المبنى الجديد نحو 25 مليون 
مسافر سنويا، على مساحة 
708 آلاف م2 ليشــكل اضافة 
لمشــاريع البنية التحتية في 

الكويت.

سجله خلال العام السابق، حيث 
بلغــت مبيعات القطاع نحو 11 
مليون دينار جاءت موزعة على 
5 صفقات فقط، فيما ســجلت 
صفقتان فقط في القطاع الحرفي 
وبقيمة إجمالية اقتربت من 4.5 

ملايين دينار.

أداء السوق جغرافيا
استحوذت محافظة حولي على 
الحصة الكبرى من مبيعات سوق 
العقار خلال فبراير 2018، وبحصة 
نسبية اقتربت من 29% من إجمالي 
مبيعات السوق، تلتها محافظة 
العاصمة بنحو 25% من المبيعات، 
فيما حلت محافظة مبارك الكبير 
أولا في الحصة النسبية من عدد 
الصفقات العقارية المسجلة في 
السوق وبحصة تزيد قليلا على 
23%، تلتهــا محافظــة الأحمدي 
التي استحوذت على نسبة تقل 

عن %23.

مازن الناهض

59 % نمو مبيعات 
القطاع الاستثماري

و»حولي« استحوذت 
على الحصة الكبرى 

من المبيعات

الكويت استعرضت في ملتقى المستثمرين تطورات البورصة

الناهض: سجل 
حافل في تمويل 

مشروعات عملاقة 
في قطاعات 

حيوية

استمرار اعتماد أصحاب المشاريع
على المقاولين لتوفير التمويل في 2018

محمود عيسى

يبدو ان لجوء مطوري العقارات في الامارات بوجه خاص 
ودول الخليج بوجه عام لاستخدام الوكالات العالمية لتمويل 
الصادرات يثير المطالب بتوفير المزيد من الدعم للصادرات 

الإماراتية والخليجية.
وقالــت مجلــة »ميد« انــه منذ أن ضربــت الأزمة المالية 
العالمية المنطقــة في العام 2008، بذل مطورو العقارات في 
الإمارات جهودا لاستكشاف طرق تمويل بديلة تمكنهم من 
انجاز المشاريع التي يعملون على تنفيذها، مشيرة الى انه 
تم استخدام هذه الوكالات المدعومة من قبل الدول الأجنبية 
لمشــاريع البنية التحتية منذ فترة طويلة، وفي الســنوات 
الأخيــرة تم الاعتمــاد على هذا النموذج بشــكل متزايد من 
قبل مطوري العقارات، الا انه قد جاء على حســاب تقليص 
الإنفاق الحكومي المتزايد المحتمل توفيره لتمويل المشاريع، 

وبالتالي استبعاد شركات التوريد المحلية.
وقالت المجلة ان اعتماد اصحاب المشاريع على المقاولين 
في توفير التمويل سيســتمر في عام 2018، الامر الذي اثار 
قلق الموردين المحليين الذين لم يخفوا مخاوفهم من الشروط 
التي يمليها التمويل الأجنبي الذي أصبح أكثر انتشارا وأدى 
الى استبعادهم من أسواقهم المحلية، وهذا الامر يمثل مشكلة 
كبرى فــي ضوء ضخامة الاســتثمارات التي تم ضخها في 
سلسلة التوريدات والعقود الإنشائية خلال العقد الماضي.

التحديات الجديدة
وكان تأمين التمويل منذ العام 2008 يمثل بالنسبة لمعظم 
مطوري العقارات تحديا جديدا حيث كانت سهولة الحصول 
على التمويل في السنوات السابقة تعني أن تمويل المشاريع 
كان أمرا يسيرا نسبيا. وكانت المبيعات العشوائية للعقارات، 
مقترنة بســهولة الحصول على التمويــل المصرفي المحلي 
المباشــر عند الحاجة تمثل النموذج الســائد، وحتى العام 
2008 نجح هــذا النظام في توفير التمويــل الكافي لانجاز 

مشروعات بعشرات المليارات من الدولارات.
ولكن مطوري العقارات بدأوا يواجهون صعوبات تمويلية، 
ولم تعد اســواق التمويــل متخمة بالاموال كمــا كانت في 
السابق، على الرغم من استعادة المبيعات العشوائية عافيتها 

بعض الشيء.
واشارت المجلة الى ان تغييرا قد طرأ على استراتيجيات 
مطوري المشاريع أثناء تحركهم لتطوير وامتلاك أصول مثل 
مراكز التسوق والفنادق والعقارات السكنية للإيجار التي 
تحقق إيرادات مســتمرة. وفي حين أن هذا يحمي المطورين 
من تداعيات تقلبات الاسواق والأسعار، الا أنه لا يوفر لهم 
قــدرا كبيرا من الســيولة التي يوفرها اصحاب المشــاريع 

والمستثمرون.


