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تقرير الشال

انخفضت ٦٠٠ مليون دينار خلال ٧ أشهر

٢٨ ٪ تراجعاً في سيولة السوق العقاري
الشــهري لقيمــة  المعــدل 
تــداولات الســكن الخاص 
خلال ١٢ شــهرا ٩٣ مليون 
دينار، أي أن قيمة تداولات 
هذا الشــهر أدنى بـ ٢٧٫٩٪ 

مقارنة بالمعدل.
الــى  التقريــر  وأشــار 
انخفــاض قيمة تــداولات 
النشاط التجاري إلى ٢٠٫٤ 
مليون دينار، أي انخفاض 
بنحــو ٣٢٫١٪ مقارنــة مع 
يونيو الماضي، حين بلغت 
نحــو ٣٠ مليــون دينــار. 
وانخفضت نسبته من جملة 
العقارية  التــداولات  قيمة 
إلى نحو ١٣٫٦٪ مقارنة بما 
نســبته ١٤٫٨٪ فــي يونيو 
الماضــي. وبلغ معدل قيمة 
التجاري  النشاط  تداولات 
خلال ١٢ شــهرا نحو ٤٥٫٩ 
مليــون دينار، أي أن قيمة 
تــداولات هذا الشــهر أدنى 
بما نســبته ٥٥٫٦٪ مقارنة 
بمتوسط ١٢ شــهرا. وبلغ 
عــدد صفقاتــه ٥ صفقات 
وهي نفــس عدد الصفقات 
في يونيو ٢٠١٦، وبذلك بلغ 
معدل قيمة الصفقة الواحدة 
للنشاط التجاري نحو ٤٫١ 

ملايين دينار.

إلــى ٦٢٫٥ مليون دينار أي 
بانخفاض ١٧٫٩٪ مقارنة مع 
يونيــو ٢٠١٦، حــين بلغت 
نحــو ٧٦٫١ مليــون دينار، 
وارتفعت نسبته من جملة 
السيولة إلى ٤١٫٧٪ مقارنة 
بمــا نســبته ٣٧٫٦٪ فــي 
يونيــو ٢٠١٦. وبلغ معدل 
قيمة تداولات نشاط السكن 
الاستثماري خلال ١٢ شهرا 
نحــو ٨٦٫٤ مليــون دينار، 
أي أن قيمــة تــداولات هذا 
الشهر أدنى ٢٧٫٦٪ مقارنة 
بمعدل ١٢ شهرا. وانخفض 
عدد صفقاته إلى ٨٩ صفقة 
مقارنــة بـــ ١٠١ صفقة في 
يونيو الماضي، وبذلك بلغ 
معدل قيمة الصفقة الواحدة 
لنشاط السكن الاستثماري 

نحو ٧٠٢٫٨ ألف دينار.
وقال التقريــر إن قيمة 
الســكن  تــداولات نشــاط 
الخاص بلغــت ٦٧ مليون 
دينــار منخفضــة ٣٠٫٣٪ 
مقارنــة مع يونيــو ٢٠١٦، 
عندما بلغــت ٩٦٫٢ مليون 
دينــار، وتمثــل ٤٤٫٧٪ من 
جملة قيمة تداولات العقار 
مقارنة بما نســبته ٤٧٫٦٪ 
فــي يونيــو ٢٠١٦. وبلــغ 

الصفقــات العقارية، تليها 
محافظة مبــارك الكبير بـ 
٦٩ صفقــة أو نحو ٢٢٫٦٪، 
في حــين حصلت محافظة 
الجهراء على أدنى عدد من 
التداولات بـــ ٢٣ صفقة أو 

بنحو ٧٫٥٪ من الإجمالي.
وذكــر التقرير أن قيمة 
الســكن  تــداولات نشــاط 
انخفضــت  الاســتثماري 

١٤٤٫٥ مليون دينار، عقودا، 
و٥٫٥ ملايين دينار وكالات. 
في حين بلغ عدد الصفقات 
العقارية لهذا الشــهر ٣٠٥ 
صفقــات، توزعت بين ٢٨٧ 
عقودا و١٨ وكالة، وحصدت 
محافظة حولي أعلى نسبة 
في عدد الصفقات العقارية 
والبالغة ٨٢ صفقة وممثلة 
بنحو ٢٦٫٩٪ من إجمالي عدد 

الشــال  تقريــر  قــال 
ســيولة  إن  الاقتصــادي 
ســوق العقار تراجعت في 
الماضــي، مقارنــة  يوليــو 
الفائــت، حيــث  بيونيــو 
بلغت جملة قيمة تداولات 
العقود والوكالات نحو ١٥٠ 
مليون دينــار، وهي قيمة 
أدنى بما نسبته ٢٥٫٩٪ عن 
مثيلتها فــي يونيو ٢٠١٦، 
البالغة ٢٠٢٫٤ مليون دينار، 
وانخفضت ٤١٫٣٪ مقارنة مع 

تداولات يوليو ٢٠١٥. 
وأشــار التقرير إلى انه 
عنــد مقارنــة جملــة قيمة 
التــداولات منذ بداية ٢٠١٦ 
حتى يوليو الماضي بمثيلتها 
من ٢٠١٥، نلاحظ انخفاضا، 
في إجمالي سيولة السوق 
العقاري، من نحو ٢٫١٣ مليار 
دينار إلى نحو ١٫٥٣ مليار 
دينــار أي انخفاض بنحو 
٦٠٠ مليون دينار بنســبة 
٢٨٫٢٪. ومازالت المؤشرات 
توحي بانحسار في سيولة 
سوق العقار، وربما يزداد 
الانحسار خلال ما تبقى من 

العام الحالي.
وفــي التفاصيــل، فقــد 
توزعت تداولات يوليو بين 

ذكر تقرير الشال ان جملة المصروفات الفعلية 
للســنة المالية ٢٠١٦/٢٠١٥ بلغت ١٨٫٢ مليار دينار، 
فــي حين كانت اعتمــادات المصروفات في الموازنة 
قــد قدرت بنحــو ١٩٫٣ مليار دينــار، أي بوفر بلغ 
١٫٠٧٥ مليــار دينــار، أو ما نســبته ٥٫٦٪ عن تلك 
الاعتمــادات. وكان الوفر، في المصروفات الفعلية 
من تلك المقدرة في السنوات المالية من ٢٠٠٢/٢٠٠١، 
الى ٢٠١٥/٢٠١٤ بمتوسط حسابي بسيط للسنوات 
الماليــة الـــ ١٤ الفائتة بلغ نحــو ٨٫٢٪، أي أن وفر 
الســنة المالية الفائتــة كان دون المتوســط العام 

لـ ١٤ سنة مالية سبقته.
وأوضح التقرير ان عجز الموازنة الفعلي المحقق 
في الســنة المالية ٢٠١٦/٢٠١٥، قد بلغ ٤٫٦ مليارات 
دينار، من دون خصم الـ ١٠٪ المرحلة إلى صندوق 
احتياطي الأجيال القادمة، حيث ان في أحوال العجز، 
لا معنــى للترحيل إلى احتياطــي الأجيال القادمة 
ثم الاقتراض بضمانه، أو الســحب من الاحتياطي 

العام لتغطية العجز.
وأشار التقرير الى ان جملة الإيرادات المحصلة 
بلغت ١٣٫٦ مليار دينار، في حين كانت جملة الإيرادات 
المقدرة في الموازنة نحو ١٢٫٢ مليار دينار، وبلغت 
الزيادة في جملة الإيرادات المحصلة نحو ١٫٤ مليار 

دينار، أي بزيادة على المقدر ١١٫٧٪. 
وبلغت الإيرادات النفطية الفعلية ضمنها نحو 
١٢ مليــار دينــار، أي ٨٨٫٦٪، من جملــة الإيرادات 
المحصلة، بزيادة ١٫٣ مليار دينار، عن الرقم المقدر في 
الموازنة والبالغ ١٠٫٧ مليارات دينار، أي بزيادة عن 
المقدر ١٢٫٣٪. وبلغت الإيرادات غير النفطية الفعلية 
نحو ١٫٥ مليار دينار، بارتفاع عن تقديرات الموازنة 
البالغة نحو ١٫٤ مليار دينار، أي بما نسبته ٧٫٢٪.

لا معنى للترحيل إلى الاحتياطي 
العام ثم الاقتراض بضمانه

نيويورك تنتزع من لندن عرش 
أكبر مدن الاستثمار العقاري

نيويــورك - رويتــرز: انتزعت نيويــورك من لندن 
عــرش أكبر المدن العالمية جذبا للاســتثمارات الأجنبية 
فــي العقارات التجارية، بســبب المخاوف من أن يقوض 
تصويت بريطانيا لصالح الخروج من الاتحاد الأوروبي 

صورة الدولة كمركز مالي عالمي.
وتشير بيانات بشأن المعاملات العقارية عبر الحدود 
إلى تزايد قلق المســتثمرين قبل الاســتفتاء الذي أجري 

في ٢٣ من يونيو.
وانخفضت التدفقات الرأسمالية الأجنبية على عقارات 
لندن ٤٤٪ في الشهور الـ ٦ الأولى من العام الحالي مقارنة 
مع الفترة نفسها في ٢٠١٥، وفقا لبيانات لشركة الوساطة 

جونز لانج لاسال.
وقال صندوق الثروة السيادي النرويجي - أحد أكبر 
المســتثمرين الأجانب في بريطانيــا - إنه خفض قيمة 
محفظة عقاراته في المملكة المتحدة ٥٪ بسبب الاستفتاء.
وقال ديڤيد جرين مورجان مدير أســواق رأس المال 
العالمية لدى جونز لانج لاسال في شيكاجو «من الإنصاف 
القول إن لندن تحملت وطأة مخاوف خروج بريطانيا.. 
مبعث القلق الرئيســي أن تفقد لندن الكثير من وظائف 
الخدمات المالية التي جعلت منها هذا المركز المالي العالمي».

وأظهرت بيانات جونز لانج لاسال أن نيويورك جذبت 
استثمارات أجنبية بقيمة ١٠٫٣ مليارات دولار في الشهور 
الـ ٦ الأولى من العام مقارنة مع ٦٫٩ مليارات اتجهت إلى 
لندن. وأضافت انه خلال الفترة نفسها قبل عام استحوذت 
لندن على ١٢٫٤ مليار دولار من الاســتثمارات مقارنة مع 

١١٫٣ مليارا تدفقت على نيويورك.
وينسجم الانخفاض في الاســتثمارات المتدفقة على 
نيويورك الذي بلغت نســبته ٨٫٩٪ مــع التراجع البالغ 
نحو ١٠٪ الذي شــهدته المدن الكبرى هــذا العام مقارنة 
مع ٢٠١٥ الذي كان عاما اســتثنائيا للاســتثمار العقاري 

في أرجاء العالم.

الياقوت: «ميسان» ضمن قائمة أهم 
مستشاري صفقات أسواق المال

أعلنــت المجلة الدولية للقانــون المالي IFLR ـ قائمتها 
النهائية لأهم صفقات أســواق المال في الشــرق الأوسط 
للعام الحالي وقد تضمنت القائمة مكتب ميسان للمحاماة 
والاستشارات القانونية ومقره الكويت ضمن المكاتب المرشحة 
لنيل جائزتها لعام ٢٠١٦، وذلك عن خدماته الاستشارية 
في صكوك بنك بوبيان 
التــي تم إصدارها في 
مايو من العام الحالي. 
وستعلن المجلة الدولية 
للقانــون المالــي عــن 
الفائزين فــي احتفال 
سيقام في دبي في ١٩ 

أكتوبر المقبل.
شــريك  وأشــار 
مؤســس فــي مكتــب 
ميسان وشركاه الخبير 
القانونــي عبدالعزيز 
الياقوت إلى ان المكتب 
كان قد قدم الاستشارات 
القانونية للبنك بشأن إصدار صكوك الشريحة الأولى في 
رأس المال الإضافي لبنك بوبيان بقيمة ٢٥٠ مليون دولار 
لتكون الصكوك الأولى من نوعها بعد صدور تعليمات بنك 
الكويت المركزي لتطبيق معايير بازل ٣ وهي الأولى من 
نوعها الصادرة وفق اللائحة التنفيذية الجديدة لقانون 

هيئة أسواق المال الصادرة في نوفمبر ٢٠١٥.
وذكر المستشار في فريق مكتب ميسان طارق يحيى ان 
مكتب ميسان قد عمل عن قرب مع مدراء الإصدار المشتركين 
وهم بنك ســتاندرد تشارترد وإتش إس بي سي وشركة 
بوبيان كابيتال للاستثمار ش.م.ك.م على هيكلة الإصدار 
ومســتندات الصفقة وإدارة الموافقات الرقابية، كما مثل 
مكتب ميسان الملتزم بنك بوبيان، لدى هيئة أسواق المال 
في الكويت من أجل الحصول على الموافقات بشأن إصدار 

الصكوك وطرحها وتسويقها في الكويت.
وســاهم مكتب ميســان من خلال خبرتــه في إنجاح 
الإصدار الذي تجــاوز الحد الأقصى بأكثر من ٥ أضعاف 
المبلغ المستهدف ليصل إلى ١٫٣ مليار دولار، وذلك بقيادة 

متميزة لفريق مكتب ميسان.
ومــن جانبها، وفي العام الماضي كانت المجلة الدولية 
للقانون المالي قد أعلنت حصول مكتب ميسان على جائزة 
النجــم الصاعد وذلك في وقت قياســي بعد انطلاقها في 

يناير ٢٠١٥.

عبدالعزيز الياقوت

التوقعات تشير الى زيادة الانحسار في سيولة السوق العقاري خلال الاشهر المتبقية من العام الحالي

تداولات السكن 
الخاص تهوي ٣٠٪ 

في شهر 


