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أحمد الأحمد

»البورصة« تدشن مشروع 
»الإفصاح الآلي« للشركات المدرجة

أعلنت شــركة بورصة 
الكويت، المشــغل الرسمي 
لســوق الكويت لــأوراق 
المالية، عن تدشين مشروع 
الإفصــاح  نظــام  بوابــة 
الآلــي لبيانات الشــركات 
المدرجة، والذي يتيح لتلك 
الشركات فرصة الوصول 
إلــى الصفحــة المخصصة 
البورصة  لها على موقــع 
الإلكتروني وتحميل كافة 
المعلومات والإفصــــاحات 
الخاصة بها من خلال اسم 
المستخدم وكلمـــــة المرور 
اللذيــن تم تقديمهمـــا لكل 

شركـــة.
وقالت الشركة في بيان 
صحافي إن بوابة الإفصاح 
الآلــي لبيانات الشــركات 
المدرجــة هــي عبــارة عن 
أداة قامت بورصة الكويت 
وتطويرهــا  بتصميمهــا 
حرصــا منها علــى توفير 
نظام يتيح نشر المعلومات 
الماليــة الموثــوق فيها لكل 
المدرجـــــة في  الشــركات 
السوق ويستخدم كمرجــع 
يعتمـــــد عليـــه ويستقي 
منــه جميــع المساهمــــن 

معلوماتهــم. 
البوابــة تتيــح  فهــذه 
للشــركات المدرجة فرصة 
تحميل بياناتها وأخبارها 
وقوائمها المالية فضلا عن 
كل الإفصاحات والإعلانات 
الخاصة بها على صفحتها 
على موقــع البورصة، مع 
كامــل الصلاحية لتحديث 

هــذه المعلومــات بشــكل 
منتظم.

وتعليقا على هذا البيان، 
صرح نائب رئيس مجلس 
الإدارة والرئيس التنفيذي 
لشــركة البورصــة، خالد 
الخالد، قائلا: »تشكل بوابة 
الإفصــاح الآلــي لبيانــات 
الشــركات المدرجة خطوة 
التزامنــا  جديــدة تؤكــد 
بتعزيز مستويات الشفافية 
والفعاليــة فــي الســوق. 
فالموقع الإلكتروني لبورصة 
الكويــت يشــكل المرجــع 
المعلوماتي الرئيســي لكل 
المســاهمين ومــن واجبنا 
التأكــد مــن أن الوســيلة 
المستخدمة لجمع الأخبار 
ونشرها تعتمد على أحدث 
التقنيــات وأن المعلومات 
التــي تم الإفصـــــاح عنها 
الموقــــع  وتحميلهــا على 
وتتمتـــع  حديثــة  هــي 
بالمصداقيــة. ويتوافق هذا 
النهج مع هدفنا المتمثل في 

الكويت  النهوض بســوق 
لــأوراق الماليــة تدريجيا 
إلــى المســتويات  ليصــل 
العالمية، فضلا عن توفير 
أحــدث الأدوات والنظــم 
والمنتجات التي من شأنها 
الارتقاء بمستوى عملياتنا 

ومعاييرها«.
ويعتبر موقع بورصة 
الكويت المصدر الرئيســي 
لتبــادل الأخبــار المتصلة 
بالسوق. وفي سبيل موافاة 
جميــع المســاهمين بآخــر 
المستجدات وضمان وصولها 
إلى أكبر عدد ممكن، أنشأت 
بورصــة الكويت تلقيمات 
إخبارية باللغتين العربية 

والانجليزية.
وتأتــي المبــادرة ضمن 
استراتيجية الشركة الرامية 
نحو خلق سوق مالي أكثر 
فعاليــة، والترويــج لمبدأ 
الشــفافية وضمان انتقال 
عمليات البورصة بشــكل 

تدريجي سليم.

خالد الخالد

المشروع يتيح 
للشركات الوصول 

إلى الصفحة 
المخصصة لها 

على موقع البورصة 
الإلكتروني

الإفصاح الآلي مرجع 
يعتمد عليه ويستقي 

منه المساهمون 
معلوماتهم

5.2% السندات 
التي تملكها 

الكويت من إجمالي 
أصولها الخارجية 
المقدرة بـ 580 

مليار دولار

انخفضت 300 مليون دولار في يونيو الماضي و1.3% سنوياً

30.6 مليار دولار سندات أميركية لدى الكويت
أحمد موسى

أظهــرت أحــدث بيانــات 
لــوزارة الخزانــة الأميركية، 
خفــض الكويت لحيازتها من 
سندات الخزانة الأميركية في 
يونيو 2016 بواقع 300 مليون 
دولار لتبلغ 30.6 مليار دولار، 
مقابــل 30.9 مليــار دولار في 

مايو الماضي.
ومقابل يونيــو من العام 
الماضــي تراجعــت ســندات 
الخزانة الأميركية لدى الكويت 
دولار  مليــون   400 بواقــع 
وبنســبة تراجــع بلغت %1.3 
حيث بلغت فــي يونيو 2015 

نحو 31 مليار دولار.
وتوزع إجمالي الســندات 
التي تمتلكها الكويت على 1.91 
مليار دولار ســندات قصيرة 
الأجل، ونحو 28.6 مليار دولار 
سندات خزانة طويلة الأجل.

وتشكل ســندات الخزانة 
التــي تملكهــا الكويــت نحو 
5.2% مــن إجمالــي أصولهــا 
الخارجية التي تقدرها وكالة 
موديز للتصنيــف الائتماني 
بنحو 580 مليار دولار، والتي 
تديرها الهيئة العامة للاستثمار 

صندوق الثروة السيادي.
وأفصحت وزارة الخزانة 
الأميركية فــي مارس الماضي 
لأول مرة منذ 4 عقود عن حجم 
سندات الخزانة التي تمتلكها 

الدول الخليجية.
وكشف تقرير شهر يونيو 
عن مواصلة الســعودية بيع 
الســندات الأميركية لتسجل 
مبيعات في يونيو بقيمة 5.4 
مليــارات دولار، لتصل حجم 

ســندات الخزانة التي تملكها 
98.3 مليار دولار مقابل 103.7 
مليارات دولار في مايو ليبلغ 
إجمالي السندات التي باعتها 
منــذ مارس نحــو 18.5 مليار 

دولار.
وظلــت الصين في صدارة 
الخزانــة  ســندات  مالكــي 
الأميركية بواقع 1.244 تريليون 
دولار، تلتها اليابان بنحو 1.14 

تريليون دولار.
وخفض صنــدوق الثروة 
أكبــر  للنرويــج  الســيادي 
الصناديق الســيادية بالعالم 
من حيازته للسندات الأميركية 
من 62 مليار دولار لتصل إلى 

59.3 مليار دولار.
الصنــدوق  أن  ويذكــر 
النرويجي أعلن أمس انه تحول 
إلى تحقيق عوائد إيجابية في 
الربع الثاني من العام بقيادة 
المكاسب التي حققتها محفظة 

أدوات الدخل الثابت.
وحقق الصندوق الأكبر من 
نوعه في العالم والبالغة قيمته 
893 مليار دولار عائدات بلغت 
1.3% في الربع بما يقل بواقع 
0.1 نقطة مئوية عن المستوى 
القياسي. وكان الصندوق سجل 
خسارة فصلية بلغت 0.6% في 

الربع الأول.
وحققت محفظة السندات 
بالصنــدوق مكاســب بلغــت 
2.5% خلال فترة الربع الثاني 
من العام الحالي بينما حققت 
الأسهم عائدات إيجابية بلغت 

.%0.7
وزاد الصنــدوق حصــة 
استثماراته في أدوات الدخل 
الثابــت في الربــع الثاني إلى 
37.4% من محفظته من %37.0 
فــي الربــع الســابق في حين 
انخفضت استثمارات الأسهم 

إلى 59.6% من %59.8.

الغنيم: النتائج انعكاس لتحديات الأسواق بالمنطقة

غلوبل: 900 ألف دينار أرباح 6 أشهر
أعلــن بيــت الاســتثمار 
العالمــي )غلوبل( فــي بيان 
صحافــي أمس عــن نتائجه 
المالية للســتة أشــهر الأول 
من العام 2016 المنتهي في 30 
يونيو 2016 محققا إيرادات من 
الرسوم والعمولات بلغت 5.8 
ملايين دينار وأرباحا صافية 

بلغت 895 ألف دينار.
فقد بلغت الأصول المدارة 
لصالح العملاء مليار دينار في 
نهاية يونيو 2016. واستمر 
تركيز فريــق إدارة الأصول 
على طرح منتجات وخدمات 
تلبي احتياجات العملاء منها 
منتجات وبرامج استثمارية 
ذات دخــل ثابــت ونســبة 
مخاطر منخفضة كبديل عن 
أســعار الفوائد المتدنية. أما 
الاستثمارات المصرفية، فتقدم 
خدماتها لعدد من الشــركات 

الكويــت والســعودية  فــي 
والبحرين وعمان منها خدمات 
الاستشارات المالية وصفقات 
الاندماج والاستحواذ وتمكنت 
منــذ بدايــة العام مــن إنهاء 

صفقتين بنجاح.
وقالت الشركة انها رشدت 
التشغيلية، حيث  التكاليف 
انخفضت بمبلغ 929 ألف دينار 
تماشيا مع البيئة الاستثمارية 
الحالية والأوضاع التي تمر 

بها الأسواق.
وقالت الشــركة ان لديها 
هيكل جيد لــرأس المال خال 
من الديون وبحقوق مساهمين 
خاص بالشركة الأم تبلغ 87.5 
مليــون دينار ويتم توظيف 
رأس المــال بشــكل متحفــظ 
في أصــول ســائلة وأصول 

تشغيلية.
هــذه  علــى  وتعليقــا 

النتائــج قالــت مهــا خالــد 
الغنيم، نائب رئيس مجلس 
الإدارة والرئيــس التنفيذي 
للمجموعة: »هذه النتائج هي 
انعكاس للتحديات العديدة 
الأســواق  التــي تشــهدها 
وبالأخص في منطقة الشرق 
الأوســط وشــمال أفريقيــا 
منهــا تراجع أســعار النفط 
والصراع الجيوسياسي في 
المنطقة وحالة عدم الاستقرار 
الاقتصادي في منطقة اليورو. 
وعلى الرغم مــن التوقعات 
التحديات  باســتمرار هــذه 
لفترة ليست بقصيرة، إلا أننا 
ملتزمون بمواصلة خلق قيمة 
مضافة لجميع الأطراف من 
خلال تقديم منتجات وخدمات 
استثمارية تتماشى مع هذه 
التحديات والظروف التي تمر 

بها الأسواق«.

مها الغنيم

رأي عقاري

لماذا لا ينهار العقار؟
سؤال حيرّ الكثير من خبراء الاقتصاد ومُلاك العقار، 
وأيضا من يتابع هذا السوق الشيق والمعقد نوعا ما.

وهو لماذا لا ينهار العقار؟! وإن حصل ذلك أو انخفض 
سعره بشكل ملحوظ، نجده تلقائيا يعاود الصعود 

بأسعار تفوق الأرقام التي وقف عندها.
في الحقيقة أنا شخصيا كأي شخص مهتم بمجال 

العقار… تراودني كثير من الأسئلة.
فأحيانا أجد لتلك الأسئلة إجابة، وتارة أخرى تكون 

الإجابة غامضة نوعاً ما.
ولا أخفي عليكم في بعض الأحيان لا يمكنني الكشف 

عن السؤال والجواب معاً.
ولكن أستطيع أن ألخص لكم تحليلي البسيط حول قوة 

هذه السلعة )العقار( وما السر فيها.
أولا: السكن حاجة أساسية:

قال تعالى: }وتنحتون من الجبال بيوتا فارهين{. 
]الشعراء- 149[، وقوله تعالى: }وكانوا ينحتون من 

الجبال بيوتا آمنين{ ]الحجر- 82[.
استشهد القرآن العظيم، بأهمية السكن لبني البشر، 
حيث كانوا يتخذون من الجبال بيوتا، فتحميهم من 
الأخطار الخارجية، وتوفر لهم مأمن العيش بداخلها.

وهذا دليل قطعي بأن المسكن من أهم متطلبات الحياة 
الأساسية، وخصوصا في حياتنا العصرية اليوم.

فمن لا يملك عقارا يأوي إليه يسُمى )مشرداً(. لذلك 
يدفع الناس الغالي والنفيس للحصول على تلك السلعة.

ثانيا: محدودية المساحات المتاحة:
تقوم الدول الاقتصادية بتخصيص مساحات محدودة 

من أراضيه، لإقامة وبناء المدن الحديثة، المدعمة 
بالخدمات، وبكمية كيلومترات مدروسة، للمحافظة على 
الاتزان السعري لتلك العقارات لمصلحة اقتصاد الدولة 

أو منفعة ما.
فعلى سبيل المثال يوجد 25 ألف عقار سكني، والطلب 

على تلك العقارات يتجاوز الـ 300 ألف عائلة، سواء 
طلب شراء أو تأجير.

فمن الطبيعي لهذه المعادلة أن تؤدي إلى ثبات ورفع 
سعر تلك العقارات خلال مدة زمنية معينة.
ثالثا: العقار مصدر آمن للجهات التمويلية:

هذه النقطة مرتبطة جدا بعامل المحدودية.
فلو كان الطلب كبيرا، والمواطن مضطر للشراء، ولكن 

لا يملك فالثمن الباهظ لذلك العقا، فسيقوم البنك 
بتكملة مبلغ العقار المطلوب شراؤه عن طريق تمويل 

عقاري أو قرض عقاري، ويتم رهن ذلك العقار لصالح 
البنك، فلو حدث تعثــر بالســداد أو انخفاض في سعر 
أصل الرهن؛ فسيتم تلقائيا بيع ذلك العقار، وحصــول 

البنــك على قيمة الرهن، ممــا يمنــع حــدوث 
الخسائـر.

بعكس لو قام البنك بتمويل مشروع مطعم مثلا، فلو 
حصل وتعثر ذلك المشروع لن يستطيع البنك الحصول 

حتى على أصل الدين.
بالتالي يتحول العقار إلى أداة آمنة تستقطب أموال 

البنوك بشكل كبير جدا.
رابعا: كل شيط حولنا يعتبر عقارا:

يخطئ كثيرون باعتقادهم بأن العقار محصور في شقة 
أو منزل أو بناية.

ولكن الحقيقة هي أن )البنى التحتية، الشوارع، مراكز 
الخدمة الحكومية، المجمعات التجارية، المباني السكنية، 

المخازن، المدن الصناعية… إلخ( كلها تدخل تحت بند 
العقار.

ولتلك العقارات تعرفة سعرية تتضمن تكلفة إنشاء، 
وحساب عائد، وتدخل بالناتج القومي أيضا، فهي 
منظومة عقارية متكاملة مرتبطة ببعض يصعب 

تفكيكها.
خامسا: الكسب من قيمة الأصل وإيراد العقار:

حينما تشتري ڤيلا.. بناية.. مجمعاً… مستشفى 
طبياً… قسيمة حرفية.. إلخ،

سوف يكون الربح من شقين:
1 ـ ارتفاع قيمة الأصل، ويتمثل في صعود سعر 

الأرض المملوكة لك.
2 ـ العائد التأجيري وغالبا يتصاعد كل 5 سنوات.

في الختام كل هذه العوامل والمميزات تعطي ثقة لمالك 
العقار والجهة التمويلية،

وأيضا تنوع القطاعات ومصادر الدخل في السلعة 
العقارية يساعد في عدم انهياره.

»فيتش«: آثار بعيدة المدى
لـ »Brexit« على العقار البريطاني

محمود عيسى

فيتــش  وكالــة  قالــت 
إن  الائتمانــي  للتصنيــف 
التصويــت على انســحاب 
المملكة المتحــدة من الاتحاد 
الأوروبي ســتكون لــه آثار 
ســلبية بعيــدة المــدى على 
ميول المستثمرين في قطاع 
العقار البريطاني، إلا أنه من 
غير المرجــح أن يؤدي ذلك 
مباشرة الى خفض التصنيف 

على المدى القريب.
وأضافت الوكالة أن غياب 
اليقين حول شــكل وتوقيت 
الانسحاب من الاتحاد سيؤثر 
علــى الثقة بشــراء وتأجير 
العقارات، وان قدرة الاقتصاد 
البريطاني على البقاء قويا 
على المدى البعيد ســيكون 

عاملا رئيســيا فــي تحديد 
مستويات الشواغر في أسواق 
اتفاقيات  العقــار وتجديــد 
وعقود الإيجار طويلة الأجل.
الــى  الوكالــة  ومضــت 
القــول إن إطلاق العديد من 
الصناديق العقارية في الآونة 
الأخيــرة قد يــؤدي الى بيع 
بعــض الممتلــكات العقارية 
ويضع حــدا لأحــد مصادر 
الطلب علــى العقــار، الأمر 
الذي يحتمل أن يتمخض عن 
تخفيض قيم العقارات وزيادة 
معدلات القرض مقابل القيمة.
وكانت دلائــل مبكرة قد 
أوحت الى أن بائعي العقارات 
لن يكونوا مســتعدين على 
الفور لتخفيض قيم عقاراتهم، 
الرئيســي  لكــن الاختبــار 
ســيتركز حــول مــا إذا كان 

المقرضون راغبين في إعادة 
تمويل القروض والتسهيلات 
المصرفيــة، وبموجــب أي 
شروط؟ وأوضحت »فيتش« 
أن قيم العقارات في المملكة 
المتحدة دورية بصورة عالية، 
حيث تغلب علــى العقارات 
السكنية وبصورة تاريخية 
اجتيــاز فتــرات طويلة من 
النمو فــي قيمتهــا، تعقبها 
فترات تصحيح أقصر. وقد 
حدثت انتكاسات كبيرة في 
أسعار المنازل بالمملكة المتحدة 
بوجه عام في أعقاب أحداث 
اقتصاديــة كبــرى أو بعــد 
التدخلات من الجهات المعنية، 
على أن الحالة الراهنة للسوق 
تختلف عما كانت عليه خلال 
الأزمة المالية العالمية، نظرا 

لتوافر السيولة بقوة.

وفرة السيولة قد تنقذ سوق العقار في بريطانيا من انتكاسات كبيرة في أسعار المنازل

خفض تصنيف 
بريطانيا مستبعد 

على المدى 
القريب

شراء منازل فاخرة في وسط لندن بخصومات كبيرة
فرص بالجملة من العقارات البريطانية.. للخليجيين الأثرياء

العربية: تضرر السوق العقاري 
البريطاني بشــكل شبه فوري عقب 
تصويت بريطانيا للخروج من الاتحاد، 
مــا دفع لتجميــد صناديــق عقارات 

تجارية بقيمة 18 مليار جنيه.
وقد تكون شريحة المنازل الفاخرة 
في العاصمة لندن الأكثر تضررا، مما 
فتــح الباب أمام المشــترين الأجانب 
الأثرياء لاقتناص الفرص لشراء منازل 
فاخرة في وســط لندن، بخصومات 
كبيرة. يضاف إلى ذلك تراجع قيمة 
الجنيه الإسترليني ما جعل الأسعار 
أكثــر جاذبيــة للمشــتري بالعملــة 

الأجنبية.
 KNIGHT FRANK وقد أظهر تقرير
هبوط الأســعار في المناطق الفاخرة 
بوسط لندن خلال يوليو بـ 1.5% وهو 

أكبر تراجع منذ نحو 7 سنوات.
وبدأ التراجع خــال الفترة التي 
سبقت الاستفتاء، وذلك نتيجة ارتفاع 
الضريبة على العقارات المصنفة في 
الفئة الفاخرة في ديسمبر من العام 
2014، إلى جانب حالة عدم اليقين حيال 
نتيجة الاستفتاء، والتي تستمر حتى 
الآن نظرا للغموض الاقتصادي الذي 

تلا التصويت.
أما المعدل السنوي لأسعار المنازل 
فــي لندن، فقد قفــز 14% خلال الـ 12 
شهرا حتى مايو الماضي، هذا بحسب 

بيانات رسمية.
وكشــفت اســتطلاعات أخرى أن 
الســوق العقــاري يشــهد ضعفا في 
الطلــب، وانخفاضا في عــدد المنازل 
المعروضة للبيع، وأيضا تباطؤا في 

نمو الأسعار.
وانخفضت الأسعار المطلوبة في 
بريطانيا بشكل عام 1.2% على أساس 
شــهري خلال الفترة من العاشر من 
يوليو حتى الســادس من أغسطس، 
لتكون لندن الخاســر الأكبر بتراجع 
الأسعار المطلوبة هناك بمعدل %2.6.
أما عــدد المنــازل التــي تم بيعها 
وتأجيرها في لندن، فقد انخفض %10 
منذ بداية هذا العام حتى الاستفتاء. 
وهذا كله يفتح باب التســاؤل حول 
حال الاقتصاد البريطاني، وإذا ما كانت 
لندن ســتحافظ على مكانتها كمركز 
مالي وهو ما دعم العقارات فيها بشكل 
كبير أم أنها ستفقده لمصلحة عاصمة 
أوروبية أخرى ما قد يترك أثرا أكبر 

على القطاع العقاري.


