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سجل 747 مليون دينار.. وحالة ترقب لأسعار الكهرباء والماء وتأثيراتها على العائد الاستثماري

»الدولي«: 22% تراجعاً سنوياً للعقار في الربع الأول
على نحو »35%« من مبيعات 
الس����وق وبقيم����ة إجمالية 
بلغ����ت »287« مليون دينار 
لتحل أولا في مؤش����ر قيمة 
المبيع����ات، تلته����ا محافظة 
الأحم����دي بنحو »20%« من 
إجمالي قيمة مبيعات السوق 
ولتحل محافظة مبارك الكبير 
ف����ي المرتب����ة الثالثة بنحو 
المبيعات،  »16%« من مجمل 
وبتتب����ع مبيعات الس����وق 
الكوي����ت فقد  في مناط����ق 
حلت منطقة صباح الأحمد 
البحري����ة أولا بنحو »112« 
مليون دين����ار أي ما يقارب 
»15%« من مجم����ل مبيعات 
السوق، تلتها كل من مناطق 
السالمية والفروانية، كما حلت 
صباح الأحمد البحرية أولا في 
مؤشر عدد الصفقات وبنحو 
»136« صفقة، تلتها منطقة 
أبو فطيرة بما يقارب »120« 
صفقة خلال الربع الأول من 

عام 2016.

أسعار متفاوتة 

قال تقري����ر بنك الكويت 
الدولي انه بمتابعة مستويات 
الأس����عار، فقد أظهر السوق 
ثباتا نس����بيا في مستويات 
الأسعار الإجمالية، لكن هذا 
الثبات قد جاء متفاوتا وفقا 
للمنطقة الجغرافية وطبيعة 
العقار، حيث تراجع المتوسط 
العام لمستويات أسعار العقار 
السكني بنسبة »1%« مقارنة 
الرابع من عام 2015  بالربع 
متأثرا بتغيرات متفاوتة وفقا 
للمنطقة الجغرافية، ففي حين 
ارتفعت مستويات الأسعار في 
محافظات الأحمدي والجهراء 
والفروانية، إلا أنها تراجعت 
في مناطق العاصمة وحولي، 
القطاع الاستثماري  أما في 
العام  ارتفع المس����توى  فقد 
للأس����عار ف����ي القطاع على 
أساس ربعي متأثرا بارتفاع 
القطاع  مستويات أس����عار 
الاس����تثماري في محافظتي 
الأحمدي والفروانية مقابل 
تراجع في مستويات أسعار 
العقارات الاس����تثمارية في 

محافظة حولي.

عام 2015 والبالغة حينها نحو 
»544« ألف دينار بنحو »%10«، 
الأمر الذي ساعد على تماسك 
مستويات الأسعار نسبيا إذا 
ما قورنت بمستوياتها خلال 

الربع الرابع من عام 2015.
حولي الأولى 

وذكر التقرير انه بمتابعة 
العقار على  نشاط مبيعات 
المس����توى الجغراف����ي، فقد 
استحوذت محافظة حولي 

سنوي ليبلغ نحو »1242« 
صفقة مقارنة بنحو »1359« 
السابق،  الربع  صفقة خلال 
وليبقى مؤشر متوسط قيمة 
الصفقة الأقل تراجعا، حيث 
سجل نحو »601« ألف دينار 
الواحدة، متراجعا  للصفقة 
بنسبة »1%« فقط عن الربع 
الس����ابق، إلا أنه بقي أعلى 
من متوس����ط قيمة الصفقة 
المسجلة خلال الربع الأول من 

في أداء س����وق العقار خلال 
الربع السابق، ويتوقع لهذه 
الحالة الاس����تمرار لبضعة 
ش����هور أخرى ما لم تشهد 
مس����تويات أس����عار النفط 

تحسنا ملحوظا.
وبين التقرير ان مؤش����ر 
العدد الإجمال����ي للصفقات 
المنفذة في الس����وق تراجع 
بنحو »9%« على أساس ربعي 
وبما قارب »29%« على أساس 

أشار تقرير بنك الكويت 
الدولي حول تطورات سوق 
العقار الكويتي خلال الربع 
الأول من عام 2016، إلى تراجع 
في مؤش����رات السوق ولكل 
القطاعات العقارية باستثناء 
الذي شهد  التجاري  القطاع 
نشاطا أفضل من ذلك المسجل 
ف����ي الربع الس����ابق والربع 
المقاب����ل من الع����ام الماضي، 
وفي المجمل فقد تراجع مؤشر 
العق����ار الإجمالية  مبيعات 
بنحو »10%« مقارنة بالربع 
الس����ابق، حيث بلغت قيمة 
المبيعات نحو »747« مليون 
دينار فقط )عقود ووكالات( 
مقارنة بنحو »828« مليون 
دينار خلال الربع الس����ابق، 
ليسجل مس����توى المبيعات 
تراجعا بنسبة »22%« على 
أساس سنوي، حيث بلغت 
قيمة مبيعات السوق خلال 
الربع الأول من عام 2015 نحو 
»956« مليون دينار، ليستمر 
تأثر السوق بتبعات تراجع 
النفط واس����تمرار  أس����عار 
حالة التخوف من التطورات 
الاقتصادية والجيوسياسية 
في المنطقة، الأمر الذي فرض 
حالة من الهدوء على سوق 
انتظارا  الكويت����ي  العق����ار 
لتحسن مستقبلي في الآفاق 
الاقتصادية على المستويين 

المحلي والعالمي.
وقال التقرير ان مستويات 
الاسعار الحالية ما زالت تدفع 
باتجاه اتس����اع مستويات 
المال����ي، كما يترقب  العجز 
التغيرات  الس����وق تبعات 
التي قد تش����هدها أس����عار 
المياه والمحروقات والخدمات 
الأخرى على العائد المتوقع 
العقاري،  م����ن الاس����تثمار 
فيم����ا اس����تمرت التطورات 
الجيوسياس����ية في المنطقة 
في التأثير على المزاج العام 
للمس����تثمرين ولو بطريقة 
غير مباشرة، الأمر الذي خلق 
حالة من الانتظار، يترقب فيها 
المستثمرون حدوث تطورات 
إيجابية على المستويين المحلي 
الذي ساعد  والإقليمي الأمر 
على استمرار حالة التراجع 

السوق العقاري يترقب تبعات ارتفاعات أسعار الكهرباء والماء

8 % تراجعاً سنوياً لـ »السكني« 

21 % انخفاضاً سنوياً لمبيعات الاستثماري 

»التجاري« يخالف اتجاه السوق بـ 7% ارتفاعاً 

استعرض التقرير أداء مبيعات القطاع السكني والذي سجل 
نحو »282« مليون دينار متراجعة بنحو »8%« عن الربع 
السابق، ولتبقى أدنى من المستويات المسجلة في الربع 

المقابل من العام الماضي بنحو »41%«، فيما تراجع مؤشر عدد 
الصفقات المسجلة في القطاع السكني بنحو »7%« على أساس 
ربعي ليبلغ »842« صفقة فقط، مقارنة بنحو »906« صفقات 

سجلت خلال الربع السابق، فيما بلغ مؤشر متوسط قيمة 
الصفقة المسجلة في القطاع السكني نحو »335« ألف دينار 

متراجعا بنحو »1%« على أساس ربعي وبنسبة »4%« على 
أساس سنوي.

قال تقرير بنك الكويت الدولي ان مبيعات القطاع 
الاستثماري بلغت نحو »278« مليون دينار، متراجعة 

بنسبة »11%« مقارنة بالربع السابق، ومتراجعة بنسبة أكبر 
على أساس سنوي وبنحو »21%«، فيما بلغ مؤشر عدد 
الصفقات المسجلة في القطاع الاستثماري نحو »326« 

صفقة، متراجعا هو الآخر بنحو »17%« عن الربع السابق، 
ليسجل تراجعا بنسبة »6%« عن قيمته في الربع الأول 

من عام 2015، فيما خالف مؤشر متوسط قيمة الصفقة 
بقية مؤشرات القطاع حيث سجل ارتفاعا بنسبة »%8« 

على أساس ربعي ليبلغ نحو »854« ألف دينار للصفقة 
الواحدة، ولكنه بقي أقل من مستوياته المسجلة في الربع 

المقابل من العام الماضي بنحو »%16«.

اشار تقرير بنك الكويت الدولي الى ان القطاع التجاري 
خالف اتجاه السوق، حيث ارتفعت مبيعات القطاع التجاري 

بنسبة »7%« على أساس ربعي لتقترب من ضعف مبيعاته 
المسجلة في الربع المقابل من العام الماضي ولتبلغ نحو 
»175« مليون دينار، فيما ارتفع مؤشر عدد الصفقات 

ليصل إلى »33« صفقة، مرتفعا بنسبة »22%« عن الربع 
السابق ليزيد عن ضعف عدد الصفقات المسجلة في الربع 
المقابل من عام 2015، أما مؤشر متوسط قيمة الصفقة فقد 

سجل تراجعا بنسبة »12%« على أساس ربعي ليبلغ نحو 
»5.3« ملايين دينار للصفقة الواحدة، كما شهد القطاع 

الحرفي »39« صفقة بقيمة إجمالية بلغت »9« ملايين 
دينار، الأمر الذي أظهر ارتفاعا كبيرا في عدد الصفقات 

مع تراجع في مستويات الأسعار في القطاع.
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»كريدي سويس«: عهد جديد لا أحد يستطيع التكهن به

إلى أي مدى ستواصل البنوك المركزية تخفيض الفائدة السلبية؟
محمود عيسى

عندم����ا طرح����ت الدنمارك 
أسعار الفائدة السلبية في عام 
2012 كانت رائدة في هذا المجال. 
ولكن هذه السياسة أصبحت 
جزءا مقبولا م����ن الادوات في 
المركزية خلال  البن����وك  ايدي 
السنوات التي تلت ذلك حيث 
لم يبد خبراء الم����ال اي ردود 
افعال ولم يط����رف لهم جفن 
عندما أصب����ح البنك المركزي 
العالم  الهنغاري السادس في 
ال����ذي يطرح مع����دلات فائدة 
سلبية في مارس 2016. وفيما 
يواصل هذا التوجه اكتس����اب 
المزيد من الانتش����ار والقبول، 
فإن السؤال حول مدى الانحدار 
الفائدة  الذي قد تصله اسعار 

اصبح بص����ورة متزايدة امرا 
وثيق الصلة بالمستثمرين.

جاء ذلك في مقدمة مقال في 
نشرة ذا فاينانشاليست الصادرة 
عن بنك كريدي سويس وقالت 
فيه انه في حين قامت كل دولة 
او كل منطقة ـ في حالة منطقة 
اليورو- بطرح معدلات فائدة 
سلبية تتباين بشكل طفيف كي 
تتلاءم مع الاحتياجات الفردية، 
فإن الآليات والمقومات الاساسية 
تكاد تكون ه����ي ذاتها الى حد 
بعيد. وبصورة او بأخرى، فانه 
يجري تحميل البنوك التجارية 
الفائدة، من اجل ابقاء اموالها في 
ودائع لدى البنك المركزي بدلا من 

ان تتقاضى فائدة عليها.
وقالت النش����رة انه في كل 
من اوروبا واليابان، وهما اكبر 

اقتصادي����ن يطرحان معدلات 
الفائدة الس����لبية، ف����ان تلك 
الفائدة التي تتحملها البنوك انما 
تنحصر فقط في الاحتياطيات 
الفائضة )حيث ان معظم البنوك 
مطالب����ة بإيداع ح����د ادنى من 
الودائع لدى البنك المركزي، وان 
اي سيولة نقدية اضافية هي 
التي تسمى احتياطيات فائضة(. 
وقالت النشرة ان معدلات الفائدة 
السلبية كانت مصدر قلق فيما 
يتعلق بالربحية في اقتصادات 
عديدة قام����ت بتطبيقها. ومن 
اس����باب ذلك ان معظم البنوك 
التجارية كان����ت متمنعة عن 
الفائدة السلبية  تمرير تكلفة 
لتحميلها للمستهلكين من خلال 
قيده����ا على ودائع حس����ابات 
التجزئة. وهناك س����بب آخر 

لتمنع البنوك وهو انه ما دامت 
سياسة معدلات الفائدة السلبية 
تتجه نحو الضغط على اسعار 
الفائدة لمزيد من الهبوط، فانها 
بذلك تكون قادرة على تقليص 
ارباح البنك الناجمة عن قروض 
جديدة او اخرى ذات اسعار فائدة 
عائمة فضلا عن الاستثمارات 

في السندات.
وفي سياق مراجعته لكيفية 
احتمال مضي الاقتصادات التي 
طبق����ت الفائدة الس����لبية في 
الاستمرار بتخفيضيها الى ما 
دون الصفر، ناهيك عن الفرص 
المتاحة امام دولة واحدة مهمة 
لم تطبق الفائدة السلبية حتى 

الان، لتقوم بطرحها..
٭ ففي اوروبا، لا يتوقع كريدي 
سويس ان يمعن البنك المركزي 
الاوروبي ـ الذي طبق الاسعار 
الس����لبية في 2014 ـ في المزيد 
من التعمق في النطاق السلبي، 
حيث خف����ض في اجتماعه في 
مارس الماضي سعر الاساس لديه 
بواق����ع 0.1% لتصل الى %0.4، 
الا انه في الوقت ذاته اكد على 
المزيد من الوس����ائل المباشرة 
لتس����هيل وتيس����ير الاقراض 
المحلي وظروفه. وبالمقابل فان 
سعر الفائدة السالب في السويد 
وسويسرا بلغ 0.75% و%1.25 

على التوالي.
٭ وفي اليابان ابقى بنك اليابان 
المركزي في اجتماعه اواخر ابريل 
الماضي على مع����دلات الفائدة 
بس����بب مخاوف حول البنوك 
اليابانية التي تدهورت اسعار 
اس����همهما منذ ط����رح معدلات 
الفائدة الس����لبية، ناهيك عن 
المناخ السياس����ي الياباني في 
ضوء انتخابات مجلس الشيوخ 
الياباني خلال ه����ذا الصيف، 
والذي لا يبدو مشجعا لمزيد من 
تخفيض اسعار الفائدة. ويرى 
اقتصاديو كريدي سويس ان 
المعدلات الس����لبية في اليابان 
فش����لت حتى الآن في تحقيق 
اله����دف المرجو منه����ا وربما 
الظ����روف الاقتصادية  جعلت 

اكثر سوءا.
٭ اما في الولايات المتحدة، فان 
السؤال الذي يطرح نفسه هو: هل 
سيطبق اكبر اقتصاد في العالم 
الفائدة السلبية؟ فقد  معدلات 
ذكرت رئيسة الاحتياط الفيدرالي 
الاميركي جانيت يلين مؤخرا ان 
البنك ليس معنيا بقوة بتطبيق 

مثل هذه السياسة.


