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إعداد: طارق عرابي

صفحة متخصصة أسبوعية
تهتم بقطاع العقار

للتواصل 
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Realestate@alanba.com.kw عقـــــار

)قاسم باشا( يرى بعض خبراء العقار ان اسعار العقارات قد انخفضت في الفترة السابقة ولكنه انخفاض ليس كبيرا ولن يؤثر كثيرا على اسعار العقارات بالكويت 	

Instgram&twitter رأي عقاري
@AlAhmadRealEst

أحمد عبدالحكيم الأحمد 

الكويتي يؤوي 
الكويتي.. ولكن!

اخبار عقارية
٭ ع��ادت المزادات العقارية إل��ى الواجهة من جديد، 
حيث نظمت شركة الانماء العقارية مزادا عقاريا لبيع 
مجموعة عقارات استثمارية في عدد من مناطق الكويت، 
فيما ينتظر أن تنظم نفس الشركة مزادا آخر على 22 
قس��يمة في »الفنيطيس« مساحة كل منها 500 متر 

مربع يوم 29 مارس الجاري.
 

٭ تشهد المحكمة الكلية يوم غد الخميس 3 مزادات 
لبيع عقارات مرهونة لصالح بيت التمويل الكويتي 

تقع جميعها في منطقة صباح الأحمد البحرية.

٭ شهد الأسبوع الماضي »سوم عقار« جديد في مدينة 
صباح الأحمد السكنية مساحته 600 متر مربع ويقع 
على 3 ش��وارع ومكون من دورين بسعر 360 ألف 

دينار، إلا أن صاحب العقار رفض العرض.

٭ شهد الأسبوع الماضي »سوم عقار« هدام تجاري 
يقع على شارع الشهداء بمنطقة شرق )بطن وظهر 
وسكة وارتداد( بس����عر 4.5 ملايين دينار، إلا أن 

صاحب الأرض رفض العرض.

٭ اكث��ر المناطق تضررا بنزول الأس��عار في الوقت 
الحالي هي مناطق »جنوب السرة« وذلك بسبب سرعة 
صعود أس��عارها في الفترة الماضية من جهة، وكثرة 

المعروض من جهة أخرى.

٭ هناك مطالبات من قبل عدد من المواطنين بالسماح 
بتملك ش����قق او أدوار في المناطق السكنية..لكن 
البعض يرى ان هذا الامر قد يساهم في ارتفاع أسعار 

العقار بشكل أكبر خاصة في المناطق الداخلية.

٭ شهدت إيجارات الشقق السكنية في بعض المناطق 
انخفاضا طفيفا خلال الأشهر القليلة الماضية بسبب 
دخول عدد من البنايات السكنية الاستثمارية الجديدة 

إلى السوق العقاري مؤخرا.

منذ أكثر من نصف قرن بدأت الكويت في تنظيم حق 
السكن للمواطن من خلال سن القوانين والتشريعات 
التي تكفل له العيش الكريم، ولكن من الواضح أن الأمور 
خرجت عن نطاق السيطرة، حيث تحول السوق العقاري 
الكويتي »السكني« إلى منتج وسلعة استثمارية تجارية 
بحتة، فأصبحت الغاية من تملكه هو الربح والكسب 
المادي من خلال اس��تغلال حاجه المواطن »البسيط« 

الذي لا يملك عقارا يقطن فيه هو وعائلته.
ومع ازدياد التعداد السكاني للكويتيين وتباطؤ مشاريع 
التنمية الاسكانية التي كفلها الدستور وعدم تطوير 
مدن سكنية جديدة يستطيع المواطن الحصول عليها 
بس��عر رمزي من الدولة، جاءت ش��ركات التطوير 
العقاري وملاك رؤوس الأموال وقاموا بتنفيذ مشاريع 
اسكانية خاصة بهم، بغرض إعادة بيعها أو تأجيرها 

على المواطنين.
وفي سنة 2008 تدخلت الدولة ومنعت تلك الشركات 
من حيازة الأراضي الس��كنية خشي الاتجار ورفع 
س��عرها على حس��اب المواطن، ولكن كما قال المثل 
الكويتي: »لا طبنا ولا غدا الش��ر«، استمر مسلسل 
ش��راء الأراضي السكنية من قبل الأفراد واكتنازها 
ترقبا لصعود الأس��عار وهناك آخرون قاموا بشراء 
مساحات كبيرة ومن ثم تجزئتها الى وحدات صغيرة 
وبيعها بنظام مخالف أو تقس��يمها ثم تأجيرها على 
إخوانهم المواطنين بس��عر وصل إلى أرقام مخيفة، 
حتى طالت جيوب الآباء والامهات الذين يش��اركون 

أبناءهم دفع رسم تلك الأجرة.
فتحولت كثير من المناطق ذات الطابع الس��كني مثل 
)الجابرية، س��لوى، عموم جنوب الس��رة، العقيلة، 
الجهراء( إلى مناطق ش��بيهة بالمناطق الاستثمارية، 
حي��ث تعالت فيها المباني وكثرت المخالفات وازدادت 
الكثافة والضغط على تل��ك المناطق، فأصبح منظرا 
مألوفا جدا أن نرى ما لا يقل عن 6 ش��قق في بيت 
مس��احته لا تتعدى 375 مترا، وعدد 5 أسر كويتية 

يقطنون في منزل واحد.
ومن جهة، أخرى طارد غلاء الأسعار المواطن الكويتي 
حتى وصل الى شقق التمليك التي لا تتجاوز مساحتها 
105 أمتار مربعة، حيث استغل المستثمر دعم الدولة 
لهذه الشقق والذي يقدر بقيمة 70 ألف دينار، ليصبح 
سعر الشقة الصغيرة ذات الثلاث غرف يتجاوز سعر 

أرض مساحتها 400 متر في بعض الاحيان.
فأصبح الكويتي يؤوي الكويتي ولكن من دون حسيب 
ولا رقيب أو قوانين أو آلية تنظم هذا السوق بين البائع 
والمشتري أو المؤجر والمستأجر، فأصبح مالك العقار يختبئ 
وراء سمساره العقاري ويعطيه التعليمات والأسعار، فيقف 
المواطن مكتوف الأيدي أمام مصيره السكني الذي حدده 

نظيره ويرضى به بلا حول منه ولا قوة.
ولكنن��ي أبش��ر إخواني المواطنين بأن��ه خلال الـ 3 
سنوات المقبلة سيحدث تصحيح سعري لسعر الإيجار، 
فستنخفض الأسعار بشكل ملحوظ وذلك لأن المعروض 
كثير جدا مما يجعل المستأجر هو الذي يتحكم بالسعر 

ويجبر المالك على التخفيض.
باختصار 

٭ أس��عار الإيجارات ستعود الى الصعود مستقبلا 
ما لم تحل الدولة قضية الإسكان.

٭ ف��ي 2016 الكفة الأقوى بيد المس��تأجر حيث إن 
المعروض كثير جدا.

٭ س��تبقى الإيجارات مرتفعة في المناطق الداخلية 
التالية )الخالدية، كيفان، الشامية، العديلية(.

٭ أكث��ر المناطق تضررا بنزول س��عر الإيجار هي 
جنوب السرة.

عن البيع والشراء، مستمر 
العام  الربع الأخير من  منذ 
الماضي، وذلك على الرغم من 
وجود الكثير من العروض 

أسعار الأراضي والعقارات 
السكنية والاستثمارية بشكل 

مبالغ فيه.
وقالوا إن عزوف المتداولين 

المحيطة بالمنطقة، إلى جانب 
الأوض���اع الاقتصادية التي 
تسبب فيها انخفاض أسعار 
النفط، ناهي���ك عن ارتفاع 

والكثي���ر من الطلبات، لكن 
ما يحول دون اتمام صفقات 
التداول هو ارتفاع الأسعار 
ال���ذي أصب���ح  الجنون���ي 
يفوق قدرة شريحة كبيرة 
من المواطن�ي�ن الراغبين في 
الشراء، أو حتى المستثمرين 
الراغبين في البحث عن فرص 

استثمارية مجدية.
وأش���اروا إلى أن ما يتم 
ت���داولات يغلب  حاليا من 
عليه���ا عملي���ات التب���ادل 
العق���اري بالدرجة الأولى، 
إلى جانب اقتناص الفرص 
المجدية والتي قد تكون ناتجة 
عن عمليات بيع اضطراري 
لأراض أو بيوت سكنية أو 
حتى عمارات اس���تثمارية، 
حيث تجد هناك من يتربص 
مثل هذه الفرص للاستفادة 
منها، أو كما يقال »مصائب 

قوم عند قوم فوائد«.
وتوقع بعض وس���طاء 
العق���ار أن تس���تمر حالة 
الجمود الحالية حتى نهاية 
العام الحال���ي، إذ بعدها قد 
تتضح الصورة بشكل جلي، 
فإما أن تنخفض الأسعار مما 
سيكون مشجعا للشراء، أو 
أن أسعار العقارات قد تستقر 
على وضع معين، وعندها قد 
ترجع حركة التداول من جديد 
لتب���دأ دورة عقارية جديدة 
وفقا لمستجدات السوق في 

ذلك الوقت.

أظه���ر أح���دث تقري���ر 
إحصائي أس���بوعي لحركة 
الت���داولات العقارية بإدارة 
التس���جيل العقاري بوزارة 
العدل ارتفاع أعداد العقارات 
المتداولة خلال الفترة من 14 
إلى 18 فبراير الماضي بواقع 
10 عقارات لتص���ل إلى 112 
عملية تداول مقارنة بـ 102 
عملية للفت���رة من 7 إلى 11 
فبراير، ما يدل على استمرار 
ضعف حركة التداول العقاري 
بشكل عام مقارنة بالسنوات 

الماضية.
وترك���زت أغلب عمليات 
الت���داول العقاري في قطاع 
العقار الس���كني الذي شهد 
ت���داول 71  عقارا س���كنيا 
بقيمة إجمالية بلغت 28.7 
مليون دينار، فيما تم تداول 
39 عقارا اس���تثماريا بلغت 
قيمتها الإجمالية 42.3 مليون 
دينار، بالإضافة إلى بيع عقار 
تجاري واح���د في محافظة 
العاصمة بقيم���ة 245 ألف 
دين���ار، وعقار حرفي واحد 
في محافظ���ة مبارك الكبير 

بقيمة 710 آلاف دينار.
وعزا عدد من وس���طاء 
العق���ار أس���باب تراج���ع 
الركود  إلى حالة  التداولات 
التي يشهدها السوق العقاري 
الوقت  الكويت���ي في ه���ذا 
للأس���باب المعروفة والتي 
من بينها الأوضاع السياسية 

الأوضاع الاقتصادية والسياسية غير المستقرة بالمنطقة أدت إلى تراجع التداولات العقارية وعزوف الكثير من المستثمرين عن شراء العقارات

< العقار السكني الأكثر تداولًا بـ 71 عقاراً.. و»الاستثماري« ثانياً بـ 39 

< ارتفاع أسعار الأراضي والعقارات السكنية والاستثمارية بشكل مبالغ فيه

العائد الحقيقي 
للعقار يفترض أن 
يكون بين 8 و%10

الإيجارات الحالية 
متضخمة ويفترض 

أن تهبط %40

إقرار ترشيد الدعم 
سينخفض أكثر 
بأسعار العقارات

أسعار العقار بالكويت تضخمت كثيراً ووصلت لمرحلة الانفجار

خبراء لـ »الأنباء«: لا تهولوا.. 
انخفاض العقار محدود

صعيد العقار الاستثماري.
ويقول تاج���ر العقارات 
خال���د البيدان إن أس���عار 
العقارات التي بدأت بالفعل 
بالانخفاض حاليا، قد تواجه 
إذا ما  المزيد من الانخفاض 
اقرت الحكومة ترشيد الدعم 
البنزين  المتعلق بأس���عار 
والكهرباء، مش���ددا على أن 
تطبيق الترشيد الذي تهدف 
إليه الحكومي سيجعل العقار 
الرئيسيين  أول المتضررين 
م���ن وراء ذل���ك، خاصة ان 
نس���بة كبيرة من العقارات 
الاس���تثمارية قائمة حاليا 
على العمال���ة الوافدة التي 
س���يلجأ أغلبها بدوره إلى 
ترش���يد الانفاق وتس���فير 
أسرهم والتحول من الشقق 
الاس���تثمارية إلى الس���كن 
كجماعات في شقق أو غرف 

مشتركة.

بالإضافة إلى تراجع أسعار 
العقار في عدد من المناطق 
بسبب الأوضاع السياسية 
والاقتصادية في المنطقة.

عل���ى صعيد آخ���ر، أكد 
العقار  البيدان أن أس���عار 
في الكويت قد تضخمت بما 
فيه الكفاية خلال السنوات 
إلى  الماضية، حتى وصلت 
مرحلة الانفج���ار، بمعنى 
أن العائ���د الحقيقي للعقار 
يفترض أن يكون بين 8 و%10، 
وهذا ه���و المعدل الطبيعي، 
كم���ا ان نس���بة الإيجارات 
الحالية متضخمة ويفترض 
ان تهب���ط ما بين 30 و%40، 
وفي حال تحققت هذه النسب 
الصحيحة فإن أسعار العقار 
ستنخفض بشكل تلقائي، 
وهذا لا يشكل خسارة وإنما 
الذي  هو الوضع الصحيح 
يجب أن يك���ون عليه على 

وقد ح���ذر نائب رئيس 
العقار سعد  اتحاد وسطاء 
البيدان مما وصفه بـ »أزمة 
من���اخ جدي���دة« تنتظرها 
الكويت، مشيرا إلى أن أزمة 
المناخ السابقة والتي وقعت 
في الثمانينيات كان سببها 
»شيكات الأجل«، فيما تتمثل 
الأزمة الجديدة في »ش���راء 

العقار بالأجل«.
وقال البيدان ان الازمة 
الحالية والتي بدأت آثارها 
الس����طح  إلى  الظهور  في 
في أيامنا ه����ذه وفي ظل 
الرك����ود الاقتصادي الذي 
المنطق����ة  دول  تعيش����ه 
الخليجية بس����بب انهيار 
النفط، حيث إن  أس����عار 
آثار ه����ذه الازمة بدأت في 
الظهور بعد تراجع معدلات 
إيجارات العقار الاستثماري 
في بعض مناطق الكويت، 

وأضاف أن القيم الإيجارية 
قد شهدت في بعض المناطق 
انخفاضا بنسب متفاوتة، 
وخاصة في المنطقة العاشرة 
وما حولها، وذلك مرجعه 
العقارات  أعداد  ارتفاع  إلى 
الاستثمارية التي تم تشييدها 
مؤخ���را، مؤك���دا ف���ي هذا 
الصدد على أنه قام مؤخرا 
بتخفيض الإيجار في عدد 
العقارات الاستثمارية  من 
المملوك���ة له تماش���يا مع 

الوضع الحالي.
في المقابل، أكد العربيد أن 
أسعار السكن الخاص ما زالت 
متماس���كة، حيث ان نسبة 
الانخفاض في الأس���عار ما 
زالت في معدلات بسيطة جدا، 
فيما لا يتوقع أن تنخفض 
أس���عار الأراضي والبيوت 
السكنية بشكل كبير خلال 

الفترة القادمة.

في قراءة لـ »الأنباء« حول 
وضع القطاع العقار، أظهر 
عقاري���ون ان الوضع ليس 
بالصورة المهولة التي يراها 
البعض، حيث ان انخفاض 
اسعار العقار بالكويت محدود 
عل���ى الرغم م���ن الظروف 
الاقتصادية غير المس���تقرة 
كما كانت في السابق، وفيما 

يلي التفاصيل: 
يق���ول رج���ل الأعم���ال 
وأحد كبار ملاك العقار زبن 
العربيد ان السوق العقاري 
المحلي يعيش حاليا مرحلة 
انخفاض في الأسعار، لكن 
نسب الانخفاض ليست كما 
يتداولها الناس حاليا، بمعنى 
أن نسبة الانخفاض بسيطة 
جدا، وما يحدث حاليا عبارة 
عن تصحيح بالأسعار، حيث 
تتراوح نسب الانخفاض بين 

5 و%10.

بحسب إحصائيات التسجيل العقاري بوزارة العدل

ً التداولات العقارية لأدنى مستوياتها بمتوسط تداول 100 عقار أسبوعيا

تحقيق

الاربعاء 9 مارس 2016


