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اخبار عقارية
٭ يترقب عدد من المستثمرين القرارات الجديدة التي 
يناقشها المجلس البلدي حاليا والمتعلقة بزيادة نسب 
البناء في العقار الاس��تثماري، وفتح باب ترخيص 
العق��ارات المخالفة لتس��وية أوضاعها الحالية، مما 

سيكون له انعكاس على الأسعار في هذا القطاع.

٭ إحدى شركات السيارات الكبرى في الكويت 
لديه���ا محفظة مالية بقيم���ة 100 مليون دينار 
تبحث عن فرص عقارية مميزة للاستثمار فيها، 
وتحقيق العوائد المجزية بدلا من تجميدها في 

الودائع البنكية.

٭ تبحث مجموعة بوخمسين تنفيذ مجمع سكني 
متكامل قرب مطار البصرة الدولي في العراق بشراكة 

كويتية- عراقية.

٭ إعلان عل���ى أحد مواقع التواصل الاجتماعي 
حول بيع شقة شمال غرب الصليبخات في موقع 
مميز يطل على شارعين رئيسيين وعلى البحر 
كان لافتا للنظر، خاصة أن س���عر الشقة وصل 
إلى 525 ألف دينار، أي بسعر بيت جاهز للسكن 

في »جنوب السرة«.

٭ لفت عدد من وسطاء العقار إلى تغير نبرة السوق 
العق��اري الحالية، مؤكدي��ن أن الحديث عن هبوط 
الأس��عار لم يعد مسموعا، لاس��يما في ظل تزايد 
الطلب على العقار السكني والاستثماري، واستقرار 

الأسعار على نفس معدلاتها الحالية.

٭ أظهرت إحصائية إدارة التسجيل والتوثيق 
العقاري بوزارة العدل أن إجمالي أعداد العقارات 
المتداولة خلال الأسبوع الثاني من شهر فبراير 
الج���اري بلغ���ت 101 عقار موزع���ة على جميع 
محافظات الكويت، بينها 70 عقارا خاصا، و24 
عقارا اس���تثماريا، و7 عق���ارات تجارية وعقار 
مخازن واحد، مقارنة بـ 90 عقارا تم بيعها خلال 

الأسبوع الأول من الشهر نفسه.

في ظل الأزمات الحالية والركود العقاري

خبراء لـ »الأنباء«: أسعار العقار لم تنخفض.. لكن المضطر يبيع بالخسارة!
لآخر بحسب الموقع والمنطقة 
والمميزات، ولا شك أن هذا 
الامر ينس���حب على العقار 
أو  أو الاستثماري  السكني 

حتى التجاري.
واش���ار محيسن إلى ان 
العقـــار  تمـــاسك أسعــار 
فـــي الكوي���ت يرجــع إلى 
س���بب رئيس���ي الا هو أن 
الكويتية لديها  الش���ركات 
س���يولة مالي���ة كبي���رة لا 
تجد لها الفرصة المناس���بة 
للاس���تثمار فيها باستثناء 

القطاع العقاري.

البيع للحاجة

العق���اري  الوس���يط 
عبدالوهاب العيسى قال إن 
أسعار العقار تتوقف حاليا 
على حاجة المالك لبيع العقار، 
فالمحتاج قد يبيع عقاره ولو 
بسعر أقل من سعر السوق، 
خاصة إذا كان مدينا للبنك 
أو مرتبطا بسداد قرض، ما 
عدا ذلك فلن تجد من يبيع 
عقاره بخسارة في اي حال 
م���ن الأحوال، وه���ذا الأمر 
العقار  أن���واع  مرتبط بكل 

وقطاعاته.
وأض���اف أن ما نراه في 
السوق حاليا هو حالة من 
العزوف ع���ن البيع يقابله 
عزوف عن الشراء في ذات 
الوقت، فالمستثمر والمواطن 
الباح���ث ع���ن الس���كن أو 
الاستثمار مازال مترددا حتى 
تتضح الصورة اكثر سواء 
على الصعيد السياسي أو 
حتى عل���ى صعيد القوانين 

المحلية، وغيرها.
وأش���ار إلى أن العرض 
مازال كبيرا لكنه مازال بنفس 
الأسعار السابقة، وبخاصة 
للعقار السكني في المناطق 
الداخلية التي مازال س���عر 
المتر فيه���ا لا يقل عن 1000 

دينار.
وقال العيس���ى إن الأمر 
الوحيد الذي قد يؤثر على 
السوق العقاري ويعمل على 
تصحيح أسعاره، هو انتعاش 
سوق الكويت للأوراق المالية 
من جديد، حيث سنش���هد 
حينه���ا تغيي���ر اتجاهات 
إلى  العقار  المستثمرين من 
البورص���ة، على اعتبار أن 
العمل في البورصة أس���هل 
وأسرع في جني الفوائد من 

العقار.

انخفاض بنسبه %30

الوسيط العقاري مصطفى 
بن علي البريمي كان له رأي 
مختلف، حيث قال ان الواقع 
يشير إلى وجود انخفاض في 
المناطق  الأسعار في بعض 
إلى %30،  بنس���بة وصلت 
ومث���ال على ذل���ك منطقة 
المهبولة التي ش���هدت فيها 
التأجير انخفاضا  أس���عار 
من 300 دينار للش���قة إلى 
250 دين���ارا، ولا ش���ك أن 
القيمة الايجارية  انخفاض 
يعني انخفاض نسبة الدخل 
وبالتال���ي انخف���اض قيمة 

العقار بشكل عام.

الوقت الحالي  العقاري في 
بس���بب القيود والضوابط 
التي فرضه���ا بنك الكويت 
المركزي على تمويل السكن 
الخاص، ولا شك أن التحفظ 
في التقييم العقاري يصب 
في نهاي���ة الأمر في صالح 
البنك الممول والذي يهدف في 
نهاية الأمر إلى حفظ حقه، 
لذا فإن التغيير الحالي في 
أسعار بعض العقارات سببه 
التحفظ في التقييم وليس 

هبوط السوق.
واض���اف أن هناك عددا 
من العوامل التي تحدد سعر 
العقار منها الموقع والتشطيب 
وغيرها من العوامل الأخرى، 
ل���ذا فإننا نجد أن أس���عار 
ق���د تتفاوت من  العقارات 
منطقة لأخ���رى ومن عقار 

لديها اليوم طلب من إحدى 
التجارية لتوفير  الشركات 
12 عمارة لإسكان موظفيها، 
على أن تحتوي كل عمارة 
على 30 شقة، علما بأن هذه 
الشركة ترغب في شراء هذه 
العمارات وليس استئجارها، 
وهذا الامر إنم���ا يدلل على 
استمرار الطلب على العقار 
الكويت،  الاس���تثماري في 
فكيف نتوقع أن يشهد هذا 

القطاع تراجعا؟!

تحفظ البنوك

الاس���تثمارات  مدي���ر 
العقارية في شركة نيشان 
القابض���ة ش���اهين محمد 
محيس���ن ق���ال ان بع���ض 
البنوك المحلية قد تضطر إلى 
التقييم  التحفظ في عملية 

يقـــ���ول رئيس مجلس 
إدارة شركة نيشان القابضة 
شريف جاسم بن عيسى إن 
الس���وق العقاري الكويتي 
يش���هد حالي���ا حال���ة من 
الركود على مستوى جميع 
القطاعات، لكنه تساءل قائلا 
ما الذي يدعو إلى هذا الركود 
وهذا التخوف، وهل سمعنا 
عن إفلاس شركات أو تسريح 
عمالة حتى نعيش هاجس 

التخوف الحالي؟
وبــدأ بن عيسى حديثه 
التجاري  العقار  عن وضع 
الذي قال إنه ش���هد مرحلة 
طويلة م���ن الركود امتدت 
منذ العام 2008 وحتى قبل 
عامين، حيث بدأ هذا القطاع 
يش���هد حالة من الانتعاش 
في مختلف مناطق الكويت، 
مستبعدا في الوقت ذاته أن 
يش���هد هذا القطاع تراجعا 
خلال الفترة القادمة، وذلك 
في ظل الطلب الحالي على 
ه���ذا النوع م���ن العقارات، 
خاصة أننا لم نس���مع عن 
إغلاق اي من الش���ركات أو 
المح���ال التجاري���ة أبوابها 
بسبب الأوضاع الحالية، بل 
إن »الخلوات« و»الإيجارات« 
في ه���ذا القطاع م���ا زالت 

كبيرة.
بعــ���د ذل���ك، انتقل بن 
العقار  عيسى للحديث عن 
السكني قائلا ان هناك حديثا 
عن انخفاض في أسعار العقار 
السكني لكن ليس بالنسبة 
للمناط���ق الداخليـة، حيث 
ما زالت أس���عـار الأراضي 
في المناطق الداخلية عـنــد 
نف���س معدلاتها الس���ابقة، 
وحتى بالنس���بة للتراجع 
ال���ذي س���معــنا عن���ه في 
المناطق الخارجية كمنطقة 
»أبو فطيــ���رة« مثــلا فإن 
هــذا الأم���ر مـــازال مجــرد 
حبــ���ر على ورق، حيث لم 
تتم أي صفقة فعلية بأسعار 
منخفضة، وما نسمعه من 
انخفاض مازال مجرد كلام 

مرسل.
واختتم بن عيسى بقوله 
إن الطلب على العقار مازال 
في ارتفاع، بدليل أن شركته 

في ظل ازمة انهيار النفط وتراجع البورصة لايزال خبراء العقار يؤكدون صمود القطاع العقاري بالكويت وعدم تأثره بأي هزات اقتصادية               )قاسم باشا(

شاهين محمد محيسنشريف بن عيسى مصطفى البريمي
تحول الس��وق العقاري الكويت��ي إلى بيئة طاردة 
بالنسبة إلى صغار المس��تثمرين ممن يملكون ما بين 
الـ 20 ـ 100 ألف دينار، حيث باتت الس��احة العقارية 
محص��ورة فقط لكبار التج��ار أو من يملك 350 ألف 
دينار فم��ا فوق، بينما أصبح م��ن الصعب جدا على 
غيرهم إيجاد فرصة عقارية مناسبة سواء كان القصد 
منها الشراء وإعادة البيع أو اقتناء العقار والاستفادة 

من ايجاره الشهري.
فبعد الارتفاعات الجنونية للعقار الكويتي منذ عام 
2008 الى الآن وخاصة لمن كان يستهويهم تملك الشقق 
الاستثمارية، بدأوا بالابتعاد عنها وصرف الأنظار والتوجه 
الى الاستثمار خارج البلاد. فقد لاحظت عزيزي القارئ 
كثافة التوجه الى تملك العقار الخارجي خصوصا في 
)الامارات، تركيا، والبوس��نة(، والكم الهائل للمعارض 
وشركات التسويق التي تقوم بترويج العقارات في هذه 
الدول، حيث إن الشريحة المستهدفة من هذه المعارض 

هم من يملكون أقل من 100 ألف دينار. 
ولكن من المؤس��ف جدا وغير المنطقي الإقبال على 
تملك عقار خارج الكويت والشراء العشوائي من غير فهم 
ودراية ومعرفة السعر الحقيقي أو أن يسال الشخص 

نفسه »لماذا اشتري في هذه الدولة؟«.
كثيرا ما أستقبل اتصالات تطلب مني عرض عقاراتها 
الخارجية وعندما أس��ال صاحب العقار هل قرأت عقد 
الشراء؟ وهل كنت على دراية بالقيمة الإيجارية أو هل 
يوجد مؤجرين أساسا من صاحب الشركة التي باعت 
لك العقار؟ هل العقار باسمك أم باسم الشركة؟ وغالبا 

يكون الجواب لا أعلم!
الغالبية لا يعلم لماذا أقدم على الش��راء، فقط لديه 
مبلغ ويريد أن يشبع رغبته بأنه تملك عقارا وهذا خطأ. 
أيضا الجدير بالذكر أن من ضمن العقارات الخارجية 
التي يتم عرضها للبيع، يكون المالك والمطور للمشروع 
كويتيا، حيث إنني تقابلت مع أحد ملاك عقار خارجي 
فعرض مشروعه علي وأنه يريد أن يبيع الوحدة بسعر 
حوالي 70 ألف دينار، مما دفعني الى إنهاء مقابلتي معه، 
حينها اكتش��فت أن لغلاء الأسعار يريدون أن يذهبوا 
بها الى خارج الكويت واعتقد أن الوحدة التي عرضها 
علي بقيمه 70 أل��ف دينار، لا يمكن لمواطن من نفس 

الدولة أن يشتريها بسعر 35 ألف دينار.
فعلا اش��عر بالاستياء عندما أرى أموال الكويتيين 
سواء حصلوا عليها عن طريق ورث أو تم جمعها خلال 
س��نوات أو اقترضوها من البنوك تذهب خارج البلاد 
ولا تعود بالنفع على ملاكها والكويت. ولا يسعني في 
الختام إلا أن أنصح إخواني المقبلين على ش��راء عقار 

خارجي التأكد من النقاط الأتية:
1( التحقق من الشركة الوسيطة ومن ملاكها.

2( التأكد من موقع العقار بالضبط.
3( الاستطلاع على أسعار المنطقة المحيطة للعقار قبل 

الشراء.
4( محاوله شراء عقار مدر للدخل.
5( اخذ عقد الشراء لمحام مختص.

مشعل الملحم يتحدث لـ »الأنباء« عن مخاطر الاستثمار الخارجي:

أيها المستثمر.. لا يغرنّك السعر الرخيص والعائد المرتفع للعقارات الخارجية
العوائ����د حقيقية، كما أنها في 
أحيان كثيرة تكون قد أخذت 
من سعر الشراء نفسه، بمعنى 
أن المستثمر هو الذي يدفع قيمة 

هذه العوائد مقدما.
نقطة أخرى تطرق لها الملحم 
مشددا على ضرورة أن يجب 
ألا يرك����ز العميل على العوائد 
أو السعر، وإنما يجب أن يركز 
بالدرجة الأول����ى على جودة 
الاس����تثمار، ومن الأمور التي 
يغفلها المستثمر في هذا الجانب 
هي العمل����ة، فالعملة التركية 
على سبيل المثال خسرت نحو 
40% من قيمتها خلال السنوات 
الأخيرة، وهذا يعني أن المستثمر 
يجب أن يتع����رف على المتانة 
الت����ي  الاقتصادي����ة للدول����ة 
العملة  يستثمر فيها، وحركة 
فيها، فالكثي����ر من العملاء قد 
خسروا جزءا كبيرا من أموالهم 
عندما استثمروا في دول هبطت 
قيمة عملتها بنسب كبيرة خلال 

السنوات الأخيرة.

الخارج أن يقوم بزيارة العقار 
بنفسه والتأكد منه، أو على الأقل 
الاس����تعانة بمستشار عقاري 
متخصص يقوم بفحص العقار 

في المنطقة قبل الشراء.

العوائد الاستثمارية

ولفت الملحم إلى أن العامل 
الذي يجتذب ش����ريحة  الأخر 
كبيرة من المواطنين اليوم هو 
العوائد الاستثمارية للعقار المراد 
شراؤه، حيث يلجأ البعض إلى 
تأمين نفسه من خلال مصادر 
دخل ثابتة تأتي من خلال هذه 
العوائد، مؤكدا في هذا الصدد 
على أن العائد العقاري المناسب 
يتراوح بين 4 و10%، وهذا سعر 
منطقي وعالمي، وما زاد عن ذلك 
يعني أن هناك أمورا أخرى تزيد 
من مخاطرة هذه العوائد فتقلل 
من أهميتها وجاذبيتها، فكلما 
زادت العوائ����د ع����ن 10% فهذا 
يعن����ي أنها خرجت عن الإطار 
الع����ام وهنا ق����د لا تكون هذه 

مزدحمة سكانيا وتعيش فيها 
طبقة متدنية، أو أنها بعيدة عن 

وسائل التنقل والمواصلات.
الموض����وع  أن  وأوض����ح 
ليس موضوع س����عر بقدر ما 
هو موضوع عقار قابل للبيع 
والشراء والتداول في أي وقت، 
حيث يجب على المس����تثمر ان 
ف����ي مدى قدرت����ه على  يفكر 
بيع هذا العقار في المس����تقبل، 
ومستوى الطبقة التي تسكن في 
هذه المنطقة، ومستوى الأسعار، 
وهل يتناسب سعر العقار مع 
الموقع.. وهكذا. وضرب الملحم 
مثالا بعقارات تباع حاليا في 
قرى مهجورة في ألمانيا وبعيدة 
عن الخدمات ووسائل الترفيه 
وبأسعار رخيصة جدا، لكن هذا 
العقار صعب البيع أو الشراء 
في المس����تقبل، وهنا لا يعتبر 
السعر مقياسا صحيحا لقيمة 

العقار.
ونص����ح الملحم أي مواطن 
كويتي يرغب في شراء عقار في 

من العناصر الخطيرة الأخرى 
في هذا الجانب.

وأضاف أن اغلب المطورين 
العقاري��ي�ن التفت����وا إلى مثل 
هذا الأم����ر فأصبحوا يضعون 
الس����عر كأس����اس للس����لعة، 
حيث ب����ات المطور يبحث عن 
السلعة الرخيصة لكي يرضي 
سعر الاستثمار المرغوب لدى 
الجمهور، وال����ذي لا يتراوح 
في الكويت ب��ي�ن 30 و40 ألف 

دينار.
وأكد الملحم أن مقياس السعر 
أصبح هو المقياس العاطفي لدى 
ش����ريحة كبيرة من المواطنين 
الباحثين عن العقار، علما بأن 
هذا الأمر تترتب عليه مخاطر 
كبيرة جدا، فالسعر في الكثير 
م����ن الأحيان قد يكون مضللا، 
بمعنى أن المواطن قد يشتري 
عقارا في اي دولة خارجية ولكن 
مس����احة هذا العقار قد تكون 
صغيرة جدا أو أن هذا العقار 
يقع في حي شعبي أو في منطقة 

في ظل التقلبات والمخاطر 
التي تشهدها الأسواق المحلية 
والعربية والإقليمية، وكذلك في 
ظل الارتفاع الكبير في أسعار 
العق����ار المحلي ف����ي الكويت، 
بدأت أنظار شريحة كبيرة من 
المستثمرين الكويتيين تتجه هذه 
الأيام نحو الاستثمار في العقار 
الدولي، حيث يرى كثيرون أن 
العقار الدولي بات هو الملاذ الآمن 
في مثل هذه الظروف والتوترات، 
كما وأنه يعد استثمارا رخيصا 
يتناسب مع مدخرات الشريحة 

الأكبر منهم.
إدارة  نائب رئيس مجلس 
شركة بلوبرينت للاستشارات 
العقارية م. مشعل الملحم يتحدث 
لـ»الأنباء« عن أن هذه التوجهات 
باتت ملاحظة بكثرة في أيامنا 
هذه، ولكن المستثمر في الغالب 
قد لا يعي كافة الجوانب المتعلقة 
بهذا الأمر، حيث يركز غالبيتهم 
عل����ى الس����عر وعل����ى العائد 
العديد  الاستثماري، متجاهلا 

مشعل الملحم

هناك س�ؤال يش�غل بال 
الكثير من المواطنين هذه الأيام 
وهو، هل انخفضت أسعار العقار 
في الكويت، وكم بلغت نس�بة 
الانخفاض، وم�ا المناطق التي 
شهدت أسعارها انخفاضا؟ في 
ضوء ه�ذه التس�اؤلات التقت 
»الأنباء« مجموع�ة من أصحاب 
الخبرة ووسطاء العقار للحديث 
عن اوضاع السوق العقاري في 
الكويت ومدى تأثره بالازمات 
الاقتصادية الحالية، وفيما يلي 

التفاصيل: 

29

إعداد: طارق عرابي
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تهتم بقطاع العقار
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