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الدراسة بالتفصيل على موقع »الأنباء« الإلكتروني

في دراسة لـ »اتحاد العقاريين« حول عقار المحافظة الأكثر ازدحاماً بالكويت

ً إيجارات الفروانية تشتعل.. قفزت 30% إلى 273 دينارا
طارق عرابي

تعتب�ر محافظ�ة الفرواني�ة م�ن أه�م 
المحافظات الكويتية، حي�ث تحتوي هذه 
المحافظة على الكثير من المباني الاستثمارية، 
والمجمعات، والمولات التجارية، والتي تجعل 
منها واحدة من أكثر المحافظات تعدادا وكثافة 
من حيث عدد السكان والمبان الاستثمارية 

والتجارية.
ونظرا للأهمية التي تتمتع بها هذه المحافظة 
لدى شريحة كبيرة من التجار وملاك العقار، 

الذين يمتلكون مساحات شاسعة من المباني 
التجارية والاستثمارية بها، أعد »اتحاد العقاريين« 
دراسة خاصة بهذه المحافظة للوقوف على 
نسبة الاش�غال والتأجير في المحافظة التي 
تعد الاكثر ازدحاما ف�ي الكويت، الى جانب 
التعرف على معدلات الاس�عار والإيجارات 

في تلك المحافظة المزدحمة.
وخلصت دراسة »العقاريين« والتي تنفرد 
»الأنباء« بنشرها، الى انخفاض نسب الاشغال 
بشكل هامشي في منطقة الفروانية من 97.1 
الى 96.8% خلال الرب�ع الثاني من 2015 

مقارنة بالربع الثاني من 2013، حيث تم رصد 
ذلك الانخفاض من خلال مسح 9.242 شقة 

في هذه المحافظة بشكل خاص.
كما قفزت الايجارات بشكل حاد من 209 
دنانير في الربع الثاني من 2013 الى 273 
دينارا في الربع الثاني من 2015 أي بنسبة 
30.6% وهو ما يعد نم�وا كبيرا، ويرجع هذا 
النم�و الى تطوير الكثير م�ن العقارات ذات 
درجة أعلى في منطقة الفروانية خلال الأعوام 
القليل�ة الماضية مما نتج عنه رفع متوس�ط 

الإيجارات. 

نسب الإشغال ترتفع لـ %97..
والإيجارات ترتفع 17% إلى 297 ديناراً

رصدت الدراسة 4.857 شقة في منطقة جليب الشيوخ، أي 
ما يمثل ارتفاعا كبيرا عن المس���وحات السابقة، وظلت نسب 
الإشغال في هذه المنطقة بالارتفاع، حيث كانت 95.8% في الربع 

الثاني م���ن 2013 مقارنة مع 97.1% في الربع الثاني من 2015، 
كما ارتفعت الإيجارات من 254 دينارا في الربع الثاني من 2013 

الى 297 دينارا في الربع الثاني من 2015.

الإيجارات تقفز 74% إلى 266 ديناراً في عامين
رصدت دراسة »اتحاد العقاريين« 10.329 شقة في منطقة 
خيطان أي ما يعد ارتفاعا كبيرا عن نطاق التغطية في المسوحات 
السابقة، حيث تبين ان نسب الاشغال في هذه المنطقة حافظت 
على استقرارها ما بين 97.1% في الربع الثاني من 2013 و%96.9 
في الربع الثاني من 2015، لكن الإيجارات قفزت بشكل حاد من 

153 دينارا في الربع الثاني من 2013 الى 266 دينارا في الربع 
الثاني من 2015، أي بنسبة نمو 74% في عامين فقط.

وعلى الرغم من ذلك إلا ان هذا النمو لا يعبر عن الواقع، حيث 
تم تطوير عقارات ذات درجات أعلى في منطقة خيطان خلال 
الأعوام القليلة الماضية، ما رفع من متوسط قيمة الإيجارات.

خيطان

جليب الشيوخ

الرقعي

نسب الإشغال تحافظ على ارتفاعها عند 95%.. والإيجارات مستقرة
رصدت الدراسة 7.253 ش���قة في منطقة جليب الشيوخ، 
أي ما يمثل ارتفاعا كبيرا عن نطاق التغطية في المس���وحات 
السابقة، وظلت نسب الاشغال في هذه المنطقة مرتفعة، حيث 
كان���ت 96.7% في الربع الثاني من 2013 مقارنة مع 95.3% في 

الربع الثاني من 2015. 

كما ارتفعت الايجارات بشكل معتدل من 147 دينارا في الربع 
الثاني من 2013 الى 160دين���ارا في الربع الثاني من 2015، الا 
أن هذه الأرقام لا تعبر عن الواقع أيضا، حيث إن هناك بعض 
التغير في درجات العقارات، اذ شهدت الايجارات ارتفاعا كبيرا 

بالنسبة لبعض فئات العقارات بحسب درجاتها.

لمحة عن قطاع العقار الاستثماري في منطقة الرقعي
الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013

4.857  3.421 عدد الشقق
 142  142 عدد الشقق الخالية

97.1 %95.8  %نسبة الإشغال
  297.0 د.ك  254.1 د.كمتوسط قيمة الايجارات الشهرية

 213  207 عدد الشقق تحت الانشاء

لمحة عن قطاع العقار الاستثماري في منطقة الفروانية

الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013
9.242 9.612 عدد الشقق

 295  278 عدد الشقق الخالية
96.8%97.1%نسبة الإشغال

  272.9 دينارا  208.8 د.كمتوسط قيمة الايجارات الشهرية
 447  1.318 عدد الشقق تحت الإنشاء

تضم منطقة الفروانية 2% من العقارات ذات العمر أقل من عامين و22% من العقارات ذات العمر ما بين عامين و5٭٭ أعوام.
نحو 76% من العقارات في الفروانية ذات عمر أكثر من 5٭٭ أعوام.

لا يمكن احتساب معدلات نمو الايجارات لعقارات الدرجة الأولى )أ( والثانية )ب( نظرا لعدم توافر البيانات خلال المسوحات  ٭٭
الس���ابقة، غير أن وجود  هذه الفئات في المس���ح الحالي نتج عنه رفع متوسط الايجارات للمنطقة ككل ما يعطي انطباعا بأن 

الايجارات قد شهدت نموا حادا.
يمكن إجراء مقارنة بين عقارات الدرجة الثالثة )ج( والدرجة الأدنى، حيث ارتفعت الايجارات بنسب معتدلة تتراوح بين 9٭٭ 

و13% خلال العامين الماضيين.

ايجارات العقارات ذات الأعمار المختلفة ارتفعت بشكل متسارع الا أن هذا النمو لا يعبر عن الواقع. ٭٭

التغير في نسبة الإشغال ومتوسط قيمة الإيجارات الشهرية حسب عمر العقار في الفروانية

التغير في متوسط قيمة الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013
الايجارات الشهرية  متوسط قيمة الايجارات الشهريةنسبة الإشغالمتوسط قيمة الايجارات الشهريةنسبة الإشغال

65.1 %383.5 د.ك96.1 %232.3 د.ك97.8  %أقل من عامين
35.8 %307.8 د.ك97.4 % 226.7 د.ك97.3  %ما بين عامين وخمسة أعوام

28.9  %260.3 د.ك96.6 %  201.9 د.ك96.9 %أكثر من خمسة أعوام

التغير في نسبة الإشغال ومتوسط قيمة الايجارات الشهرية حسب جودة العقار في الفروانية

التغير في متوسط قيمة الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013
الايجارات الشهرية متوسط قيمة الايجارات الشهريةنسبة الإشغالمتوسط قيمة الايجارات الشهريةنسبة الإشغال

غير متوافر -  -  -  - درجة أولى ممتازة )أ+(
غير متوافر450.5 د.ك97.2 % -  - درجة أولى )أ(

غير متوافر340.9 د.ك96.9   % -  - درجة ثانية )ب(
12.9 %  289.8 د.ك96.4  %256.8 د.ك97.9 %درجة ثالثة )ج(
8.7 %223.5 د.ك96.8  %205.7 د.ك97.1 %الدرجة الأدنى

الايجارات الشهرية السائدة في الفروانية )الربع الثاني من 2015(

غيرمؤثثةنصف مؤثثةمؤثثة
70-210 د.ك--شقة استديو

140-320 د.ك200ـ300 د.ك-شقة غرفة واحدة
160-850 د.ك350ـ650 د.ك-شقة غرفتين

260-800 د.ك400ـ800 د.ك-شقة ثلاث غرف
290-900 د.ك--شقة أربع غرف

لمحة عن قطاع العقار الاستثماري في منطقة خيطان
الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013

 10.329 8.771 عدد الشقق
 325  253 عدد الشقق الخالية

96.9 %97.1  %نسبة الإشغال
  266.5 د.ك  152.9 د.كمتوسط قيمة الايجارات الشهرية 

 127  640 عدد الشقق تحت الانشاء

لمحة عن قطاع العقار الاستثماري في منطقة جليب الشيوخ
الربع الثاني من عام 2015الربع الثاني من عام 2013

 7.253  4.284عدد الشقق
 338  140 عدد الشقق الخالية

95.3%96.7  %نسبة الإشغال
  160.5 د.ك147.3 د.كمتوسط قيمة الايجارات الشهرية

 372  107 عدد الشقق تحت الانشاء


