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إيصال الكهرباء لمدينة 
جابر الأحمد وتأثيره 

على سوق الإيجارات

رأي عقاري

خبير عقاري

تعه��دت وزارة الكهرباء والماء بإيصال التيار 
الكهربائي لعدد 1400 قسيمة سكنية في منطقة 
جاب��ر الأحمد خلال 3 أش��هر، والس��ؤال الذي 
يطرح نفسه هنا: ما تأثير هذا القرار على سوق 
الايجارات، خاص��ة ان الكثير من اصحاب هذه 
القسائم سيتركون الوحدات التي يستأجرونها 

وينتقلون لبيت العمر.
وهل س��يزداد المعروض من ه��ذه الوحدات 
وتنخف��ض الايج��ارات ام لا؟ من وجهة نظري 
الايجارات قد تنخفض بنس��بة 10 الى 15% كحد 
أقصى وليس اكثر من ذلك لأن الوحدات الشاغرة 
سيتم استئجارها من قبل أهل المنطقة، وبالتالي 
سيكون هناك انتعاش محدود لدى المكاتب العقارية 
المتخصصة بالتأجير في المناطق التي سيصبح 

فيها شواغر.
لكن ما رأي اصحاب الوحدات المستأجرة؟ هل 
س��يفرحون بهذا القرار لأنهم سيؤجرون هذه 
الوح��دات بقيمة أعلى مما كان��ت عليه، ام انهم 
سيتضررون من هذا القرار لأن وحداتهم ستصبح 
ش��اغرة؟ مما لا شك فيه ان العديد من اصحاب 
القسائم يسكنون بقيمة إيجارية اقل من السوق 
وذلك لأن العديد منهم اس��تأجرها قبل ارتفاع 
الايجارات وبعد تركهم هذه الوحدات سيستفيد 
اصحاب هذه الوحدات من فرق الايجار حيث ان 

سعر السوق أعلى من قيمة الايجار الحالي.
ولنع��د الى القس��ائم التي س��يصلها التيار 
الكهربائ��ي حيث توجد فيها نس��بة كبيرة جدا 
تتضمن ش��ققا بالدور الأخير وس��تدخل هذه 
الشقق الى السوق فور وصول التيار الكهربائي، 
وعند تأجير هذه الشقق سيقوم بعض ملاك هذه 
القسائم ببيعها على أساس انها ڤيلا سكن خاص 
وبها ش��قق مؤجرة بعائد ش��هري، وهذا النوع 
من العقارات مطلوب في الس��وق ومن شأنه ان 
يحقق سعرا أعلى لهذه القسائم وبالتالي سيبدأ 
الانتعاش في هذه المنطقة وتنتقل عدوى الانتعاش 

الى المناطق المجاورة.

رئيس مجموعة الشبيب للتجارة العامة والمقاولات ومدير عام شركة رماس العقارية بدر الشبيب لـ »الأنباء«:

لا انخفاض في أسعار العقار بالفترة المقبلة.. حتى إذا تراجع الطلب عليها

بدر الشبيب متحدثا للزميل طارق عرابي

نفى رئيس مجلس ادارة مجموعة الشبيب للتجارة العامة والمقاولات ومدير عام 
شركة رماس العالمية العقارية بدر الشبيب ان تكون أسعار القطاع العقاري مقبلة على 
انخفاض خلال المرحلة المقبلة، مؤكدا أن هذا القطاع مازال متماسكا وسيبقى حتى وان 

تراجع الطلب على التداول، وأنه لن يكون هناك انخفاض في الاسعار على المدى المنظور. 
واضاف الشبيب، خلال لقاء خاص مع »الأنباء«، أن السوق العقاري الكويتي بدأ يشهد 

حاليا عودة للنشاط بعد فترة من الركود التي تزامنت مع دخول موسم العطلة الصيفية 
والاعياد، فضلا عن الظروف السياسية والاقتصادية التي كانت تؤثر عليه خلال الفترة 

الماضية، لافتا الى أنه مع دخول الربع الاخير من العام الحالي بدأت الحركة العقارية 
تعود من جديد بشكل ملموس، مما يعتبر مؤشرا جيدا للمرحلة المقبلة، إلى جانب 

الانفراجة الملحوظة في تعامل البنوك مع القروض العقارية الخاصة بالمواطنين. على 
صعيد آخر، أكد الشبيب توجه شريحة كبيرة من المواطنين والمقيمين نحو تملك الشقق 
السكنية في الكويت، واصفا الامر بالنسبة للمواطن الكويتي بشكل خاص بأنه »هروب 
إلزامي« نحو هذا الخيار، لاسيما في ظل ارتفاع اسعار الاراضي والعقارات السكنية إلى 

حد يفوق قدرة شريحة كبيرة من المواطنين على التملك، وفيما يلي تفاصيل المقابلة:

المواطن الكويتي 
بدأ يتجه نحو شقق 
التمليك كـ »هروب 

إلزامي«

ارتفاع الطلب على 
شقق التمليك من 

الوافدين الفترة 
الماضية

كيف ترى وضع السوق 
العقاري الكويتي في الوقت 

الراهن؟
٭ لا ش����ك أن الفترة الماضية 
العوامل  تأثرت بالعديد م����ن 
التي  الاقتصادية والسياسية 
كان من بينها دخول موس����م 
الاجازات وشهر رمضان المبارك 
ومن ثم فترة الاعياد، بالإضافة 
إلى انخفاض س����عر البترول، 
وغيرها من العوامل التي جعلت 
من الاقبال على التداول العقاري 

في أدنى مستوياته. 
ومع دخ����ول الربع الاخير 
من العام الحالي بدأت الحركة 
العقارية تعود من جديد بشكل 
ملموس، مما يعتبر مؤش����را 
جيدا وذلك انطلاقا من الشهر 
الجاري، وبالمقارنة مع الفترة 
نفس����ها مع العام الماضي نجد 
المبيعات كانت على  أن حركة 
نفس مستواها وبحجم مبيعات 
متقاربة، وهو ما يجعلنا نتفاءل 
بوضع أفضل خ��ل�ال المرحلة 

المتبقية من العام.
ولمس����نا كذلك انفراجا في 
القروض  البنوك م����ع  تعامل 
العقاري����ة، حي����ث يب����دو أن 
الكثير من القيود السابقة بدأت 
»تتحلحل« تدريجيا، مما يدل 
على وجود انفراج في القروض 
والتس����هيلات العقارية بشكل 
يساعد على مزيد من الحركة 
العقارية، لكن نأمل أن يواكب 

ذلك تحرير المزيد من الاراضي 
السكنية والاستثمارية، لأن ذلك 
من شأنه أن يزيد من الفرص 
العقاري����ة ويش����جع عمليات 
التطوير العقاري بشكل أكبر.

هل ترى تأثيرا لانخفاض أسعار 
النفط على السوق العقاري في 

الكويت؟
٭ لا أعتقد أن لانخفاض أسعار 
النفط تأثيرا مباشرا على السوق 
الكويت����ي، والتأثير  العقاري 
الوحيد قد يكون في انخفاض 
حجم الطلب على العقار وليس 
على الأسعار، وهذا الامر ما زلنا 
نلمس����ه من خلال بحثنا عن 
الاراضي الاستثمارية المناسبة 
للتطوير، لكن يبدو أن ندرة هذه 

الاراضي تجعل أسعارها دائما 
مرتفعة وبقوة على الرغم من 

تراجع الطلب.
وكما هو معروف فإن المصدر 
الثاني للدخل في الكويت بعد 
النفط هو العقار، لذا نجد أن هذا 
القطاع مازال متماسكا وسيبقى 
كذلك حت����ى اذا تراجع الطلب 
على التداول، ولن يكون هناك 
انخفاض للأس����عار بالسهولة 

المتوقعة.

شقق التمليك

من خلال عملكم في مجال 
شقق التمليك، كيف ترون 

معدلات الاقبال على هذا المنتج 
محليا؟

٭ يمكن أن نطلق على هذا الامر 

»الهروب الالزامي«، بمعنى أن 
المواط����ن الكويتي أصبح غير 
قادر على ش����راء بيت في ظل 
الامكانيات والظروف الحالية، 
لاس����يما في ظل ارتفاع أسعار 
الاراضي والعقارات السكنية، 
مقارنة بالش����قة التي ما زالت 

في متناول يد المواطن.
ن����رى توجها  لذا أصبحنا 
كبيرا من قبل الشباب الكويتي 
نحو ش����قق التمليك، مما رفع 
م����ن الطلب على ه����ذا القطاع 
من الشقق، وخصوصا الشقق 
ذات الموق����ع المميز والخدمات 
الجي����دة، لذلك نح����رص عند 
تنفيذ مشاريعنا في هذا القطاع 
على اختي����ار المناطق الجاذبة 
والمميزة مثل السالمية وحولي 
والشعب والجابرية، وذلك بهدف 
استقطاب ش����رائح مميزة من 
العملاء مثل الدكاترة، المحامين 

والسفراء.

هل هناك طلب على هذه الشقق 
من قبل الوافدين؟

٭ هذا صحيح، ففي السابق لم 
يكن هناك طلب على هذه الشقق 
من غير شريحة الكويتيين، لكن 
الفترة الماضية شهدت ارتفاعا 
في الطلب على هذه الشقق من 
قبل مختلف الجنسيات الوافدة، 
حيث بعنا ش����ققا لجنسيات 
خليجية وعربية وآس����يوية 

مختلفة.

ولكن لا يسمح القانون الكويتي 
بتمليك الوافدين إلا وفق 

إجراءات معينة؟
٭ في السابق كان تملك الوافدين 
غير متاح على الاطلاق، بينما 
الآن أصب����ح ممكنا وفق قيود 
وآلية معينة من بينها التقدم 
بطلب رسمي إلى مجلس الوزراء، 
وهو ما نرى فيه انفراجا جزئيا 
نأمل أن يصبح كليا خلال الفترة 
القادمة، ونح����ن في مجموعة 
الشبيب نقوم حاليا بتجهيز 12 
ملفا لوافدين سيتم تقديمها إلى 
مجلس الوزراء لطلب موافقته 
على تملكهم لوحداتهم السكنية، 
علما أن من بينهم جنس����يات 
مختلفة )إيراني، فلس����طيني، 

سعودي، هندي، أردني(.

كم تبلغ القيمة الاجمالية الحالية 
لمشاريع شركة رماس العقارية؟

٭ بلغ إجمالي حجم تعاملاتنا 
في الس����وق العق����اري اليوم 
51 ملي����ون دينار م����ن خلال 
تنفيذ 11 عقارا اس����تثماريا في 
مختلف مناطق الكويت، ونعمل 
حالي����ا على تجهيز مش����روع 
عقاري جديد لش����قق التمليك 
ومشروع آخر يتمثل في شراء 
والاستحواذ على أحد الفنادق 
الشهيرة بالكويت، والشركة في 
النهائية حاليا لحسم  المراحل 
الموضوع بعد فترة طويلة من 

المفاوضات.

بعد تزايد أعداد المعارض العقارية في الكويت.. والحديث عن شركات النصب العقارية

نصائح مهمة تعرف عليها قبل شراء العقار والتوقيع على العقد
في إطار تزايد عدد المعارض العقارية التي اصبح يكتظ 
بها السوق العقاري بالكويت، حيث وصل عددها حاليا 
إلى نحو 25 معرضا عقاريا في الس����نة، وايضا الحديث 
عن نصب الشركات العقارية، وجه مدير عام شركة سنان 
للتطوير العقاري عبدالله الرشدان مجموعة من النصائح 
والارشادات للمواطنين والمستثمرين الراغبين في شراء 

وتملك عقارات خارج الكويت.
وتوزعت هذه النصائح على عدد من المحاور بدءا من 
التعرف على كيان الش����ركة المسوقة للمشروع او مالك 
العقار، وم����رورا بعقود البيع والش����راء، واخيرا التأكد 
من طبيعة الاراضي والمش����اريع ذاتها، وفي البداية شدد 
الرشدان على ضرورة التأكد من الوضع القانوني للشركة 
في حال كان المس����تثمر يتعامل مع شركة مسوقة، وذلك 

على النحو التالي:
1-التأكد من وجود توكيل أو عقد تسويق من قبل مالك 
المشروع للشركة المس����وقة، والتأكد من انه صالح حتى 

الفترة التي سيتم توقيع العقد فيها.
2- التأكد من ان التوكيل أو عقد المس����وق يذكر به بيان 
الحساب البنكي الذي س����يتم تحويل قيمة الشقة عليه 

ويكون صادرا من مالك العقار.
3-الاطلاع على رخصة الش����ركة وأن التسويق العقاري 
من ضمن نشاطها، بالإضافة الى معرفة من هم المخولون 

بالتوقيع من خلال الاطلاع على ورقة اعتماد التوقيع.
أما إذا كنت ستشتري من المالك مباشرة فنصح الرشدان 

بالتأكد من التالي:
1- الاطلاع على رخصة الشركة وان التطوير العقاري أو 
بيع وشراء العقارات من ضمن نشاطها، ومعرفة من هم 
المخول����ون بالتوقيع من خلال الاطلاع على ورقة اعتماد 

التوقيع.
2- التأكد من ملاءة الش����ركة المالية وقدرتها على إكمال 

المشروع.
3- الاطلاع على وثيقة الارض والتأكد من أن الملكية باسم 

الشركة المطورة.
كما نصح الرشدان المستثمرين بضرورة زيارة موقع 
المش����روع ومعاينته على الطبيع����ة والتأكد من النقاط 

التالية:
1- الاطلاع على وثيقة الارض والتأكد من أن الملكية باسم 

الشركة المطورة.
2- الاطلاع على موافقات البناء للمشروع »رخصة البناء« 

والتأكد من انها مطابقة للمشروع.
3- زيارة موقع المشروع ومعاينته.

4- التأك����د م����ن وص����ول خدم����ات البني����ة التحتي����ة 
للمشروع. 

عقود البيع

وعلى الجانب الآخر، شدد الرشدان على انه قبل التوقيع 
على أي عقد يجب قراءة العقد بعناية حيث يعتبر العقد 
التزام����ا نهائيا من قبلكم، وينصح ايضا بمراجعة محام 

محايد ليس مرشحا من الشركة المسوقة للعقار لمراجعة 
العقد والتأكد من جميع المس����تندات الخاصة بالمشروع، 
حيث يجب التأكد من وجود بعض النقاط المهمة في العقد، 

وذلك على النحو التالي:
اولا: عند شراء شقة أو ڤيلا، يجب التأكد من التالي: 

1- اسم الشركة بالكامل وعنوانها وممثلها الرسمي المعتمد 
عند الجهات الرسمية.

2- عنوان المش����روع بالكامل )البلد، المدينة، المحافظة، 
المنطقة، الشارع، ورقم القسيمة(.

3- مساحة الشقة الصافية والإجمالية وبأي دور تقع.
4- قيمة الوحدة وجدول الدفعات بشكل واضح، بالإضافة 

إلى الرسوم الإضافية الحكومية.
5- يجب تثبيت عملة للعقد.

6- مخطط الشقة بأبعاد الطول والعرض.
7- جدول التشطيبات الخاص بالشقة.

8- مرافق الخدمات العامة.
9- تحديد إذا كان هناك موقف مخصص للشقة.

10- تحديد غرامات التأخير في حالة تأخر المشروع بحيث 
لا تقل غرامة التأخير عن إيجار شهر لشقة مماثلة، عن كل 
شهر تأخير، وفي المقابل يجب تحديد الإجراءات في حالة 

تأخر العميل في دفع أي من الدفعات المجدولة.
11- يفضل أن يوضع البند التالي »المحاكم المختصة في 
بنود العقد هي المحاكم الكويتية« وفي حالة ردت المحاكم 
الكويتية القضية فإن محاك����م الدولة موطن العقار هي 

المختصة.
12- التأكد من آلية التملك والتأكيد على أن إصدار الوثيقة 
من مسؤولية المطور وفي حالة لم تصدر الوثيقة خلال 
فترة محددة يتفق عليها الطرفان لأسباب خاصة بالمطور 

فإن المبالغ المدفوعة من قبل العميل ترد بالكامل.
13- في حال����ة إلغاء العميل لعقد البي����ع فإن أقصى ما 
يخصمه المطور لا يزيد على 5% كرسوم إدارية بالإضافة 

إلى مبالغ خاصة بتعديلات طلبها العميل للوحدة.
14- تحديد قيمة رسوم الإدارة ومهام ومسؤوليات إدارة 

المجمع.
ثانيا: عند شراء أراض، يجب التأكد من التالي:

1- يجب ذكر عن����وان الأرض بالتفصيل )البلد، المدينة، 
المحافظة، المنطقة، الشارع، رقم القسيمة( كما يفضل ذكر 

إحداثيات الارض.
2- التأكد م����ن أن الأرض من ضمن النط����اق العمراني 
وان تكون أراضي صالحة للبناء ومس����موحا بها البناء 
وليس����ت أراضي زراعية أو غاب����ات أو بها آثار تاريخية 

يمنع البناء فيها.
3- التأكد من عمل البنية التحتية للأرض )كهرباء، ماء، 

غاز، صرف صحي(.
4- أن تكون الارض خالية من الرهن أو الضرائب المتأخرة 

أو قسمة ميراث.
5- التأكد من أن مساحة الأرض صافية ونهائية وخالية 

من أي اقتطاعات مستقبلية.

عبدالله الرشدان 

كيف تتأكد من ان عوائد العقار مضمونة؟
عند رغبتك في شراء عقارات مضمونة الدخل فننصح 

باتباع الاجراءات التالية:
1- مقارن���ة العوائد الموعودة بالعوائد في تلك المنطقة 

لعقارات شبيهة.
2- التأكد من أن سعر العقار الذي تشتريه بنفس أسعار 

عقارات مشابهة في نفس المنطقة.
3- الرجوع إلى مؤسس���ات مالي���ة موثوقة في معرفة 
نسبة العائد المتوسط في المنطقة، كذلك أي عائد أعلى من 
المتوسط بشكل كبير يجب عليك أن تدقق في المعلومات 

بشكل أكبر.


