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بزيادة 171 مليون دينار .. و»الاستثماري« يستحوذ على 49٪ من الإجمالي 

»بيتك«: 1.25 مليار دينار مبيعات العقار بالربع الأول بنمو %16
ذكر تقرير صادر عن بيت 
التمويل الكويتي »بيتك« أن 
الربع الأول من العام الحالي 
شهد بوادر ديناميكية جديدة، 
حيث سجلت مبيعات قيمة 
العقارية  التداولات  إجمالي 
نح���و 1.251 ملي���ار دينار 
سجلت الربع الأول من عام 
2014 مقارن���ة بنحو 1.080 
مليار دينار خلال الربع الرابع 
2013، محققة ارتفاعا ملحوظا 
في الربع الأول 2014 وصلت 
نسبته إلى 16% بقيمة قدرها 

171 مليون دينار.
وقد تراجعت مس���اهمة 
العقارية للسكن  التداولات 
الخاص لتشكل ما نسبته %40 
من إجمالي قيمة التداولات 
العقارية خلال الربع الرابع 
2013 بينما شكلت نحو 46 
قيمة التداولات العقارية في 
الثالث 2013، نتيجة  الربع 
انخفاض حج���م التداولات 
العقارية الس���كنية بنسبة 
بلغ���ت 5% وبقيم���ة قدرها 
نحو 27.5 مليون دينار خلال 
الربع الرابع 2013 عن قيمة 
التداولات السكنية في الربع 

الثالث 2013.
بينم���ا تقدم���ت حصة 
التداولات الاستثمارية لتشكل 
نحو 49% من قيمة إجمالي 
التداولات خلال الربع الأول 
2014 مقارنة بحصة بلغت 
نس���بتها 43% من إجمالي 
الت���داولات في الربع الرابع 
2013، حيث شهدت التداولات 
العقارية الاستثمارية خلال 
الرب���ع الأول 2014 ارتفاعا 
ملحوظ���ا وصلت نس���بته 
إلى 31% وبنحو 146 مليون 
دينار عن قيمتها في الربع 

الرابع 2013. 
وق���د تراوح���ت القيمة 
الإيجارية ما بين 250 و350 
دين���ارا خ�ل�ال الربع الأول 
2014 مقارنة بقيمة إيجارية 
تراوحت ما بين 250 و350 
دينارا خ�ل�ال الربع الرابع 
2013 للش���قق مساحة 60 
مترا مربع���ا، وتراوحت ما 
بين 280 و415 دينارا للشقق 
الربع  الاس���تثمارية خلال 
الأول 2014 مقارن���ة بقيمة 
تراوحت ما بين 200 و350 
دينارا خلال الربع الرابع 2013 
للشقق مساحة من 70 إلى 74 
مترا مربعا، وقيمة إيجارية 
تراوحت ما بين 320 و465 
دينارا خلال الربع الأول 2014 
مقابل قيمة إيجارية تراوحت 
ما بين 220 و400 دينار خلال 
الربع الرابع 2013 للش���قق 
الاستثمارية مساحةمن 80 
إلى 85 مت���را مربعا، بينما 
القيمة الإيجارية  استقرت 
لتتراوح ما بين 425 و565 
دينارا خلال الربع الأول 2014 
الرابع 2013  مقارنة والربع 
للشقق الاستثمارية مساحة 

100 إلى 110 أمتار.
وقد ي���ؤدي الارتفاع في 
الأجور والرواتب الحكومية 
إل���ى زي���ادة الطل���ب على 
السكن الخاص في ظل ندرة 
المعروض من���ه ما أدى إلى 
ارتفاع قي���م الإيجارات في 
المناطق السكنية، فقد بلغ 
الرواتب الحكومية  إجمالي 
نحو 4.8 مليارات دينار حتى 
الربع الثالث خلال عام 2013 
مرتفعة بنس���بة 18% بنحو 
728 مليون دينار عن قيمتها 
التي سجلت نحو 4.1 مليارات 

دينار خلال عام 2012.
والأمر اللافت للنظر هو 
استقرار نسب العوائد على 
العقارات الاس���تثمارية في 
معظم المحافظات، حيث بلغت 
نسبتها لمتوسط المحافظات 
الربع الأول  6.95% خ�ل�ال 
2014، وبلغ متوس���طها في 
محافظ���ة العاصم���ة %6.5 
وبلغت العوائد المدرة نسبة 
قدرها 6.7% ف���ي محافظة 
حولي وبلغ���ت 7% في كل 
الفروانية  م���ن محافظ���ة 
ومحافظة الأحمدي وبلغت 
نس���بة العوائ���د 7.2% في 
محافظة الجهراء، بينما بلغت 
7.15% ف���ي محافظة مبارك 
الكبير، ما يعكس الارتفاع 
الملحوظ في قيمة العقارات 

الاستثمارية.
التداولات  وقد ش���كلت 
العقاري���ة التجاري���ة نحو 
8% خلال الربع الأول 2014 
مقابل مساهمة بنسبة %10 
من حجم التداولات العقارية 
الرابع 2013،  الرب���ع  خلال 
التداولات  وانخفض حجم 
الربع الأول  ف���ي  التجارية 
2014 بنس���بة 7% وبقيمة 
بلغت نحو 8 ملايين دينار 

عن الربع الرابع 2013.
وف���ي جانب الأس���عار 
استمرت مؤش���رات أسعار 
العقارات السكنية في الارتفاع 
الرب���ع الأول 2014  خ�ل�ال 

مقارن���ة بالارتفاعات خلال 
الع���ام في معظم محافظات 
الكويت بنسبة قدرها %2.4 
مقارنة بارتفاع متوس���ط 
الرابع  الربع  الأسعار خلال 
م���ن ع���ام 2013 الذي حقق 
زيادة نسبتها 3.9% لمتوسط 

محافظات الكويت.
أما مؤشرات أسعار السكن 
الاس���تثماري فقد استمرت 
في الارتفاع الملحوظ، حيث 
ارتفعت بنحو 4.4% خلال 
الربع الأول م���ن عام 2014 
مقارنة بارتفاع نسبته %7 

في الربع الرابع 2013.
أما بالنس���بة لمؤشرات 
أس���عار العقارات التجارية 
فقد شهدت ارتفاعا ملموسا 
بنح���و 3.2% في محافظات 
الكويت، حيث ارتفع متوسط 
الأسعار ليسجل 5.898 دينارا 
للمتر المرب���ع من العقارات 

التجاري���ة ف���ي محافظ���ة 
العاصمة وسجلت محافظة 
حول���ي 3.479 دينارا خلال 

الربع الأول 2014.
بينم���ا ارتفع متوس���ط 
ف���ي محافظة  المتر  س���عر 
الأحمدي بنسبة 2% مقارنة 
بالربع الأول، حيث س���جل 
نحو 2.939 دين���ارا خلال 
الرب���ع الأول 2014، بينم���ا 
سجل متوس���ط سعر المتر 
في محافظة الفروانية نحو 
2.449 دين���ارا خلال الربع 
الأول 2014 مرتفعا بنسبة 
الرابع  2.2% مقارنة بالربع 
2013، في حين حققت محافظة 
الجهراء ارتفاعا بنسبة %6.2 
حيث سجل متوسط سعر 
المتر 2.845 دينار خلال الربع 
الأول 2014، وعلى ذلك يبقى 
الاستثمار العقاري استثمارا 

جاذبا.

40٪ تراجع تداولات السكن الخاص مسجلة 495.7 مليون دينار

31٪ نمو مبيعات العقار الاستثماري لتسجيل 612 مليون دينار

102 مليون دينار مبيعات العقار التجاري بانخفاض ٪8

تراجعت حصة الصفقات العقارية للسكن الخاص لتشكل ما نسبته 
40% من إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الأول 2014 لانخفاض 

قيمتها مقارنة بالربع السابق، وكانت قد ساهمت بحصة قدرها 
46%من إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الرابع 2013.

وقد سجلت صفقات السكن الخاص نحو 495.7 مليون دينار في 
الربع الأول من عام 2014، مقارنة بقيمتها التي سجلت نحو 491 

مليون دينار في الربع الرابع 2013، مرتفعة بشكل طفيف بلغ نحو 
4.4 ملايين دينار وبنسبة ارتفاع قدرها %1.

حيث انخفض عدد صفقات السكن الخاص لتسجل نحو 267.1 
صفقة خلال الربع الأول من عام 2014 مقارنة بعدد 1.574 صفقة 

سجلت في الربع الرابع من عام 2013 بنسبة انخفاض قدرها %19.5 
وبعدد صفقات بلغ 307 صفقة.

في حين ارتفع متوسط قيمة الصفقة الواحدة خلال الربع الأول 
2014 ليصل إلى نحو 391 ألف دينار بارتفاع بلغت نسبته %25 

ومقداره 79 ألف دينار مقارنة بنحو 312 ألف دينار خلال الربع 
الرابع من عام 2013.

وفيما يتعلق بقيمة التداولات الشهرية للسكن الخاص خلال الربع 
الأول من عام 2014، فقد سجل شهر مارس 2014 أعلى حصة 

تداول خلال الربع الرابع حيث استحوذ على ما نسبته 41% بنحو 
203 مليون دينار من إجمالي التداولات الخاصة، في حين جاء شهر 
فبراير في المرتبة الثانية بنحو 146.2 مليون دينار وبحصة قدرها 

29.5%، وجاء شهر يناير في المرتبة الأخيرة بنحو 146.4 مليون 
دينار وبحصة قدرها 29.5% من تداولات السكن الخاص خلال الربع 

الأول 2014.

استمرت التداولات العقارية الاستثمارية في ارتفاعها المستمر خلال 
العام الماضي حتى حققت ارتفاعا غير مسبوق خلال الربع الأول من 
عام 2014 لتسجل نحو 612 مليون دينار محققة بذلك ارتفاعا قدره 

146 مليون دينار وبلغت نسبته 31% مقارنة بقيمتها التي سجلت 
نحو 466 مليون دينار خلال الربع الرابع 2013.

وخلال الربع الأول 2014 ساهمت التداولات الاستثمارية بحصة 
بلغت نسبتها 49% من قيمة إجمالي التداولات مقابل حصة بلغت 

نحو 43% من إجمالي قيمة التداولات خلال الربع الرابع 2013.
وعلى أساس سنوي ارتفعت التداولات العقارية الاستثمارية بنسبة 

غير مسبوقة وصلت إلى 92% بزيادة قدرها 293.6 مليون دينار 
عن قيمتها خلال الربع الأول 2013. ويأتي ارتفاع قيمة التداولات 

الاستثمارية مصاحبا لارتفاع ملحوظ في عددها لتسجل 541 
صفقة خلال الربع الأول 2014 مرتفعة بنسبة بلغت 25% بعدد 108 
صفقة زيادة عن عددها الذي سجل 433 صفقة خلال الربع الرابع 
2013. وفيما يتعلق بمتوسط قيمة الصفقة العقارية الاستثمارية 

فقد شهد ارتفاعا بشكل ملحوظ خلال الربع الأول من عام 2013 
متخطيا حاجز المليون دينار مسجلا نحو 1.13 مليون دينار محققا 
ارتفاعا بلغ نحو 55 مليون دينار وبنسبة بلغت 5% حيث سجلت 
الصفقة الواحدة نحو 1.08 مليون دينار خلال الربع الرابع 2013. 
وعلى أساس سنوي ارتفع متوسط قيمة الصفقة من التداولات 

العقارية الاستثمارية خلال الربع الأول 2014 بنحو 345 ألف دينار 
وبنسبة قدرها 44% مقارنة بالربع الأول من عام 2013 الذي سجل 

فيه متوسط قيمة الصفقة نحو 786 ألف دينار. وفيما يتعلق بحجم 
التداولات الاستثمارية شهريا خلال الربع الأول 2014 فقد استحوذ 

شهر فبراير على أكثر من نصف حجم التداولات الاستثمارية 
بحصة وصلت إلى 54.8% من إجمالي التداولات الاستثمارية خلال 

الربع الأول من عام 2014 مسجلا نحو 335.7 مليون دينار، تلاه في 
المرتبة الثانية شهر يناير مساهما بحصة بلغت 23.4% مسجلا نحو 

143.4 مليون دينار، بينما جاء شهر مارس في المرتبة الثالثة مساهما 
بحصة قدرها 21.7% مسجلا نحو 133 مليون دينار.

تراجعت قيمة تداولات العقارات التجارية بشكل ملحوظ خلال 
الربع الأول من عام 2014، مسجلة نحو 102 مليون دينار خلال 

الربع الأول من عام 2014 مقارنة بنحو 110 ملايين دينار في الربع 
الرابع من عام 2013 محققة بذلك انخفاضا بلغ نحو 8 مليون دينار 
وبنسبة 7% مما ساهم في انخفاض حصتها من إجمالي التداولات 

العقارية لتشكل ما نسبته 8% من إجمالي التداولات في الربع الأول 
2014 مقابل حصة بلغت 10% خلال الربع الرابع 2013. وعلى أساس 

سنوي حققت قيمة التداولات العقارية التجارية ارتفاعا خلال الربع 
الأول 2014 بلغت نسبته 22% بقيمة بلغت نحو 18 مليون دينار 

مقارنة بقيمتها التي كانت قد سجلت نحو 83.75 مليون دينار خلالا 
الربع الأول من عام 2013. أما بخصوص عدد الصفقات التجارية 

فقد شهدت تراجعا محدودا خلال الربع الأول من عام 2014 مسجلة 
عدد 25 صفقة منخفضة بعدد خمس صفقات وبنسبة بلغت %16.7 

مقارنة بعدد 30 صفقة سجلت خلال الربع الرابع من عام 2013. 
وفيما يتعلق بمتوسط قيمة تداولات العقارات التجارية فقد سجلت 
الصفقة متوسطا قدره 4.08 ملايين دينار خلال الربع الأول من عام 
2014 بنسبة ارتفاع ملحوظة بلغت 11% وبارتفاع قدره 412 ألف دينار 
حيث بلغ متوسط قيمة الصفقة الواحدة ما قيمته 3.7 ملايين دينار.

الارتفاع في الأجور 
والرواتب الحكومية 

يؤدي إلى زيادة 
الطلب على السكن 

الخاص في ظل ندرة 
المعروض


