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»جونز لانغ« لاسال تتوقع تباطؤ نمو 
الإيجارات بدبي مع تزايد المعروض

شريف حمدي

في ظل تأخر مشروع خصخصة سوق الكويت للأوراق المالية وتأسيس 
شركة البورصة الكويتية التي كان مقررا إشهارها يناير الماضي، رصدت 
»الأنباء« 7 ملفات ستعاني الجمود وسيظل حسمها مرهونا بخروج الشركة 
للنور، خصوصا مع دخول إجراءات تأســيس الشــركة في دائرة الجدل 
القانوني بعد أن فرضت الإدارة القانونية بوزارة التجارة والصناعة على 
اللجنة التأسيسية للبورصة إجراء تعديلات جوهرية على العقد الأساسي 

للشركة والنظام الأساسي لها. 
وأبرز هذه الملفات ما يلي:

 عدم وضوح الرؤية حول استمرار لجنة السوق في عملها من عدمه، ٭
حيث كان مقررا حل اللجنة بمجرد إشهار شركة البورصة، وبالتالي فإن 
التأخير في تأسيس الشركة سيؤدي إلى استمرار حالة الضبابية حول 

مستقبل هذه اللجنة التي باتت شبه منزوعة الصلاحيات.
 استمرار تعثر انجاز ملف تقييم أصول البورصة وتحديد ما يؤول ٭

لهيئة أسواق المال، وما يؤول لشركة البورصة، حيث إن تأسيس 
الشركة الجديدة من شأنه تسريع وتيرة نقل الأصول.

 تجميد ملف صانع السوق حيث اصبح مؤكدا صعوبة تأسيس كيان ٭
جديد في المنظور القريب لمواكبة المستجدات التي طرأت على السوق 

مؤخرا، أبرزها تفعيل المرحلة الثانية من نظام اكستريم، وايضا تأجيل 
الملف إلى أن تظهر الشركة الجديدة، وتبعات ذلك هي استمرار مراوحة 
سوق المال مكانه اذ يبدو أن الشركات الكبرى عاجزة عن لعب دور ما 

في البورصة لأسباب عدة.
 التأخير في إشهار شركة البورصة يعني المزيد من تجميد ملف ٭

خصخصة البورصة الكويتية الذي كان مفترضا الانتهاء منه في 2011.
 مزيد من الغموض حول مستقبل صندوق ضمان الأسهم الذي ٭

تمتلك فيه البورصة 60%، والمقاصة 5%، والوسطاء 35%، حيث تتعدد 
السيناريوهات لمستقبل هذا الصندوق في ظل تعدد رغبات ملاكه، 

فالبورصة والمقاصة لديهما رغبة في تطويره والإبقاء عليه، في حين 
ترغب شركات الوساطة في تصفيته، وحسم هذا الجدل مرهونا 

بخصخصة البورصة بعد تأسيس الشركة.
 عدم حسم موقف موظفي السوق القدامى الذين لم يتلقوا حتى الآن ٭

عروضا مالية تحثهم على التقاعد ليظل الملف مفتوحا إلى أجل غير 
مسمى لحين تأسيس الشركة المنتظرة.

 تأجيل البت في أمر موظفي السوق الأجانب، حيث كان مقررا إنهاء ٭
خدمات قرابة 40 موظفا منهم بنهاية مارس الجاري كدفعة ثانية، 

وإبلاغهم بالقرار في أكتوبر من العام الماضي، إلا أن قبول طلب تأسيس 
الشركة الجديدة للبورصة حال دون تنفيذ القرار المتوافق مع مقتضى 

القانون الذي يحظر أن يزيد عدد الموظفين الأجانب على 25% من إجمالي 
العاملين بالبورصة. ومن المنتظر حسب مصادر لـ »الأنباء« أن تستأنف 

اللجنة التأسيسية اجتماعاتها مع وزارة التجارة بعد عطلة الأعياد 
الوطنية لاستكمال النقاشات حول متطلبات الوزارة المتعلقة بتعديل 
عقد الشركة الأساسي، ولكنها لم تحدد موعدا تقديريا لإنجاز مهمتها 

التي بات يكتنفها الغموض إلى حد كبير.

أرقام: شهدت أسعار الإيجارات في دولة الإمارات العربية 
المتحدة، ارتفاعا كبيرا خلال العام 2013، وبداية هذا العام، 
وبنسب وصلت إلى 60% مقارنة بعامي 2011 و2012، وذلك 
بعد 4 ســنوات من التراجــع والركود، فــي أعقاب الأزمة 

المالية العالمية.
وســاهمت عوامل عــدة في ارتفاع إيجــارات الوحدات 
السكنية، أبرزها عودة الانتعاش الاقتصادي، وعودة تدفق 
المستثمرين والوافدين، لاسيما من دول مضطربة كسورية 
وغيرها، إضافة إلى فوز دبي باســتضافة »إكسبو 2020« 
والذي أصبح سببا لدى كثير من المؤجرين لزيادة إيجاراتهم. 
وتصدرت الشــارقة وأبوظبي الأماكــن الأكثر ارتفاعا في 
أسعار الإيجارات، لاسيما مع إلغاء قانون تحديد الإيجارات 
فــي أبوظبي، ومحدودية المعروض والمتحكم فيه نســبيا 
في الشــارقة. كما دفع ارتفاع الإيجــارات في دبي، العديد 
من المستأجرين للتحول إلى الضواحي الأرخص، كالمدينة 
العالمية، مع عودة السكن العائلي المشترك في بعض الأماكن. 
وتوقع »كريغ بلمب« رئيس قسم الأبحاث في جونز لانغ 
لاسال الشــرق الأوسط أن تستمر أسعار إيجار العقارات 
فــي دبي في النمو خلال عــام 2014، إلا أن هذا الارتفاع لن 
يصل إلى معدلات النمو التي شــهدها القطاع العقاري في 
العام الماضي، مشيرا إلى أن هناك زيادة في حجم العرض 
في السوق العقاري الأمر الذي يعطي المستأجرين مساحة 
كبيرة لاختيار العقارات وهذا الأمر سيقلل من معدلات نمو 

أسعار الإيجار خلال العام الحالي.
وأكد كريغ أن السبب الرئيسي وراء ارتفاع أسعار الإيجار 
هو نمو اقتصاد دبي، والذي عزز من مستويات التوظيف 
وبالتالي زيادة عدد السكان، موضحا أن النمو الاقتصادي 
دفــع إلى زيــادة تفاؤل الملاك وبالتالي رفع هؤلاء أســعار 
الإيجارات للمرة الأولى منذ أكثر من 5 سنوات وذلك تبعا 

للتعافي الذي يشهده السوق منذ الأزمة العالمية.
وابتكرت بعض شركات العقارات ومنها شركات كبرى، في 
دبي طرقا للتحايل على قانون تحديد نسب زيادة الإيجار، 
وذلك بإضافة رسوم أو تحصيل مبالغ لقاء خدمات كانت 
ضمن الإيجار سابقا، كفصل فاتورة التكييف المركزي عن 
إيجار الشقة واقتطاع رسم سنوي خاص به منفصل عن 
فاتورة الكهرباء. ولا يقل إيجار شقة من غرفة وصالة في 
الشــارقة عن 28 ألف درهم، وقد يصل إلى 45 ألف درهم، 
بعــد أن كان لا يزيد على 27 ألف درهم في العام 2012 في 
أفضل الأماكن، بينما وصل سعر الغرفتين وصالة إلى 65 
ألــف درهم بعد أن كان لا يتجاوز 40 ألف درهم في 2012. 
ويصــل إيجار الغرفة والصالة في دبي إلى 60 ألف درهم 
وحتى 75 ألفا، بعد أن كان بحدود 35 ألف درهم خلال العام 
2012، أما الغرفتان وصالة فيصل إيجارها سنويا إلى 90 
ألــف درهم وحتى 100 ألف. أما في أبوظبي فيصل ســعر 
إيجار شقة من غرفة وصالة إلى 70 ألف درهم، وينخفض 

قليلا في الضواحي كمنطقة المصفح.

أشار تقرير الوطني للاستثمار الى 
تحسن أداء معظم أسواق المنطقة خلال 

الأسبوع الماضي. فتقدمت مؤشرات 
6 أسواق، بينما تراجعت مؤشرات 7 

أسواق أخرى. وقد أقفل مؤشر السوق 
الكويتي منخفضا بواقع 0.6% ليغلق 

على 7.693 نقطة. وفي السعودية، 
أقفل مؤشر السوق مرتفعا بواقع %0.8 

خلال الأسبوع ليقفل على  9.059 
نقطة. أما في الإمارات، أقفل مؤشر 

سوق ابوظبي مرتفعا بواقع 0.9% خلال 

الأسبوع، ليقفل على  4.959 نقطة. 
وبدوره، أقفل مؤشر سوق دبي مرتفعا 

بواقع 0.9% خلال الأسبوع، ليقفل 
على 4.220 نقطة. وقد أعلنت شركة 

»دريك آند سكل للسكك الحديدية« عن 
فوزها بعقد بقيمة 35 مليون درهم 
إماراتي، لتنفيذ كافة أعمال الهندسة 

الميكانيكية والكهربائية والصحية 
وتوفير خدمات السكك الحديدية ضمن 

المناطق المتصلة بمواقع تطبيق النظام 
الآلي لنقل المسافرين من المبنى الجديد 

»كونكورس 4« إلى المبنى 1 في مطار 
دبي الدولي. وقد أعلنت شركة تمويل 

عن اقتراح مجلس الإدارة بتوزيع أرباح 
نقدية بواقع 0.05 درهم لكل سهم بقيمة 

إجمالية تصل إلى 50 مليون درهم. 
وأظهرت البيانات المالية للشركة للعام 

2013، تحقيق أرباح صافية بلغت 103.9 
مليون درهم، مما يمثل تقدما بواقع 
42.5% عن العام 2012 وبذلك ارتفعت 

ربحية السهم إلى 0.1 درهم خلال العام 
2013 مقابل 0.07 درهم للعام 2012.

7 ملفات ملُحة تنتظر حسم الجدل حول تأسيس شركة البورصة

جمود إداري بالبورصة يضُاف إلى ضعف التداولات

»الوطني للاستثمار« يقرأ أبرز أحداث الأسواق الإقليمية


