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أعلى قيمة تداول بلغها السوق العقاري منذ الأزمة المالية 2008 عند 3٫9 مليارات دينار

»الدولي«: 2014 عام القطاعين التجاري والاستثماري

حقق سوق العقار الكويتي 
خلال عام 2013 رقما قياســيا 
جديــدا في القيمــة الإجمالية 
التــي  للعقــارات والأراضــي 
تم تداولهــا خلال عــام 2013، 
حيــث بلغت قيمــة العقارات 
والأراضي المتداولة خلال هذا 
العام نحو 3.9 مليارات دينار 
مقارنــة بـ 3.3 مليارات دينار 
لعام 2012، أي بارتفاع بلغت 
نسبته 19%، وهي اعلى قيمة 
تداول يصل إليها السوق منذ 
عام 2008، وأمــا على صعيد 
عــدد الصفقات فقد انخفضت 
لتصل إلى 8.642 صفقة خلال 
عــام 2013 مقارنــة بـــ 9.999 
صفقة لعام 2012 أي بانخفاض 
بلغت نسبته 13.5%، وقد نجم 
نشاط السوق عن الزيادة في 
قيمــة العقــارات المتداولة في 
التجاري والاستثماري بنسبة 
66% و27.9% على التوالي، في 
حين ارتفعت القيمة المتداولة 
للسكني بنسبة 4.85% فقط، 
وهذه التغييرات تشير بوضوح 
إلى أن أسعار القطاع السكني 
قــد وصلت إلى حــدود مبالغ 
فيها وسوف تتراجع تدريجيا 
الطبيعية،  إلــى مســتوياتها 
وخاصة أن الســكني، في ظل 
القــرارات والقوانين الحالية، 
وعــاء  يكــون  أن  لا يمكــن 
اســتثماريا مســتمرا ومــدرا 
للدخــل، فحركته مقيدة نوعا 
ما بالطلب من قبل الراغبين في 
السكن، وصعود أسعاره تتأثر 
بفعــل المضاربــة، وذلك على 
العكس مــن قطاعي التجاري 
والاستثماري اللذين يشكلان 
عاملي جــذب للمســتثمرين 
ويتأثــران بعوامــل متعــددة 
ذات علاقة بنشــاط الاقتصاد 
المحلي وحركة الوافدين ونشاط 

السوق المحلي. 
النســبية  وتتضح أهمية 
للزيادة التي شــهدتها القيمة 
الإجمالية للتداولات في السوق 
في عام 2013 التي بلغت نحو 
634.7 مليــون دينــار، حيث 
ســاهمت زيادة قيمة تداولات 
القطاع الاستثماري فيها بنحو 
332.8 مليون دينار، أي ما يزيد 
على نصف تلــك الزيادة كان 
بسبب ارتفاع قيمة العقارات 
المتداولة في الاستثماري وبما 
نســبته 52.4%، تليهــا قيمة 
التجــاري  القطــاع  تــداولات 
بنحو 175.2 مليون دينار وبما 
نسبته 27.6%، تليها في المرتبة 
الأخيرة قيمة تداولات القطاع 
الســكني وبنحو 90.7 مليون 
دينار وبما نسبته 14.2% فقط، 
وتشــير هذه البيانات بشكل 
واضــح إلــى تغيــر توجهات 
الســوق فــي عــام 2013 نحو 
القطاع التجاري والاستثماري، 

بدلا من السكني.
البيانــات  هــذا وتشــير 
الخاصة بعدد الصفقات المبرمة 
في عام 2013 إلى انخفاض عدد 
الصفقــات المبرمة في القطاع 
الســكني حيث بلغ عددها في 
عام 2013 نحــو 6596 صفقة 
مقابل 8247 صفقة لعام 2012 
أي بانخفــاض ملحوظ بلغت 
نســبته 25%، وهــذا هو أول 
انخفــاض في عــدد الصفقات 
المبرمة علــى مكونات القطاع 
الســكني منذ عــام 2010، وقد 
يمكن الاستدلال من ذلك على 
بداية تأسيســية سيشــهدها 
الســوق في القطاع السكني، 
وقد يستمر التراجع في الطلب 
على مكونات القطاع السكني 
ولربما أسعاره خلال عام 2014 
إذا ما قامــت الحكومة باتخاذ 
إجــراءات جــادة فــي تنفيــذ 
خطتهــا الإســكانية وتوزيع 
القســائم والبيوت الحكومية 
حســب المواعيد المقترحة في 
تلك الخطة. وأما على صعيد 
القطاعــات الأخــرى فقد كان 
الوضع افضل حيث ارتفع عدد 
الصفقــات المبرمة في القطاع 
الاستثماري والتجاري بنحو 
11% و102.5% على التوالي وهي 
في ذات الاتجاه الصاعد الذي 

شهدته قيمة الصفقات المبرمة 
لكليهما.

أمــا علــى صعيــد القطاع 
الاســتثماري فقد بلغت قيمة 
مبيعات هذا القطاع خلال عام 
2013 نحــو 1.5 مليــار دينار 
موزعة على 1.815 صفقة مقابل 
1.1 مليــار دينــار موزعة على 
1.635 صفقة أي بزيادة بلغت 
نســبتها 27.9% و11% للقيمة 
وعــدد الصفقات على التوالي 
أي إن متوسط سعر الصفقة 
في القطاع الاستثماري في عام 
2013 بلغ نحو 838.5 ألف دينار 
مقابــل 727.2 ألف دينار لعام 

.2012
أمــا علــى صعيــد القطاع 
التجاري فقد حقق هذا القطاع 
مستويات جديدة من حيث قيمة 
وعدد الصفقات خلال عام 2013، 
فقد بلغت قيمة الصفقات نحو 
440.5 مليون دينار موزعة على 
158 صفقة مقابل 265.3 مليون 
دينــار موزعة على 78 صفقة 
لعــام 2012 أي بارتفاع بلغت 
نســبته 66% و102% للقيمــة 
وعدد الصفقات على التوالي، 
وهــي اعلى أرقام يحققها منذ 

عام 2008.
أمــا علــى صعيــد القطاع 
التجاري فقد حقق هذا القطاع 
مستويات جديدة من حيث قيمة 
وعدد الصفقات خلال عام 2013، 
فقد بلغت قيمة الصفقات نحو 
440.5 مليون دينار موزعة على 
158 صفقة مقابل 265.3 مليون 
دينــار موزعة على 78 صفقة 
لعــام 2012 أي بارتفاع بلغت 
نســبته 66% و102% للقيمــة 
وعدد الصفقات على التوالي، 
وهــي اعلى أرقام يحققها منذ 

عام 2008.

أداء السوق بالربع الرابع 

تشير البيانات المتاحة الى 
استقرار نشاط السوق العقاري 
خلال الربع الرابع من عام 2013، 
حيــث بلغت قيمــة الصفقات 
حوالــي 1080.2 مليون دينار 
مقابــل 1047.4 مليــون دينار 
للربــع الثالث من عــام 2013 
اي بارتفــاع محدود في قيمة 
الصفقات بلغت نسبته نحو 
3.1% فقط، وامــا على صعيد 
عــدد الصفقات فقد انخفضت 
لتصل الــى 2.052 صفقة في 
الربع الرابع مــن 2013 مقابل 
2.284 صفقة للربع الثالث من 
نفس العام اي بانخفاض بلغت 
نسبته 10.1%، ويعزى التراجع 
فــي اجمالي نشــاط الســوق 
الــى تراجع القيمــة المتداولة 
والصفقات في القطاع السكني، 
فقد شهد القطاع السكني خلال 
الربع الرابع 2013 انخفاضا في 
قيمة وعدد الصفقات بنســبة 
5.3% و12.7% علــى التوالــي، 
مقارنة بالربع الثالث 2013، وقد 
تأثر نشاط القطاع السكني على 
مــا يبدو بالاهتمام الذي ابداه 
مؤخرا اعضــاء مجلس الامة 
والحكومة بالقضايا الاسكانية 
والتــي اصبحــت علــى رأس 
اولويات مجلس الامة في هذا 
الدور من الانعقاد، لقد تضمنت 
الخطــة الاســكانية المقترحة 
للسنوات القادمة تنفيذ وإنشاء 
الشــركات المســاهمة لتنفيذ 
المــدن الإســكانية والالتــزام 
لإعــداد  الزمنــي  بالجــدول 
وتوزيــع الوحدات الســكنية 
التــي عرضتهــا الحكومة في 
الخطة الإسكانية أمام المجلس 
خلال ذلك الربع وتفعيل قرار 
توزيع القسائم على الخريطة 
بمجرد الانتهاء منها، مع التزام 
الحكومــة بالرقابة المســبقة، 
والعمل علــى تقليص الدورة 
المستندية المتعلقة بالمشاريع 
السكنية على ان يتم إنجازها 
خــال شــهر واحــد، والتــي 
تتضمن بنــاء 199 الف وحدة 
ســكنية وشــقة فــي المنظور 
الاســكاني الجديد و66 مدينة 
وضاحية ومنطقة سكنية في 
خطة الحكومة، ومن المتوقع في 
حال البدء بتنفيذ تلك الخطة ان 

تتأثر اسعار القسائم السكنية 
بشكل ملحوظ.

وقد تركز التداول في القطاع 
السكني خلال هذا الربع على 
الاراضي الفضاء حيث احتلت 
منطقة صباح الاحمد البحرية 
المرتبة الاولى من حيث قيمة 
الصفقات فقد بلغت حوالي 85 
مليون دينار موزعة على 421 
صفقة تليها منطقة ابوفطيرة 
بقيمة 44 مليون دينار موزعة 
علــى 167 صفقــة ثــم منطقة 
الفنيطيــس بقيمة 28 مليون 
دينار موزعة على 98 صفقة.

أمــا علــى صعيــد القطاع 
الاستثماري فقد شهد ارتفاعا 
ملحوظا في قيمــة الصفقات 
المتداولــة خلال الربــع الرابع 
من عــام 2013 مقارنة بالربع 
الســابق فقــد حققــت قيمــة 
المتداولــة حوالي  الصفقــات 
465.9 مليــون دينار موزعة 
على 433 صفقة مقابل 379.5 
مليون دينار موزعة على431 
صفقة للربــع الثالث من عام 
2013. اي بارتفــاع فــي قيمة 

الصفقات بلغت نسبته %18.
ويتوقع ان يشهد هذا القطاع 
نموا في عام 2014 نتيجة دخول 
عدد من مشاريع خطة التنمية 
ذات الميزانيات الضخمة حيز 
التنفيــذ الامــر الذي ســوف 
يعــزز الطلب علــى العقارات 
الاســتثمارية وخصوصا في 
المناطق الجديدة نسبيا، وأما 
على صعيــد المناطــق الاكثر 
تداولا خلال الربع الرابع من عام 
2013 في القطاع الاستثماري 
فقد حصلــت منطقة المهبولة 
علــى المرتبة الاولى من حيث 
عدد الصفقات بقيمة 119 مليون 
دينار تليها منطقة الســالمية 
بعــدد 54 صفقــة بقيمة 125 
مليون دينار )يذكر ان ســعر 
المتر في منطقة السالمية اعلى 
من منطقة المهبولة( ثم منطقة 
حولي بعــدد 31 صفقة بقيمة 

33 مليون دينار.
وبالنسبة للقطاع التجاري 
فقد شهد القطاع التجاري خلال 
الربــع الرابــع من عــام 2013 
انخفاضا فــي قيمة الصفقات 
المتداولة مقارنة بالربع السابق 
من نفس العــام، حيث بلغت 
قيمة الصفقات في هذا القطاع 
حوالــي 110.1 ملايــن دينــار 
موزعــة على 30 صفقة مقابل 
133.3 مليون دينار موزعة على 
30 صفقة في الربع الثالث من 
عام 2013 اي بانخفاض بلغت 
نســبته 17.4% للقيمــة وعلى 
مستوى المناطق الاكثر تداولا 
فقد حصلــت منطقــة صباح 
الاحمد البحريــة على المرتبة 
الاولــى من حيــث قيمة وعدد 
الصفقات حيث بلغت حوالي 
23 مليون دينار موزعة على 8 
صفقات تليها منطقة خيطان 
بقيمة تبلــغ 15 مليون دينار 
موزعة على اربع صفقات، ثم 
منطقــة الفروانيــة بقيمة 13 
مليــون دينــار موزعة على 3 

صفقات.
وقد شــهد قطاعا المخازن 
والحرفي نشاطا نسبيا بلغت 
قيمتــه 12.9 مليــون دينــار 
والجديــر بالذكــر ان نســبة 
مساهمة هذين القطاعين تبلغ 

1% من قيمة اجمالي السوق.
ويشير التوزيع النسبي في 
نشاط السوق العقاري خلال 
الربع الرابع 2013 الى استحواذ 
القطاع السكني على ما نسبته 
46% من اجمالي نشاط السوق 
يليه القطاع الاستثماري بنسبة 
43% ثم القطاع التجاري بنسبة 
10% وأخيرا الحرفي والمخازن 
مجتمعين بنسبة 1%. وتشير 
البيانات الشهرية للربع الرابع 
من عام 2013 الى حصول شهر 
ديســمبر على اعلى قيمة من 
حيث قيمة العقارات المتداولة 
فقد بلغت 449.1 مليون دينار 
يليه شهر نوفمبر بقيمة 342.6 
مليونا يليه شهر اكتوبر بقيمة 

288.7 مليون دينار.

٭ توجه المستثمرين للعقار الاستثماري بشكل عام والقطاع التجاري بشكل خاص
٭ في 2013 قيمة التداولات على التجاري تقفز 66٪ والاستثماري ٪28

خلص تقرير عقاري صادر عن بنك الكويت الدولي 
إلى أن نشاط السوق خلال 2013 قد نجم أساسا 
من الزيادة بقيمة العقارات المتداولة في التجاري 
والاستثماري بنسبة 66% و27.9% على التوالي، 
في حين ارتفعت القيمة المتداولة للسكني بنسبة 
4.85% فقط، وهذه التغييرات تشير بوضوح إلى 
عدد من المعطيات التي يمكن الاســتعانة بها في 
التعرف على ملامح النشاط القادم، فمن خلال تلك 
البيانات التحليلية نلاحظ أن توجه المستثمرين قد 
بدا ينحى نحو القطاع الاستثماري بشكل عام والقطاع 

التجاري بشكل خاص.
ويبدو أن عام 2014 والأعوام القادمة ستشهد 
المزيد من الإقبال على القطاع التجاري وذلك تزامنا 
مع تنفيذ مشــاريع خطة التنمية القادمة التي بدأ 

تنفيذها مؤخرا، وبالتبعية فإن القطاع الاستثماري 
ســيتم الإقبال عليه متأثرا بحركة السوق ونشاطه 
وارتفاع العمالة المستوردة، في حين سيظل الإقبال 
على القطاع السكني مرهونا بعدة عوامل منها على 
سبيل المثال التنفيذ الفعلي لخطة الإسكان الحكومية، 
وبحركة سوق الكويت للأوراق المالية والعوائد المتوقعة 
فيه، والذي شهد مؤخرا تحسنا في مؤشراته مقارنة 
بالأعوام الماضية، ومن أهم العوامل أيضا هي توفير 
المزيد من الأراضي لذلك الغرض، لقد كان التركيز 
خلال السنوات السابقة على تداول وإعادة تداول 
الأراضي السكنية ولعبت المضاربة دورا بارزا في رفع 
الأسعار والاستفادة منها في تحقيق عوائد مجزية 

خلال فترة زمنية قصيرة.
وإلى التفاصيل:

قيمة صفقات العقارات والأراضي المتداولة من عام 2008 إلى عام 2013
المجموعمعارضحرفيالشريط الساحليمخازنصناعيتجارياستثماريسكنيقيمة الصفقات

20081111.91104.3527.631.214.70002789.7
2009821710.9337.618.88.10001896.4

-32%000-44%-39%-36%-35%-26%معدل التغير )%(
20101261.2750.6252.84.422.911.3002303.2

21%11300%182%-76%-25%5.6%53%معدل التغير )%(
201115601069.5247.8011.87.1002896.2

25%00-37%-48%-100%-1.9%42%23%معدل التغير )%(
20121852.81189.1265.3023.79.75.53.43349.5

15%100%100%36%100%70%11%18%معدل التغير )%(
20131943.51521.9440.5030.211.731.453984.2

18.9%47%470%20%27%660%27.9%4.8%معدل التغير )%(
90.7332.8175.26.5225.91.6634.7الزيادة بالمليون

0.002100%0.4%0.0031%0.01%27.60%52.4%14.2%الاهمية النسبية للزيادة

قيمة الصفقات للعقارات والأراضي المتداولة من الربع الأول 2011 إلى الربع الرابع 2013
المجموعمعارضحرفيالشريط الساحليمخازنتجارياستثماريسكنيقيمة الصفقات

2011 Q1395.5281.036.81.96.400721.6
2011 Q2557.4374.398.910.4001032
2011 Q3253.6232.450.53.10.300539.9
2011 Q4353.5181.861.65.8000602.7
2012 Q1504.3326.247.113.48.300899.3
2012 Q2486.938367.22.40.90.53.4944.3
2012 Q3345.4203.5373.602.10591.6
2012 Q4516.2276.41144.30.52.90914.3
2013 Q1434.1318.583.86.27.40850
2013 Q2499.3358113.314.811.74.551007
2013 Q3518.8379.5133.36.209.601047
2013 Q4491.3465.9110.1309.901080


