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20٪ معدل النمو السنوي.. و141٪ ارتفاعاً في تداولات العقود الاستثمارية لتسجل 147 مليون دينار 

»بيتك«: 343 مليون دينار تداولات نوفمبر العقارية بنمو %19
493 ألف دينار مقارنة بنحو 
697 ألف دينار كانت قد سجلت 

خلال أكتوبر.

العقارية التجارية 

تراجعت التداولات العقارية 
التجارية بشكل ملحوظ خلال 
نوفمبر لتسجل نحو 24 مليون 
دينار )س���جلت جميعها من 
ت���داولات بالعق���ود( مقارنة 
بحوال���ي 49.9 مليون دينار 
)سجلت تداولات العقود نحو 
32 مليون دينار، وس���جلت 
الوكالات نحو 17.9  تداولات 
مليون دينار(، محققة أقل من 
نصف ما سجلته خلال أكتوبر 
بنس���بة انخفاض ملحوظة 
قدره���ا 50% وانخفاض بلغ 
نحو 25 مليون دينار عن قيمة 
التداولات العقارية التجارية 

في أكتوبر.
وارتف���ع متوس���ط قيمة 
الصفقة الواحدة من التداولات 
العقاري���ة التجارية بش���كل 
ملحوظ خلال ش���هر نوفمبر 
2013، حيث بلغ متوسط قيمة 
الصفقة نحو 6 ملايين دينار 
في شهر نوفمبر 2013 حيث 
ارتفع خلاله بنسبة بلغت نحو 
72% بارتفاع بلغ حوالي 2.6 
مليون دينار مقارنة بمتوسط 
قيمته حوالي 3.6 ملايين دينار 

في أكتوبر. 
بينم���ا انخف���ض ع���دد 
التداولات العقارية التجارية 
ف���ي نوفمبر مقارن���ة بعدد 
التي س���جلت في  الصفقات 
أكتوب���ر، حي���ث س���جلت 4 
صفق���ات في ش���هر نوفمبر 
)سجلت صفقة في العاصمة 
وأخرى في حولي، وش���هدت 
محافظة الجه���راء صفقتين 
س���جلت جميعها بالعقود( 
مقارنة بع���دد 14 صفقة في 
شهر أكتوبر )سجلت صفقتان 
بالعقود في العاصمة وصفقة 
في حولي، وشهدت محافظة 
الفروانية خم���س صفقات، 
وسجلت 6 صفقات بالوكالات 
في محافظة الأحمدي( محققة 
بذلك تراجع���ا لعدد صفقات 
العقارات التجارية في نوفمبر 
بعدد 10 صفقات بنسبة تراجع 
بلغت 71.4% عن عدد الصفقات 

المسجلة في أكتوبر.

141% مقارن���ة بقيم���ة قدرها 
حوالي 61 مليون دينار سجلت 

في أكتوبر 2013.
وحققت قيم���ة التداولات 
العقارية الاستثمارية بالوكالات 
نح���و 10 ملايين دين���ار في 
نوفمبر 2013 مسجلة نشاطا 
ملحوظا بما يزيد على الضعف 
بنسبة بلغت 165 بزيادة قدرها 
نحو 11 مليون دينار مقارنة 
بقيمتها التي كانت قد سجلت 
حوالي 3.9 ملايين دينار خلال 

أكتوبر 2013. 
وبالتالي تضاعف متوسط 
قيمة الصفقة الواحدة للعقارات 
الاس���تثمارية، حيث وصلت 
إلى مع���دل قياس���ي نتيجة 
ارتفاع قيمة وعدد التداولات 
الاستثمارية متخطيا المليون 
دينار، حيث س���جل نحو 1.2 
مليون دين���ار خلال نوفمبر 
بنمو غير مسبوق بلغت نسبته 
71% بقيمة ارتفاع وصلت إلى 

نش���اطا ملحوظا، إذ سجلت 
حوال���ي 157 ملي���ون دينار 
)بلغت تداولات العقود نحو 
147 مليون دينار وس���جلت 
ال���وكالات نح���و 10 مليون 
دينار( مقارنة بقيمة سجلت 
نح���و 64.9 مليون دينار في 
أكتوبر الماضي )بلغت تداولات 
العقود نحو 61 مليون دينار 
وس���جلت الوكالات نحو 3.9 
مليون دينار( محققة ارتفاعا 
ملحوظا وغير مسبوق، حيث 
زادت قيمتها خلال نوفمبر 2013 
بنحو 92 مليون دينار وبنسبة 
ارتفاع بلغت نحو 142% عن 

قيمتها في شهر أكتوبر .
وقد نج���م ه���ذا الارتفاع 
الملح���وظ كمحصلة لارتفاع 
التداولات الاستثمارية  قيمة 
بالعقود لتسجل حوالي 147 
مليون دينار في نوفمبر محققة 
ارتفاعا ملحوظ���ا بنحو 86 
مليون دينار وبنسبة بلغت 

حوالي 15 ملي���ون دينار في 
شهر نوفمبر مقارنة بقيمتها 
البالغة نحو 12.7 مليون دينار 

في أكتوبر 2013. 
وأدى انخف���اض قيم���ة 
العقارية للس���كن  التداولات 
الخ���اص بنس���بة بلغت %8 
وانخف���اض ع���دد الصفقات 
المس���جلة على هذا النوع من 
العقارات في ش���هر نوفمبر 
بنسبة 11% إلى ارتفاع متوسط 
قيمة الصفقة الواحدة لعقار 
السكن الخاص بشكل طفيف 
ليسجل نحو 308 آلاف دينار 
بارتفاع نس���بته 3% وبلغت 
قيمته نحو 10 آلاف دينار في 
نوفمبر 2013 مقارنة بمتوسط 
قيمته حوالي 298 ألف دينار 

في شهر أكتوبر 2013. 

العقارات الاستثمارية 

حققت التداولات العقارية 
الاس���تثمارية خلال نوفمبر 

لتس���جل 156 ملي���ون دينار 
)س���جل حوال���ي 141 مليون 
دينار للعقود، ونحو 15 مليون 
دينار للوكالات( بانخفاض %8 
بنحو 14 مليون دينار عن قيمة 
التداولات في أكتوبر والبالغة 
حوال���ي 170.4 مليون دينار 
)سجل حوالي 157.7 مليون 
دينار للعق���ود، ونحو 12.7 

مليون دينار للوكالات(. 
وشهد شهر أكتوبر انخفاضا 
ملحوظا لقيمة تداولات عقود 
الس���كن الخ���اص بنحو %11 
لتسجل نحو 141 مليون دينار 
في نوفمبر منخفضة بحوالي 
17 مليون دينار عن تداولات 
العقود للس���كن الخاص في 
أكتوبر والبالغة نحو 157.7 
ارتفعت  مليون دينار. بينما 
قيمة تداولات الوكالات بنحو 
3 ملايين دينار وبنسبة ارتفاع 
بلغت 21% عن تداولات الوكالات 
في شهر أكتوبر، حيث سجلت 

لش���هر نوفمبر ما نس���بته 
46% للس���كن الخاص، حيث 
انخفضت مساهمتها في شهر 
نوفمبر مقارنة بحصتها في 

شهر أكتوبر والبالغة %59.
وأك���د التقري���ر ان حصة 
العقارات الاستثمارية جاءت 
بالمرتبة الثانية، حيث ساهمت 
بـ 46% في شهر أكتوبر بأعلى 
مساهمة لها خلال العام مقارنة 
بحص���ة قدرها نحو 23% من 
قيمة إجمال���ي التداولات في 
شهر أكتوبر 2013، كما تراجعت 
العقارية  التداولات  مساهمة 
التجارية بشكل ملحوظ لتسهم 
بحصة 7% من إجمالي قيمة 
التداولات في نوفمبر مقارنة بـ 
17% من قيمة إجمالي تداولات 

الشهر الماضي أكتوبر.
 السكن الخاص

حقق���ت قيم���ة التداولات 
العقاري���ة للس���كن الخاص 
تراجعا ملحوظا خلال نوفمبر 

ذكر تقرير صادر عن بيت 
التمويل الكويتي )بيتك( عن 
حركة التداولات العقارية خلال 
نوفمبر الماضي ان إجمالي قيمة 
العقارية ش���هدت  التداولات 
ارتفاعا ملحوظا بـ 19% مرتفعة 
بنحو 54 مليون دينار لتسجل 
حوال���ي 343 ملي���ون دينار 
التي سجلت  مقارنة بقيمتها 
نحو 288.6 مليون دينار في 
أكتوبر، كما شهدت التداولات 
العقارية نم���وا واضحا على 
أساس س���نوي، حيث سجل 
الس���نوي %20  النمو  معدل 
بزيادة بلغت نحو 56 مليون 
دينار بالمقارنة بنفس الشهر 
الماض���ي والبالغة  العام  من 
قيمته نحو 286 مليون دينار 

في نوفمبر 2012.
وأشار التقرير إلى ان ارتفاع 
التداولات جاء  إجمالي قيمة 
برغم انخفاض قيمة التداول 
العقاري للسكن الخاص في 
شهر نوفمبر عن شهر أكتوبر 
الماض���ي بنح���و 8%، بينم���ا 
س���اهم الارتفاع الأكبر الذي 
كان نصي���ب قيمة التداولات 
العقارية الاستثمارية بنسبة 
ارتف���اع وصلت إل���ى %150، 
في حين انخفضت التداولات 
التجارية خلال نوفمبر بـ %51 
عن قيمتها بأكتوبر الماضي، 
العقارية  التداولات  وشهدت 
عل���ى المخ���ازن والمع���ارض 
والحرفي خلال شهر نوفمبر 
تحس���نا بنح���و 38% زيادة 

مقارنة بما حققته.
وفيم���ا يخ���ص توزي���ع 
التداولات العقارية وفقا للعقود 
انها  التقرير  والوكالات، قال 
ارتفعت وفق���ا للعقود بـ 62 
ارتفاعا  مليون دينار محققة 
25% عن إجمالي قيمة تداولات 
العقود بأكتوبر، حيث حققت 
خ�ل�ال نوفمب���ر 317 مليون 
دين���ار مقارنة بـ 254 مليون 
دينار بأكتوبر الماضي، بينما 
العقارية  التداولات  تراجعت 
بالوكالات خلال نوفمبر بـ 9 
ملايين دينار بنسبة انخفاض 
25% مسجلة 26 مليون دينار 
مقارنة بقيمتها 34 مليون دينار 

سجلت بأكتوبر الماضي.
وق���د تضمن���ت قيم���ة 
التداولات العقارية الإجمالية 

150٪ ارتفاع 
تداولات 

»الاستثماري« مقابل 
انخفاض »التجارية« 

 %51

انخفاض تداولات 
السكن الخاص إلى 
46% مقارنة بـ %59 

بأكتوبر 

مكاتب دبي شاغرة بسبب تعدد الملاكّ
مدحت فاخوري

برج المؤشر في دبي يجيب 
الوول س����تريت، ذلك  على 
البرج المكون من 25 طابقا، 
حيث ان����ه يعاني من معدل 
مرتف����ع من الش����واغر غير 

المؤجرة فيوجد به 23 طابقا 
شاغرا منذ افتتاحه في عام 
2011. وفي ذات الوقت وعلى 
بعد مئات الأمتار منه توجد 
هناك ابراج لمركز دبي المالي 
العالمي جميعها مش����غولة 

بالكامل.

فجميعه����ا في دبي ولكن 
الوحي����د هو نوعية  الفرق 
الملكية، فقد تم بيع مساحات 
المكاتب في برج المؤشر الواقع 
في شارع الشيخ زايد إلى 9 
مستثمرين مختلفين تحت 
نظام يعرف باسم »الطبقات«، 

وفقا لمطور بش����ركة الاتحاد 
العقاري����ة، وهذا من ش����أنه 
ان يعاني المس����تأجرون من 
وجود م��ل�اك متعددين. في 
حين ان مبنى مركز دبي المالي 
العالمي يعود لملكية واحدة، 
مما يجعل من الأسهل تأجير 
مس����احات كبيرة للشركات 
الفردي����ة التي لن تعاني من 
التعامل مع المالك الوحيد على 
خلاف ما ق����د يعانيه هؤلاء 
المستأجرون في حالة المباني 
من نموذج »الطبقات« وفقا 

لتقرير بلومبيرغ.
فالمكاتب التي تم تقسيمها 
إل����ى أجزاء صغيرة من اجل 
تس����ريع عملية تأجيرها او 
بيعه����ا تعاني م����ن معدلات 
ش����واغر عالقة من����ذ ذروة 
الأزمة العقارية في دبي مثلها 
مثل المنازل ومراكز التسوق 
والفنادق. حيث انه من غير 
المرجح أن يكون هناك تحسن 
أو تغير إلا إذا كانت الحكومة 
ق����ادرة على ايجاد وس����يلة 
تتمكن من خلالها من إقناع 
الملاك المتعددين بأن يكونوا 
بمنزلة مالك واحد في عقود 
التأجير، وفقا للعضو المنتدب 
والوسيط في سي بي ريتشادر 
اليس جروب لمنطقة الشرق 
الأوسط نيك ماكلين. وقال »إذا 
ما وضع الملاك أسهم الملكية 
الخاصة بهم في هيكل واحد 
وتفويض ش����خص ليكون 
هو الممثل الوحيد للتفاوض 
وتأجير المبنى كله فهذا من 
شأنه أن يحل المشكلة«، ولكن 
يجب أن يت����م التأكد من أن 
غالبي����ة الملاك لا يتضررون 
جراء عدم وجود تعاون من 

واحد أو اثنين.

نموذج »الطبقات« غير جذاب

فق����د اثبت نموذج مباني 
»الطبقات« ان����ه غير جذاب 
بالنس����بة للمستأجرين من 
الذين يحتاجون إلى مساحات 
كبيرة، مما يؤدي إلى ارتفاع 
التي منها  معدلات الشواغر 
في حال����ة المباني ذات المالك 
الواحد. فقد أظهرت بيانات 
سي بي ريتشادر اليس جروب 
)CBRE( ان معدل الشواغر 
الإجمالية للمدينة تبلغ حوالي 
43%. وقال ماكلين ان المباني 
من نموذج »الطبقات« يوجد 

بها أكثر من 50% شاغرة وان 
المباني ذات المالك الواحد هي 
الأكثر جاذبية في منطقة شمال 
شارع الشيخ زايد، حيث تصل 
فيها معدلات الش����واغر إلى 

حوالي %12.
فيما قال في شركة جونز 
لانغ لاسال الوسيط جي أل 
أل )JLL( ان الش����واغر م����ن 
المملوكة لمالك واحد  المباني 
في المنطقة التجارية المركزية 
والتي تشمل مركز دبي المالي 
العالمي تصل لنحو 30%. وقال 
ان الشركات التي تبحث عن 
مبن����ى ذات ملكية واحدة لا 
تكلف نفسها عبء البحث أو 
النظر في المباني من نموذج 

»الطبقات«.

عدم التعاون

وقال ماكل��ي�ن ان من اهم 
المعوقات للمبان����ي متعددة 
أقلية منهم  الملاك ان هن����اك 
تقوم بنسف أي اتفاق للتأجير 
وحرمان المستثمرين الآخرين 
ممن هم ف����ي نفس البرج أو 
حتى في نف����س الطابق من 
القدرة على التأجير والحصول 

على دخل.
ولا تقتصر أوجه القصور 
في الملكي����ة »الطبقات« على 
المبان����ي القائمة ف����ي الوقت 
الحالي إنما ستشمل ما لا يقل 
عن 58% من المساحات التجارية 
التي ستضاف إلى المباني ذات 
»الطبق����ات« ف����ي دبي خلال 
السنوات الثلاث المقبلة وفقا 
لـ »سي بي ريتشارد إليس« 
حيث إن الغالبية منها ستصل 

الى السوق عام 2016.

دعوة آسيا

وق����ال ماكل��ي�ن ان هناك 
العديد من الصناديق وكبار 
المس����تثمرين م����ن ماليزيا 
وهون����غ كونغ إل����ى المملكة 
العربية السعودية والكويت 
يستكشفون المباني التجارية 
والمساحات الجزئية والفنادق 
وغيرها من الاس����تثمارات 
العقارية في دبي منذ فوزها 
بح����ق اس����تضافة معرض 
الشهر  العالمي 2020  اكسبو 

الماضي.

باقي تفاصيل التقرير على موقع »الأنباء«
www.alanba.com.kw


