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ارتفاع المعروض من 
مساحات المكاتب 

الإدارية إلى 817.998 
متراً مربعاً رغم تراجع 
متوسط الإيجار للمتر 
بنسبة 5.5% ليسجل 

6.4 دنانير 

حجم الإيرادات التشغيلية تقفز 21% لتسجل 32.2 مليون دينار

الجراح: 9.4 ملايين دينار صافي أرباح »الدولي« في 9 أشهر بنمو %15
الس���ياق الى اس���تقطاب البنك 
لكوادر تتمتع بخبرات مصرفية 
عالية ستساهم بلا شك في إثراء 
دور الدولي في السوق المصرفي 
المحلي، مشيرا بأن »الدولي« يمتلك 
إس���تراتيجية واضحة الأهداف 
حيث حصل الدولي مؤخرا على 
جائزة »أرابيان بيزنس« لأفضل 
رؤية في القطاع المصرفي خلال 

.2012
واختتم الج���راح قائلا: »ان 
البنك يدار حاليا من قبل فريق 
عمل مؤهل يترأسه لؤي مقامس 
الذي تم تعيينه رئيسا تنفيذيا 
للبنك بعد موافقة بنك الكويت 
المركزي عليه مؤخرا، وقد اثبت 
الدولي قدرته التنافسية العالية 
في قطاع المصارف الإسلامية«.

و أشار إلى ان »الدولي« نجح 
خلال هذه الفترة في تحقيق نتائج 
ملموس���ة في تخفي���ض معدل 
الأصول المتعثرة التي عملت إدارة 
البنك جاهدة على تقليصها بشكل 
كبير لتصل ال���ى 7.3% مقارنة 
بنحو 16.2%، مش���يرا أن البنك 
سيفتتح اليوم فرعاً في منطقة 
العقيلة وهو الف���رع 19 للبنك، 
وان منتج���ات وخدمات الدولي 

المصرفية في تطور دائم.
وأكد الجراح استمرار »الدولي« 
في منهجية عمله الجديدة التي 
تركز على تقديم منتجات مصرفية 
إسلامية تتسم بيسرها وجودتها 
وتلبي في الوقت ذاته متطلبات 
كافة ش���رائح العملاء بأسلوب 
عصري متميز، مش���يرا في هذا 

بالفترة ذاتها  عام 2012 مقارنة 
من عام 2011 في تنويع مصادر 
إيراداته فقد ارتفع صافي إيرادات 
الأتعاب والعمولات بنسبة %36، 
كما ارتف���ع إجمالي الأصول الى 
نحو 1.257 ملي���ار دينار مقابل 
1.087 مليار دينار أي بنسبة زيادة 
بلغت نحو 16%، وارتفعت نسبة 
الى  العائد على الأصول لتصل 
نحو 1.06% مقارنة بنحو %0.98، 
كما ارتفعت نس���بة العائد على 
الس���هم )EPS( الى نحو 10.07 
فل���وس مقابل 8.76 فلوس، كما 
 )CAR( بلغ معيار كفاية رأس المال
معدل مرتفع وهو 21.46% وبما 
يفوق المتطلبات الرقابية الحالية 
والتي حددت الحد الأدنى لقيمة 

هذا المعيار بنسبة %12«.

 قال رئيس مجلس إدارة بنك 
الش���يخ محمد  الدولي  الكويت 
الجراح: ان البنك حقق إيرادات 
تشغيلية بلغت 32.2 مليون دينار 
في نهاية سبتمبر 2012 مقابل 26.7 
مليون دينار في نهاية سبتمبر 
2011 أي بزيادة بلغت نسبتها %21، 
في حين ارتفعت الأرباح الصافية 
للبنك الى نحو 9.4 ملايين دينار 
مقابل 8.2 ملايين دينار للفترة 
ذاتها من 2011، أي بنسبة زيادة 

بلغت نسبتها %15.
وأشار الجراح بهذا الخصوص 
قائ�ل�ا : »إن ه���ذا النمو يعكس 
بصورة مباش���رة الأداء الجيد 
للبنك في ظل الظروف الاقتصادية 
الصعبة التي يمر بها العالم، حيث 
نجح الدولي خلال هذه الفترة من 

الشيخ محمد الجراح

..والبنك يوفر »العيادي« لعيد الأضحى في جميع فروعه من اليوم
 أعلن بنك الكويت الدولي عن توفير أوراق النقد 

الجديدة »العيادي« بمناسبة عيد الأضحى المبارك، 
وذلك ابتداء من اليوم.  وقد قام »الدولي« بتوفير 
المبالغ الكافية من هذه الأوراق النقدية وتوزيعها 

على جميع فروعه الـ 19 المنتشرة في جميع أنحاء 
الكويت. وبهذه المناسبة، قالت المدير العام للتجزئة 
المصرفية للأفراد في »الدولي« انتصار السويدي: 
»قبل أيام من حلول عيد الأضحى المبارك، استعد 

بنك الكويت الدولي لهذه المناسبة العزيزة على قلوب 
كل المسلمين الذين يحرصون من خلال »العيادي« 

على إدخال البهجة والسرور على قلوب الأبناء 

والأحباب«. وأضافت قائلة: »استعداد »الدولي« لهذه 
الخطوة مبكرا هذا العام يأتي حرصا من البنك على 

تقديم قيمة مضافة لعملائه، عبر توفير الوقت عليهم 
وتفادي ازدحام الفروع بالعملاء في آخر يومين 
قبل حلول إجازة عيد الأضحى المبارك«. ودعت 

السويدي العملاء إلى الاستفادة من هذه الفرصة 
لإسعاد أحبائهم في هذه المناسبة الخاصة وتحقيق 

رغباتهم ومساعدتهم على شراء ما يريدون في مثل 
هذه المناسبات السعيدة، متمنية لهم عيدا سعيدا في 

رحاب بنك الكويت الدولي أكثر البنوك الإسلامية 
نموا في الكويت.

ضمن حملة تسويقية جديدة ومميزة

»توصيل دوت كوم« و»فاست تلكو« تمنحان 
عملاءهما اشتراك انترنت مجانياً لمدة عام 

أعلنت ش���ركة توصيل دوت كوم، اكبر موقع 
تسوق الكتروني بالكويت والرائدة في مجال التسوق 
الالكتروني في الوطن العربي عن تدش�ي�ن حملة 
تسويقية جديدة ومميزة لعملائها وذلك بالتعاون 
مع شركة فاست تلكو والتي تعد من اكبر مزودي 

خدمة الانترنت بالكويت.
وتشمل الحملة التسويقية توفير 2000 اشتراك 
انترنت مجاني لمدة سنة لكل عميل وذلك عند تسوق 
العميل من موقع توصيل دوت كوم الالكتروني ويأتي 
هذا التعاون بين كلتا الشركتين تقديرا لجميع العملاء 
وأيضا لتسهيل ارتباطهما بالشبكة العنكبوتية في 

عصر التكنولوجيا وثورة العصر الرقمي.
وأوضح نائب المدير العام ومدير التسويق في 
شركة يونيفرسال ميديا صاحبة شركة توصيل 

دوت كوم احمد المزيدي »نحن سعداء بهذا التعاون 
مع شركة فاس���ت تلكو والذي يصب في النهاية 
لمصلحة العميل ويعزز ب���دوره من الوصول الى 
هدفنا والمتمثل في تسهيل عملية التسوق والشراء 

من خلال موقع الشركة الالكتروني«.
وأشار الى ان تميز شركة »توصيل دوت كوم« 
في مجال التسوق عبر الانترنت لا يأتي من فراغ 
بل هو ناجم عن ع���دة عوامل اهمها التركيز على 

خدمة العملاء وتوفير الافضل دائما لهم.
ومن جانبه قال نائب رئي���س ادارة المبيعات 
التجارية في شركة فاست تلكو طارق العلي: »هدفنا 
تقديم الافضل والمميز دائما لجميع العملاء وخاصة 
بالتعاون مع اكبر موقع تسوق الكتروني بالكويت 

وهي شركة توصيل دوت كوم«.

أحمد المزيدي وطارق العلي عقب توقيع الاتفاقية

في الإصدار الثاني من »المرشد العقاري« لاتحاد العقاريين

93.3% نسب الإشغال في قطاع العقارات الاستثمارية 
ومتوسط الإيجار الشهري ارتفع 8.1% ليسجل 254.4 ديناراً

أظهرت الدراسة التي اعدها 
اتح���اد العقاريين تحت عنوان 
»المرشد العقاري الاصدار الثاني« 
ان السوق العقاري تسوده نظرة 
محدودة تنظر الى السوق من 
منظار الاس���عار فق���ط، ولكن 
تلك النظرة تتجاهل حقيقة ان 
السعر هو نتاج تفاعل متبادل 

بين العرض والطلب.
وأوضحت الدراسة الميدانية 
الواقعي���ة للقطاع العقاري في 
الكويت والتي تضمنها الاصدار 
المكون من 100 صفحة، ان نسب 
العقارات  الاش���غال في قطاع 
الاستثمارية قد بلغت %93.3، 
كما بلغ متوسط الايجار الشهري 
254.4 دينارا في الربع الثالث 
من 2011 وهو ما يعني ارتفاعا 
بنس���بة 8.1% عن الربع الرابع 
م���ن 2010، وعلى صعيد قطاع 
المكاتب الاداري���ة فقد اظهرت 
ارتفاع المعروض من مساحات 
المكاتب بش���كل هامش���ي من 
811.268 مت���را مربعا في الربع 
الرابع من 2010 الى 817.998 مترا 
مربعا في الربع الثالث من 2011 
فيما يبلغ متوسط الايجار للمتر 
6.4 دنانير في الربع الثالث لـ 
2011 متراجع���ا من 6.8 دنانير 
في الربع الراب���ع من 2010 اي 

بانخفاض %5.5.

قطاع عقارات السكن 
الاستثماري

يعتبر قطاع عقارات السكن 
الاستثماري الاكبر بين القطاعات 
العقارية في الكويت، كما أنها 
الاكثر أهمية، حيث ان هناك عدة 
آلاف من العقارات الاستثمارية 
القائمة، كما ان هناك أيضا عدة 

مئات تحت الانشاء.
ونظرا لتلك الاهمية فقد عملنا 
على ايجاد اطار علمي وشامل 
لتحليل هذا القطاع العقاري في 
الاصدار الاول من هذا التقرير. 
وعليه فقد قمنا بالتوسع أكثر في 

هذا الاطار في هذا التقرير.
توضح البيانات الرسمية في 
ديسمبر 2009 أن هناك 11.426 
عقارا سكنيا استثماريا موجودا 
في س���ت محافظات، وعبر 19 
منطقة، ففي الربع الثالث 2011 
قمن���ا بتغطي���ة 2.927 عقارا 
بمجمل 70169 ش���قة سكنية، 
وبما يمث���ل 25.6% من عقارات 
السكن الاستثماري في الكويت، 

والنتائج كما يلي:
٭  سجلنا 3.987شقة سكنية 
فارغة وبالتالي نسبة الإشغال 
94.3% بالنسبة للعينة السوقية 
تحت الدراس���ة، وهو ما يمثل 
زيادة هامشية عن نسبة الإشغال 

في الربع الرابع من 2010.
٭  بلغ متوسط الايجار الشهري 
بالنسبة لعموم عقارات السكن 
الاستثماري في الكويت 254.4 
دينارا في الربع الثالث من 2011، 
والذي يعني أنه ارتفع في نفس 
الفترة ما نسبته 8.1% من 235.4 

دينارا في الربع الرابع 2010.
٭ حت���ى مع زي���ادة التغطية 
السوقية للدراسة، فإن التركيبة 
الس���وقية ظلت كم���ا هي دون 
تغيير، حيث ان الشقق بغرفتي 
نوم تمثل نس���بة 59% من كل 
الشقق الس���كنية، بينما بلغت 
الشقق بغرفة نوم واحدة نسبة 
24.8% مما يجعل مجموع نسبة 
هذين النوعين 83% من السوق، 
لكن لاحظنا أن الش���قق بثلاث 
غرف نوم قد زادت نسبتها من 

السوق.
٭  أيض���ا هناك تزايد ملحوظ 
للشقق في المعروض من الشقق 
المؤثثة، في المسح السابق، الذي 
تم ف���ي الربع الرابع 2010، كان 
هناك حوالي 5.1% من الش���قق 
مؤثثة و13.3% من الشقق نصف 

تزاي���د المعروض من الس���كن 
الاستثماري في منطقتي المهبولة 
وأبوحليفة بشكل مطرد، حيث 
بهما 3.378 شقة سكنية تحت 
الانشاء، بما نسبته 28.6% من 
المعروض تحت الانشاء في كل 

الكويت.

قطاع المكاتب الادارية

تظل شريحة المكاتب الادارية 
ضعيفة نسبيا نتيجة المعروض 
الكبير وغير المستغل مع التزايد 
التدريجي للطلب، وطبقا للمسح 
الميداني فقد وجدنا 107 عقارات 
مبنية وعقارين تحت الانشاء 
في مختلف المواقع في الكويت، 
أكبر تركيز للعقارات  ويعتبر 
الاداري���ة في منطق���ة الاعمال 
المركزي���ة للكويت والتي تضم 
بشكل رئيسي شارع أحمد الجابر 
وشارع الش���هداء وشارع فهد 
المبارك،  السالم، وشارع جابر 
الش���وارع المحيطة،  وبع���ض 
فقد وجدنا 74 عقارا اداريا بين 

مبني 
وتحت الانش���اء ف���ي هذه 

المحافظة، محافظة العاصمة.
٭ ارتفع المعروض من مساحات 
المكاتب بشكل هامشي من 811.268 
مترا مربعا في الربع الرابع 2010 
الى 817.988 مترا مربعا في الربع 

الثالث 2011.
الكبي���ر  التغيي���ر  ٭ ولك���ن 
جاء م���ن أن حوال���ي 90% من 
الادارية والتي كانت  العقارات 
تحت الانش���اء، قد تم الانتهاء 
من انشائها وتحولت الى خانة 
العقارات القائمة. وعلى ذلك قد 
تغيرت نسب الإشغال صعودا 
وهبوطا لتعكس ظاهرة انتقال 
مساحات المكاتب المعروضة من 
خانة تحت الانش���اء الى خانة 

القائمة.
٭ ولكن النس���بة التي تعنينا 
هي نس���بة الإش���غال الخاصة 
بالمعروض الكلي من مساحات 
المكات���ب، والت���ي ارتفعت من 
55.9% في الرب���ع الرابع 2010 
الى 59.4% في الربع الثالث 2011، 
وبمعنى آخر، فإن المس���احات 
المكتبية المش���غولة بالشركات 
في الكويت قد ارتفعت بمساحة 
قدره���ا 32.933 مترا مربعا في 

خلال ثلاثة أرباع السنة.
٭ هذا يؤش���ر ال���ى أن النمو 
الس���نوي لاحتياج���ات قطاع 
المكتبية  الاعمال من المساحات 
الجدي���دة في منطق���ة الأعمال 
المركزية في الكويت يبلغ 44.000 

متر مربع.
٭  بالنس���بة لمتوسط الإيجار 
)للمتر المربع(، فقد انخفض من 
6.8 دنانير في الربع الرابع 2010 
الى 6.4 دنانير في الربع الثالث 
2011، وهو م���ا يمثل انخفاضا 
بنس���بة 5.5% في ثلاثة أرباع 
السنة، لم تصل نسب الإشغال 
الى مستويات صحية بعد في 
الكويت، وهذا ما سيعمل على 
اس���تمرار الضغ���وط المؤدية 

لانخفاض معدلات الايجار.

عاطف رمضان ٭٭

أعلى من معدلات الس���وق مما 
يضع ضغوطا تصاعدية على 
القيم الايجارية للعقارات الاقدم 
والموجودة بالفعل بالس���وق، 
وعليه فعندما تخلو أي شقة، 
فإن مالك العقار يكون قادرا على 
إيجاد من يرغب بتأجيرها بقيم 

إيجارية أعلى.
الى  العق���ارات  ٭ ولتصنيف 
درجات، فقد استخدمنا صيغة 
النط���اق  رياضي���ة متس���عة 
لاستنتاج درجة كل عقار، حيث 
تمثل الدرجة أ+ ما نسبته %0.5 
في الربع الثالث 2011 بالمقارنة 
بـ 0.2% من الس���وق العقاري 
الراب���ع 2010، أيضا  الربع  في 
قد ازدادت نسبة العقارات ذات 
درجة )أ( م���ن 3.9% في الربع 
الرابع 2010 الى 5.5% في الربع 
الثال���ث 2011، فمن الواضح أن 
مطوري العقارات يعملون على 
تطوير العق���ارات ذات الدرجة 

الاعلى.
٭ تم التحول الى العقارات الاكثر 
تميزا بوتيرة سريعة فيما بين 
الربع الرابع 2010 والربع الثالث 
2011، وه���ذه الوتيرة قد ترى 
بعض التباطؤ في النمو. ولكن 
نتوقع أن تستمر هذه الظاهرة 
التي تعتبر إيجابية بالنس���بة 

للسوق.
٭ ظلت منطقتا السالمية وحولي 
أكبر المناطق من عقارات السكن 
الاس���تثماري في الكويت، لكن 

مؤثثة. بينما في الربع الثالث 
2011، وصلت نس���بة الش���قق 
المؤثث���ة 6.9% ونصف المؤثثة 
11.8% وتبلغ نس���بة الاشغال 
للشرائح الثلاث أكثر من %90.
٭ أدت عملي���ة تطوي���ر حالة 
التأثي���ث من غي���ر المؤثث الى 
نصف المؤثث على تزايد متوسط 
الايجار الشهري بنسبة %36.4 
بينم���ا زاد بنس���بة 45.3% في 
حال���ة التطوير الى مس���توى 
المؤثث، وفي هذا السياق، تتمثل 
الملحوظة الاساسية في أنه بينما 
تزايد متوسط الايجار الشهري 
بالنسبة لشرائح نصف المؤثث 
وغير المؤثث بشكل معتدل، فقد 
تزايد متوسط الايجار الشهري 
بالنسبة لشريحة الشقق المؤثثة 
بـ 36.1% ما بين الربع الرابع 2010 

والربع الثالث 2011.
٭ كما لاحظنا ان متوسط 
الايجار الشهري يقل بنسبة %6.3 
مع تقادم عمر العقار الى أكثر من 
سنتين، وبنسبة 12.8% مع تقادم 
عمر العقار الى أكثر من خمس 
سنوات، أما بالنسبة للعقارات 
بعمر بين سنتين وخمس سنوات، 
فإن متوسط الايجار الشهري قد 
زاد الى 267.3 دينارا في الربع 
الثالث 2011 م���ن 238.0 دينارا 
في الرب���ع الرابع 2010 وهو ما 

يمثل %12.3.
٭ تع���رض العقارات الجديدة 
الداخلة الى السوق بقيم إيجارية 

قطاعا وحدات التجزئة و العقار الصناعي
يستمر الأداء السوقي لقطاع وحدات التجزئة في 

الكويت على مستويات أكثر من جيدة، فهناك عدد 
متنوع من أماكن التسوق بما في ذلك باقة من 

المجمعات التجارية المتكاملة والمشغولة في الوقت 
الحالي بالإضافة الى ذلك، هناك 12 مجمعا تجاريا 

تحت الإنشاء.
٭ عملت زيادة رواتب عدة قطاعات من العاملين في 

القطاع الحكومي من قبل الدولة على زيادة القوى 
الدافعة لازدهار قطاع أعمال التجزئة في الكويت، 

كما ان مستويات الدخل للعاملين في القطاع الخاص 
قد شهدت أيضا زيادات فارقة.

٭ هذا كله، أدى الى زيادة معتبرة في الدخل القابل 
للصرف للسكان في الكويت وهو ما مثل قوة دافعة 

كبيرة لمبيعات سوق التجزئة.
٭ بلغت نسبة الإشغال الكلية للمساحات المعروضة 
من المجمعات التجارية 77.0% في الربع الثالث 2011 

في مقابل 72.5% في الربع الرابع 2010، كما ان نسبة 
الإشغال للمعروض القائم قد بلغت 99% مما يبرهن 

على ان هناك عددا من المؤجرين في حالة انتظار 
لأماكن شاغرة في المجمعات القائمة، والتي تعتبر 

عمليا مشغولة بالكامل.
4- كما ارتفعت هامشيا نسبة الإشغال للمعروض 

تحت الإنشاء الى 38% في الربع الثالث 2011 من 
36.9% في الربع الرابع 2010، وبشكل عام، فإن الأداء 
السوقي لقطاع عقارات التجزئة يتسم بأنه جيد جدا، 

وان مستويات الطلب آخذة في الارتفاع.

قطاع العقار الصناعي

بالنسبة للعقارات الصناعية، فقد أجرينا مسحا 
للمستودعات في 8 مواقع في الكويت وقمنا بتغطية 

93 مشروعا ينحصر المعروض من المستودعات 

في أماكن قليلة ومحدودة في الكويت، حيث دائما 
ما يخشى التباطؤ والتكدس المروري الناتج عن 

الشاحنات الثقيلة.
٭ حيث ان معدلات الإيجار المبينة ليست أرقاما 
محددة، وانما نطاقات، فبالتالي من غير الممكن 

استنتاج النسبة المئوية للتغير بين الربع الرابع 2010 
والربع الثالث 2011، لكن يمكن ان نلاحظ ان معدلات 
الإيجار قد ارتفعت بشكل معتدل يتماشى في ذلك 
الاتجاه الى الارتفاع مع ما قد رأيناه بالنسبة لمعظم 

القطاعات العقارية الأخرى في الكويت )باستثناء 
قطاع عقارات المكاتب الإدارية(.

٭  في منطقة الشويخ الصناعية، حيث المنطقة 
الصناعية الرئيسية، ظل متوسط الإيجار )للمتر 
المربع( للمستودعات بارتفاع 4 أمتار، ثابتا عند 

2.5 دينار، لكن ارتفع بين 5 دنانير و5.5 دنانير 
للمستودعات بارتفاع 7 أمتار.

٭ ارتفع متوسط الإيجار في منطقة الضجيج من 
2.5-3 دنانير في الربع الرابع 2010 الى 2.5 – 4.5 

دنانير في الربع الثالث 2011، في هذه المنطقة تتراوح 
ارتفاعات المستودعات بين 9 و11 مترا.

٭ في منطقة الري وصل متوسط الإيجارات الى 
8 دنانير للمستودعات بارتفاع 7 أمتار والمزودة 

بوحدات تكييف، وذلك بارتفاع من الربع الرابع 2010 
حيث كان متوسط الإيجار 7 دنانير للمتر المربع.
٭ بينما لم يكن من الممكن تقدير نسب الإشغال 

الخاصة بالمستودعات، فإن الدلائل الواقعية تظهر ان 
في معظم المناطق تزيد نسب الإشغال على 95% مما 
يدلل على ان مستوى الطلب على المستودعات يظل 

قويا، هناك عدد كبير من المستودعات يتم استغلالها 
من قبل شركات كبرى، حيث انها تستخدمها بشكل 

مزدوج كمخزن وكمكتب تمثيل في الوقت ذاته.
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