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حددت 8 قواعد للاستثمار في الصناديق العقارية

10 ضوابط من »هيئة الأسواق« للاستثمار في صناديق النقد
التقييم والاقتراضات  ٭ اسلوب 

التي بني عليها.
٭ تحليل للمتغيرات ذات العلاقة 
العقاري مثل العرض  بالس����وق 

والطلب واتجاه السوق.
٭ الفحص النافي للجهالة.

٭ الح����د الأعلى والادني لس����عر 
العقار.

٭ أي بيانات او معلومات اخرى 
تطلبها الهيئة.

لا يجوز لمدي����ر الصندوق  الاعتماد على تقرير تقييم 5
مضى على اعداده اكثر من ثلاثة 
اش����هر عند شراء او بيع اي اصل 

للصندوق.

رابعا: تقديم تقرير لمالكي الوحدات

على مدير الصن����دوق تقديم 
تقارير لمالكي الوحدات كل س����تة 
اشهر كحد ادنى ويجب ان تتضمن 

المعلومات الآتية:
صافي قيمة اصول وحدات  الصندوق.1
عدد وحدات الصندوق التي  الوحدات 2 يملكه����ا حام����ل 

وصافي قيمتها.
س����جلا بحركة حساب كل  حامل وحدات على حدة بما 3
في ذلك اي توزيعات مدفوعة لاحقة 
لاخ����ر تقرير تم تقديم����ه لحملة 

الوحدات.
وورد في القرار انه على الجهات 
المختصة تنفيذ هذا القرار كل فيما 
يخصه ويعمل به اعتبارا من تاريخ 

صدوره.

موافقا عل����ى تخطيطها او بنائها 
بافادة رسمية من الجهة الحكومية 

المختصة.
يجب ان تكون جميع عقارات  الصندوق قد تم تقييمها عند 3

الحيازة.
تس����جيل العق����ار باس����م  الصندوق حيثما ينطبق ذلك 4
او تقديم ما يثبت ملكية الصندوق 

للعقار.

ثالثا: التقييم

على مدي����ر الصندوق قبل  شراء او بيع اي اصل عقاري 1
للصندوق داخل الكويت الحصول 
على تقييم مستقل من مقيمين اثنين 
على الاقل مسجلين لدى الهيئة او 
من المقيمين الذين يتمتعون بالخبرة 
والنزاهة ومعرفة بالنشاط العقاري 
والمنطقة محل الاستثمار في حال 
شراء او بيع اي اصل عقاري خارج 

الكويت.
يجب ان يكون المقيم العقاري  مستقلا عن مدير الصندوق 2
والاط����راف ذات الصلة بصندوق 

الاستثمار العقاري.
يقوم مدير الصندوق بتقييم  اصول الصناديق العقارية 3
بناء عل����ى تقييم معد من مقيمين 
اثنين على الاقل مرة كل ستة اشهر 
بحد ادنى على ان يأخذ سعر التقييم 

الاقل.
يجب ان يشتمل تقرير المقيم  كحد ادنى على الآتي:4

٭ تفاصيل العقار واوصافه.

في المجال العقاري فقط.
يجب على مدير الصندوق  ان يقوم بالافصاح عن اي 5
ديون غير مباشرة ومحملة على 
المحاف���ظ او الش���ركات التي قام 
الصندوق بالاستثمار بها بغرض 

تملك عقارات.
الدخول  او  عدم الاقتراض  ف����ي عمليات يترتب عليها 6
التزامات مدينة باكثر من 10% من 
صافي قيمة اصول الصندوق وذلك 
لتغطية طلبات الاسترداد فقط وفي 
جميع الاح����وال يجب ألا يتجاوز 
اجمالي نسبة الاقتراض 40% من 

صافي قيمة اصول الصندوق.
يحظر على الصندوق شراء  عقار م����ن او بيع عقار الى 7
الاطراف ذات الصلة بالصندوق الا 
بعد الحصول على موافقة مجلس 

ادارة الصندوق وموافقة الهيئة.
دون الاخلال بما نص عليه  البن����د 3 م����ن اولا، يجوز 8
للصندوق تأسيس او المساهمة في 
تأس����يس ش����ركات بغرض تملك 

عقارات داخل وخارج الكويت.

ثانيا: متطلبات اصول الصندوق 
العقارية

يجب ان تكون جميع عقارات  الصندوق مملوكة بموجب 1
وثيقة ملكية ثابتة سلامتها بموجب 
اف����ادة م����ن الجه����ة الحكومي����ة 

المختصة.
يجب ان تكون جميع عقارات  الصندوق محل المش����روع 2

القرار انه على الجهات المختصة 
تنفيذ هذا القرار كل فيما يخصه 
ويعمل به من تاريخ صدوره.

كما اصدرت قرارا اخر امس 
حول ضوابط الاس���تثمار في 
العقارية وجاء في  الصناديق 
ه���ذه الضواب���ط ان صناديق 
الاس���تثمار العقاري التي يتم 
طرحه���ا طرح���ا عاما تخضع 

للشروط الآتية:

أولا: قواعد استثمار الصندوق 
العقاري:

يجب ألا يستثمر الصندوق  ما يزيد على 10% من صافي 1
قيمة اصوله في اوراق مالية وبما 
لا يتعارض مع النظام الاساسي 

للصندوق.
يج����وز للصن����دوق ان  يس����تثمر ما نسبته %15 2
كح����د أقصى م����ن صافي قيمة 
اصوله في صناديق عقارية اخرى 
وبم����ا لا يتعارض م����ع النظام 
الاساسي للصندوق والضوابط 

المعلنة.
عدم تجاوز اس����تثمارات  الصندوق بصورة مباشرة 3
او غير مباشرة في عقار واحد 
عند التعاقد نسبة 30% من صافي 

قيمة اصوله.
الدخول  او  عدم الاقتراض  في عملي���ات يترتب عليها 4
التزامات مدينة باكثر من 40% من 
صافي قيمة اصوله بشكل مباشر 
او غير مباش���ر، وذلك للاستثمار 

دول مجلس التعاون لدول الخليج 
العربية او المضمونة منها.

ع����دم تجاوز اس����تثمارات  الصندوق ف����ي ادوات نقد 6
صادرة عن مصدر واحد نسبة %15 
من صافي قيمة اصول الصندوق 
في وقت الاستثمار، باستثناء ادوات 
نق����د صادرة ع����ن حكومات دول 
مجل����س التعاون ل����دول الخليج 

العربية او المضمونة منها.
ع����دم تجاوز اس����تثمارات  اصول الصندوق في ودائع 7
لدى جهة واحدة ما نس����بته %25 
من صافي قيمة اصوله، ويجوز 
للهيئة الاس����تثناء حسب ما تراه 
مناسبا وفقا لكل حالة على حدة.
يحظ����ر عل����ى الصندوق  الاستثمار في اسهم الشركات 8
المدرج����ة  وغي����ر  المدرج����ة 

والعقارات.
يجوز لمدير الصندوق ايقاف  عملي����ة اس����ترداد وحدات 9
الصندوق وتصفيته اذا انخفضت 
قيمة صافي الوح����دة عن القيمة 
الاس����مية، وذلك بعد اخذ موافقة 

الهيئة.
وفي جميع الاحوال، يجب  على مدير الصندوق ان يتبع 10
سياسة استثمارية حصيفة تهدف 
ال����ى تحقيق عائد مناس����ب على 
الاستثمار، وان يراعى فيها توزيع 
نسب الاس����تثمار بشكل متوازن 
تحسبا للمخاطر ومراعاة لحقوق 

حملة الوحدات وحمايتها.
وأك���دت الم���ادة الثانية من 

يضمن س����يولة عالية للصندوق 
مع مراعاة ما يلي:

٭ الا يزي����د الحد الاقصى لمدة اي 
استثمار بالصندوق عن 397 يوما، 
باس����تثناء الاس����تثمارات القابلة 
للتسييل خلال خمسة ايام عمل.

٭ الا يزيد الحد الاقصى للمتوسط 
المرجح لاستحقاقات استثمارات 

الصندوق عن 150 يوما.
مع عدم الاخلال بما جاء في  البند 3، يجوز للصندوق 4
ان يس����تثمر ما نسبته 15% كحد 
أقصى من صافي قيمة اصوله في 
صناديق نقد اخرى، وبما لا يخالف 
النظام الاساسي للصندوق وأي 

تعليمات صادرة عن الهيئة.
عدم تملك الصندوق نسبة  تزيد عن 10% من ادوات النقد 5
الصادرة عن مصدر واحد، باستثناء 
ادوات نقد ص����ادرة عن حكومات 

أصدرت هيئة اسواق المال امس 
قرارا بشأن ضوابط الاستثمار في 
صناديق النقد، وتضمن القرار 10 
ضوابط وذلك بعد ايام من نش����ر 
»الأنب����اء« موضوع����ا عن وجود 
تلاعب غير مشروع رصدته بعض 
البنوك في بيع وش����راء وحدات 
الصنادي����ق الاس����تثمارية وجاء 
في القرار انه بع����د الاطلاع على 
قانون انش����اء هيئة اسواق المال 
وتنظيم نشاط الاوراق المالية رقم 
)7( لس����نة 2010، وعلى اللائحة 
التنفيذية للقانون رقم 7 لس����نة 
2010 الص����ادرة بتاريخ 2011/3/3 
وتعديلاته����ا، وعلى قرار مجلس 
المفوضين باجتماعه رقم 15 لسنة 
2012 المنعق����د بتاريخ 2012/6/27 
بشأن موافقته على اعتماد الضوابط 
الخاصة بصناديق الاستثمار، تقرر 

ان ضوابط الاستثمار كالآتي:
لا يجوز للصندوق الاقتراض  او الدخول في عمليات يترتب 1
عليها التزامات مدينة، ويستثني 
من ذلك الاقتراض لتغطية طلبات 
الاس����ترداد وبحد اقصى 10% من 

صافي قيمة اصوله.
يج����ب الا يق����ل التصنيف  الائتماني للسندات والصكوك 2
عن )BBB( او ما يعادلها من قبل 
العالمية  التصنيف  احدى وكالات 
المعترف بها او وكالات التصنيف 
المحلي����ة المرخ����ص لها م����ن قبل 

الهيئة.
يجب ان يستثمر الصندوق  اصوله في ادوات نقد، وبما 3

صورة من خبر »الأنباء« حول التلاعب في بيع وشراء وحدات الصناديق المنشور بتاريخ 2012/7/2

»غايتهاوس« يستحوذ على مجمع مكاتب شركة نفط وغاز كبرى 
في إسكوتلندا في صفقة قيمتها 59.5 مليون جنيه إسترليني

أحد أكثر المس����تثمرين نشاطا 
البنك  في السوق. ويتخصص 
في إيجاد الاستثمارات المطابقة 
الش����ريعة الإس��ل�امية  لأحكام 
ومبادئه����ا وهيكلتها وتمويلها 
بما يلب����ي طلب المس����تثمرين 
المتواص����ل على الاس����تثمارات 
العقارية ذات النوعية العالية. 
كما يقدم البنك المشورة والفرص 
الاس����تثمارية للمستثمرين في 
مختل����ف مجالات الاس����تثمار 
العق����اري، ش����املة المجمعات 
المكتبية ومجمعات سكن الطلاب 

والإمداد اللوجستي.
ويتألف مبنى بتروفاك من 
أربعة طوابق ويضم بعض أكبر 
المكتبية في مدينة  المس����احات 
أبردين. وتشغل شركة بتروفاك 
142.379 قدما مربعة، أي ما يشكل 
غالبية مساحة المبنى، حيث يعمل 
أكثر من 1.500 م����ن موظفيها. 
ويقسم المبنى إلى قسمين، الأول 
بريدج فيو، والذي تم إنشاؤه في 
العام 1998، والثاني كونسورت 
هاوس، وهو توس����عة للمبنى 
أضيفت في العام 2006. وقد جرت 
تكسية الواجهة الخارجية لمبنى 
بريدج فيو بتكلفة بلغت أكثر من 

500.000 جنيه استرليني.

قيمتها الإجمالية أكثر من 500 
مليون دولار بعد أن تخارج من 
صفقتين استثماريتين ناجحتين«. 
القط����اع العقاري  وقال رئيس 
ببنك غايتهاوس آدم كافناه: »لقد 
شهدت سوق العقارات المكتبية 
في أبردي����ن إقبالا متزايدا على 
الاس����تئجار على مدى الس����نة 
الماضية بمعدلات أعلى مقارنة 
بأي من المراكز الإقليمية الأخرى 
خارج منطقة الجنوب الشرقي، 
وم����ن المتوقع أن يس����تمر ذلك 
الازده����ار في ه����ذا القطاع في 
المستقبل المنظور.كما أن النقص 
الكبير في المس����احات المكتبية 
الدرجة الأولى  الشاس����عة من 
الممتازة A يس����هم في الارتفاع 
الكبير لأس����عار الإيجار.ونحن 
ندرك أن المستثمرين يستهدفون 
عموما الصفقات الممتازة المنتجة 
للدخ����ل عل����ى الم����دى الطويل 
والمؤجرة لشركات قوية بتدفقات 
دخل مضمونة، ونحن مسرورون 
النتيجة المجزية  بتحقيق هذه 
لمستثمري بنك غايتهاوس«. كما 
يواصل بنك غايتهاوس توفير 
محفظة استثمارات عقارية جذابة 
لعملائه تزيد قيمتها على 500 
ملي����ون دولار أميرك����ي، وهو 

أعلن بنك غايتهاوس، التابع 
لشركة بيت الأوراق المالية، عن 
اس����تحواذه على مجمع بريدج 
في����و وكونس����ورت هاوس في 
مدينة أبردين في صفقة تحقق 
للمستثمرين معدل عائد نقدي 
س����نوي متوقع بنس����بة %7.5 
ومعدل عائد داخلي مركب متوقع 
بنس����بة 9.5% على مدى فترة 
الاحتفاظ بالاستثمار والمقدرة 
بثلاث إلى خمس سنوات، علما أن 
قيمة الصفقة تبلغ 59.9 مليون 
جنيه استرليني. وهذا المجمع 
الذي تبلغ مساحته 159.170 قدما 
مربعة، مؤجر بالكامل لش����ركة 
الكبرى بتروفاك  النفط والغاز 
كمقر رئيسي لعملياتها في بحر 
الشمال، ووزارة الصحة الوطنية 
في اسكوتلندا، بموجب عقد إيجار 

مدته أربع عشرة سنة.
وفي هذا الصدد، قال رئيس 
مجلس إدارة بن����ك غايتهاوس 
فهد بودي ان الاس����تحواذ على 
مجمع بتروفاك »يعزز س����معة 
البنك القوية في السوق العقارية 
البريطانية ويدعم قدراته على 
الاستفادة من فرص الاستثمار 
ذات النوعية العالية التي تحقق 
عوائد ممتازة لمستثمرينا، حيث 
أوصى فريق خبراء الاستثمار 
العق����اري بالبنك بالاس����تثمار 
في هذا المجمع المؤجر بشروط 
ممتازة لشركة نفط وغاز كبرى 
بما يتيح تحقيق فوائد فورية 

للمستثمرين. 
وأضاف قائلا: »يواصل بنك 
غايته����اوس تحقي����ق تطلعات 
مس����تثمريه في إيجاد صفقات 
اس����تثمار عق����اري ذات عوائد 
عالية طويلة الأمد في الس����وق 
البريطانية، مستفيدا من ميزته 
التنافسية الكبيرة في هذا المجال 
وس����جله الحاف����ل بالصفقات 
العقاري����ة المجزية والتي بلغت 

مجسم لمجمع المكاتب الذي استحوذ عليه البنكفهد بودي

الكندري يفتتح معرض الغذاء الرمضاني والأواني اليوم
العديد من شركات المواد الغذائية 
اللحوم، والأس����ماك  ومنتجات 
والدواجن والبقوليات والمكسرات 
التموينية  والعصائر والم����واد 
ومستلزمات الأطعمة، والفواكه 
الطازج����ة والمجمدة والمعلبات، 
إضافة الى أجهزة ومعدات المطابخ 
واكسسواراتها وأدوات الطبخ 
المنزلية ومجموعة  من الأواني 
السفرة والشاي والقهوة  أطقم 

والتمور وغيرها.
اله����ارون حديثه  واختت����م 
موجها الدعوة للجمهور الكريم 
لاغتنام هذه الفرصة قبيل حلول 
ش����هر رمضان المب����ارك لزيارة 
المعرض ضم����ن أوقات الزيارة 
الرسمي، حيث يستقبل المعرض 
زواره بالصالة رقم 4 على مدى 
فترتين صباحية من الساعة 10 
صباحا الى الس����اعة 1:30 ظهرا 
وأخرى مس����ائية من الساعة 5 
الى 10 مساء، ويوم الجمعة فترة 
واحدة من الساعة 5 الى الساعة 

10:30 مساء.

الكويت، أكدت  ال����ى  بالإضافة 
رعايتها للمعرض كل من: شركة 
الدانماركية  الكويتي����ة  الألبان 
)KDD(، وشركة الكويت للزراعة، 

وجلوريا جينز كافيه.
من جانب آخ����ر أعلن مدير 
معرض الغذاء الرمضاني والأواني 
المنزلية بشركة معرض الكويت 
الدولي عماد محمد الهارون، ان 
المعرض يكتس����ب أهميته من 
خلال ال����دور الذي يلعبه قطاع 
الغذاء وصناعة المواد الغذائية 
في الكويت، حيث يعد من أكبر 
المعارض الغذائية التي تشهدها 
الكويت قبل حلول شهر رمضان 
المب����ارك، إذ تتنافس ش����ركات 
المواد الغذائية لتقديم منتجاتها 
وعروضها الخاصة، مشيرا الى أن 
هذا المعرض يوفر على المواطنين 
والمقيمين عناء البحث عن أصناف 
جديدة ومختلفة من المواد الغذائية 
والتموينية، بالإضافة الى توفير 
احتياجاتهم من الأواني المنزلية، 
حيث تتجمع تحت سقف واحد 

تح����ت رعاية وكي����ل وزارة 
الش����ؤون الاجتماعية والعمل 
محم����د علي الكن����دري، يفتتح 
في تمام الس����اعة العاشرة من 
صب����اح اليوم مع����رض الغذاء 
والأواني المنزلية، والذي تقيمه 
وتنظمه شركة معرض الكويت 
الدول����ي عل����ى ارض المعارض 
الدولية بمشرف في صالة رقم 
4، وتستمر أنشطته من 9 الى 

21 يوليو الجاري.
وقد وجهت ش����ركة معرض 
الكويت الدولي الدعوة لحضور 
مراسم حفل الافتتاح الى جمع 
من سفراء الدول وأعضاء السلك 
الديبلوماسي المعتمدين ورجال 
الكوي����ت، إضافة  ف����ي  الاعلام 
الى عدد من الش����ركات الراعية 

للمعرض.
وف����ي ح��ي�ن تج����اوز عدد 
المشاركين 125 شركة لتشمل دولا 
العربية السعودية  المملكة  من 
واليمن ومصر وسورية والأردن 
وفلسطين وسلطنة عمان وإيران 

محمد الكندري 

أعلن بنك برقان امس عن أسماء الفائزين الخمسة 
في السحوبات اليومية على حساب يومي والذين 

فاز كل واحد منهم بجائزة 5000 دينار.
هذا وسيتم إعلان اسماء الفائزين يوميا 

عبر اذاعة المارينا أف أم خلال برامج الإذاعة 
الأساسية.

وكان الحظ في هذه السحوبات من نصيب كل 
من: حازم عبدالرزاق ثويني فهد الظفيري، حمد 
غازي محمد المطر، عبدالعزيز عبدالله عبدالرزاق 

العبدالجليل، سامي الربيع، واحمد عبدالخالق 
سعيد البخت.

 وقام بنك برقان بإعادة إطلاق حساب يومي 
بحلة جديدة ومزايا متعددة جعلت من فتح 

الحساب والفوز فيه أكثر سهولة وسرعة، ومع 
الشروط والمزايا الجديدة أصبح بإمكان العميل 

فتح حساب يومي والدخول في السحب مباشرة 
بعد 48 ساعة من فتح الحساب مما يعد نقلة 

جديدة تضيف فرصا سريعة ومباشرة للفوز، 
وقام البنك كذلك بتخفيض الحد الادنى لفتح 

الحساب ليصبح 100 دينار فقط أو ما يعادلها من 
العملات الأخرى مما يتيح الفرصة لعدد اكبر من 

العملاء الراغبين في فتح هذا الحساب.

»برقان« يعلن الفائزين بسحب »حساب يومي«


