
»الأحمدي« تصدرت التداولات بعدد 80 عقاراً وبنسبة 53% من الإجمالي

تداول 152عقاراً بقيمة 39.3 مليون دينار خلال أسبوع
وبوادر انتعاش القيمة قد تدفع السوق للارتفاع في 2012

 أنهى الأسبوع الأول من شهر 
ديسمبر تداولاته العقارية بإجمالي 
ت���داولات بلغ 39.3 مليون دينار 
لع���دد 152 عق���ارا، توزعت على 
العقود المسجلة بواقع 150 عقارا 
بقيمة بلغت 39 مليون دينار في 
الوقت ال���ذي بلغت حصيلة بيع 
الوكالات العقارية 328 ألف دينار 
لعدد عقارين تركزا في الس���كن 
الخاص. ولم تشهد تداولات العقار 
التجاري والمخازن والصناعي أية 

تداولات خلال الأسبوع.

انتعاش في السيولة

 وجاءت تداولات الأسبوع الأول 
من شهر ديسمبر لتعكس حالة من 
الانتعاش في سيولة العقار والتي 
يدفعها اس����تمرار الانتعاش على 
قطاعي الاستثمار والسكن الخاص 
المستمرين منذ شهر نوفمبر الماضي.  
وفي سياق التحليل لأداء القطاع 
العقاري وفقا للبيانات الصادرة 
ع����ن إدارتي التس����جيل العقاري 
والتوثيق ف����ي وزارة العدل، فإن 
العقود المسجلة استحوذت على 
نصيب الأسد من إجمالي التداولات 
بعدد 150 عقارا قيمتها 39 مليون 
دينار وبنسبة بلغت 99.2%، فيما 
ج����اء أداء قيمة الت����داولات على 
مستوى الوكالات العقارية هزيلا 

مستوى العقود المسجلة بلغ عدد 
العقارات المتداولة 79 عقارا توزعت 
على السكن الخاص بواقع 60 عقارا 
وعلى العقار الاستثماري بعدد 19 
عقارا ليبلغ عدد العقارات المتداولة 
على مستوى العقود في المحافظة 
خلال الأسبوع 79 عقارا مثلت %52 
من إجمالي العقارات المتداولة على 
مستوى العقود المسجلة. وخلت 
التداولات على مستوى المحافظة 
من أية تداولات على مستوى العقار 
التجاري والمخازن والصناعي سواء 
على مستوى الوكالات أو العقود 
المس���جلة. ولم تسجل التداولات 
العقارية أية حركة على مستوى 
الوكالات العقارية سوى في السكن 

الخاص بواقع عقار واحد.

23 عقارا في »حولي«

 وفي المرتب���ة الثانية جاءت 
محافظة حول���ي بحجم تداولات 
عقارية بلغ 23 عقارا مثلت نسبتها 
15% من الإجمالي. وفيما بلغ السكن 
الخاص 17 عقارا جاءت التداولات 
على مستوى العقار الاستثماري 6 
عقارات فقط. وقد خلت التداولات 
على مستوى التجاري والمخازن 
والصناع���ي والمع���ارض من أية 

تداولات عقارية.
عمر راشد ٭٭

بقيمة 328 ألف دينار ولعدد عقارين 
تركزت في السكن الخاص وبنسبة 
لم تتعد 0.8% من إجمالي التداولات 

العقارية.

»الخاص« في الصدارة

 وعل���ى مس���توى التوزي���ع 
القطاع���ي، احتل قطاع الس���كن 
المرتب���ة الأول���ى بين  الخ���اص 
القطاعات العقارية، فقد بلغ عدد 

العقارات المتداولة للسكن الخاص 
في الأسبوع الأول 120 عقارا قيمتها 
26.3 مليون دينار بنسبة %67، 
فيما بلغ عدد العقارات المتداولة 
على مستوى القطاع الاستثماري 
32 عقارا قيمتها 13 مليون دينار 
وبنسبة 33% من الإجمالي.  وخلت 
الت���داولات العقارية على العقار 
التجاري والمخازن والصناعي من 
أية حركة خلال الأسبوع عاكسة 

بذلك استمرار حالة العزوف التي 
تعيشها تلك العقارات منذ فترة 

طويلة ومنذ بداية العام.
وحول مؤشرات تداول العقود 
المسجلة للأسبوع الماضي مقارنة 
بالأس����بوع الحالي، فقد أوضحت 
البيانات الصادرة عن وزارة العدل 
أن العقارات المتداولة للأس����بوع 
الحال����ي تراجعت عن الأس����بوع 
الماضي بواقع 24 عقارا بالغة 150 
عقارا ف����ي الوقت الذي بلغت فيه 
خلال الأسبوع الماضي 169 عقارا 
وبتراجع نسبته 27% تقريبا، أما 
الوكالات المسجلة فقد بلغت خلال 
الأسبوع الحالي عقارين فقط في 
مقابل 16 عقارا للأسبوع الماضي 
وهو ما يعني تراجعا حادا قدره 
87.2% بس����بب تراجع الإقبال في 
السكن الخاص بحوالي 14 عقارا.

»الأحمدي« في الصدارة

 وعلى مس���توى المحافظات 
لاتزال المحافظات الخارجية الأكثر 
جذبا للشراء خاصة على السكن 
الخاص، فقد تصدرت »الأحمدي« 
التداولات العقارية خلال الأسبوع 
بع���دد 80 عق���ارا توزع���ت على 
العقود المس���جلة بعدد 79 عقارا 
والوكالات المسجلة بعدد عقار واحد 
بنس���بة53٪من الاجمالي. فعلى 

الوكالات العقارية
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العقود المسجلة
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 أوضح التقرير الصادر عن وحدة البحوث 
الش���رعية في بيت التمويل الكويتي »بيتك«، 
جوانب المقارنة بين الصكوك والأسهم والسندات، 
من حيث نواحي التشابه، وعوامل الاختلاف من 
المقياس الش���رعي، مع توضيح الواقع الفعلي 
للتعامل بهذه الأدوات التي يزيد الإقبال عليها 
بشكل مطرد خلال الفترة الأخيرة، مما يجعل من 
المهم بيان الاختلافات فيما بينها، بشكل مبسط، 
يوضح الجوانب الرئيسية للتميز في كل أداة أمام 
المستثمر العادي، خاصة من الناحية الشرعية، 
التي أصبحت تمثل اهتماما رئيسيا لدى شريحة 
كبيرة من المس���تثمرين الراغبين التعامل وفق 
الشريعة الإس�ل�امية، فيما تظل هناك مساحة 
من التعمق نتركه���ا للباحثين والمتخصصين.. 

وفيما يلي النص:
 وأش���ار التقرير الى أن إصدارات الصكوك 
الجديدة لعام 2010 بلغت 45 مليار دولار وبنسبة 
نمو قدرها 41% عن إصدارات الصكوك لعام 2009، 
في حين ش���هد عام 2011 طفرة، وتسجيل أرقام 
غير مسبوقة في إصدارات الصكوك، حيث بلغت 
الصكوك الجديدة المصدرة حتى نهاية نوفمبر 
2011 ما قيمت���ه 80 مليار دولار وبزيادة قدرها 
77% عن إصداراتها عام 2010، ومن المتوقع أن 

تصل بنهاية عام 2011 إلى 85 مليار دولار.
 ومن الملاحظ أن الربع الأول لعام 2011 استأثر 
بأعلى حصة من إصدارات الصكوك لهذا العام 
بقيمة 28.5 مليار دولار، وقد استأثرت الهيئات 
السيادية بأعلى حصة من إصدارات الصكوك 
لعامي 2010 و2011 حيث بلغت إصداراتها لعام 
2010 مبل���غ 30 ملي���ار دولار ومبلغ 55 مليار 
دولار لع���ام 2011. وعلى جانب آخر بلغ معدل 
النمو بالنسبة للسندات 20% لعام 2010 و%30 

لعام 2011.
بمقارنة خصائص الصكوك الإسلامية بالأسهم 
نجد أن الصكوك الإسلامية تشترك مع الأسهم 

في الشركات المساهمة في الأمور التالية:
يمثل كل من السهم والصك حصة شائعة في 
صافي أصول الشركة أو المشروع، وهذه الأصول 
تشتمل غالبا على الأعيان والمنافع والحقوق، ثم 
فيما تؤول إليه هذه الأصول من نقود أو ديون. 
والشرط في صحة تداول كل من الصك والسهم 
ألا تك���ون النقود وحده���ا، أو الديون وحدها، 
أو هم���ا معا يمثلان غالب أصول المش���روع أو 
الشركة، فإن كانت كذلك، خضع تداول السهم 
والصك لأحكام التص���رف في الديون والنقود 

في الشريعة الإسلامية.
يستحق مالك السهم والصك حصة في صافي 
ربح الشركة أو المشروع، تتناسب مع قيمة الأسهم 
التي يملكها في الشركة، أو الصك الذي يملكه في 

المشروع إلى رأسمال الشركة أو المشروع.
يقوم كل من الس���هم والصك مقام الحصة 
الشائعة في صافي أصول الشركة أو المشروع 
في التسليم والقبض والحيازة وهي أمور تلزم 

لصحة التصرف.
أن مالكي الأسهم يشتركون في إدارة الشركة 
عن طريق انتخ���اب مجلس الإدارة من بينهم، 
أما مالكو الصكوك فإنهم لا يشاركون في إدارة 
المشاريع بطريقة مباش���رة، فهم لا ينتخبون 
مجلس إدارة للمشروع، وليس لهم هيئة عامة 

تشترك في إدارة المشروع.
ويعتمد الأمر على مبدأ، أن رب المال لا يشارك 
في اتخاذ القرار الاس���تثماري، ولا يتدخل في 
إدارة المشروع، وله فقط أن يختار المدير الذي 

يجمع بين الأمانة والخبرة.
كما تختلف الصكوك عن الأسهم أيضا في أن 
الأس���هم مشاركة دائمة في الشركة، تبقى مدى 
حياة الشركة، وإن انتقلت ملكيتها من شخص 
لآخر، لأنها تمثل رأسمال الشركة المصدرة، فهي 
إذن غير قابلة للرد من قبل الشركة، في حين أن 
الصكوك ليست بالضرورة مشاركة دائمة في 
المش���روع، فقد يكون إصدار الصكوك لتمويل 
مشروع بطريق المشاركة المتناقصة أو الإجارة 
المنتهية بالتمليك، بحيث تؤول ملكية المشروع 

إلى الطرف الآخر على مراحل زمنية معينة.
تختلف الصكوك عن السندات بما يلي: إن 
الصك الإس�ل�امي يمثل حصة في ملكية أصول 
مشروع أو نشاط استثماري خاص، فحق صاحب 
الصك هو حق عيني يتعلق بأصول المشروع أو 
الش���ركة، في حين أن السند يمثل دينا في ذمة 
الشركة التي تصدره ولا يتعلق بأصول عينية 
وحامل السند لا يتأثر بنتيجة أعمال الشركة، 
ولا بمركزها المالي بطريقة مباشرة، لأن مالكه 
يس���تحق القيمة الاسمية لس���نده في مواعيد 
الاس���تحقاق المدونة فيه، مضافة إليها الفوائد 
المحددة سلفا، بخلاف الصك الذي يتأثر بنتيجة 
أعمال المشروع، ويش���ارك في تحمل المخاطر، 
فله الغنم الذي يحققه المشروع، وعليه الغرم 
الذي يتعرض له، فالصك يش���ارك في الأرباح 
المتحققة، ويتحمل الخسارة التي قد يتعرض 

لها المشروع.

انتعاش ملحوظ في اصدار الصكوك خلال 2011

من الترقب انتظارا لما ستفسر 
عن���ه الاوضاع السياس���ية 
المتقلب���ة في الوق���ت الراهن 
والتي تأتي بس���بب التغيير 
السياس���ي، معلقا سبب عدم 
السياسية  استقرار الاوضاع 
بأنه ثمن التغيير والحرية. 

وب���رر الحم���ود توقعاته 
الاس���تثمارات  بمضاعف���ة 
الكويتية ف���ي مصر بالقطاع 
العق���اري بالق���ول ان ذل���ك 
يأتي في ظل انخفاض تكلفة 
تأسيس المش���روعات بسبب 
تراجع معدلات الفساد وقصور 
تكلفة المشروعات على التكلفة 
المباشرة وليس التكاليف غير 
المباشرة في المرحلة الراهنة. 
وأضاف ان ضيق الفرص 
الاستثمارية امام المستثمرين 
الكويتيين بسبب ازمة منطقة 
اليورو والترقب الذي تشهده 
الاسواق الاميركية في المرحلة 
الراهن���ة وكذلك فترة الركود 
الذي تعيشه اسواق المنطقة 
جعل المستثمر الكويتي يفكر 
في اسواق جديدة ذات قدرة 
استهلاكية عالية وعلى رأسها 
الذي يتمتع  السوق المصري 
بعوائد مرتفعة على رأس المال 
خاصة في القطاع الاستثماري 

وقطاع الفندقة. 
واستدرك ان ضيق الفرص 

بسبب قلة الفرص في الأسواق الأوروبية وضيق الفرص محلياً

الحمود: أتوقع مضاعفة استثمارات الكويت 
العقارية في مصر بعد استقرار الأوضاع السياسية 

»بيتك«: 80 مليار دولار قيمة إصدارات 
الصكوك منذ بداية 2011 حتى نوفمبر 

المحلي���ة امام الاس���تثمارات 
الكويتية جع���ل التفكير في 
البحث عن اس���واق خارجية 
امرا لا مفر منه مع انخفاض 
الودائع وعدم  الفائدة عل���ى 
جدواها اقتصاديا للمستثمر 
الكويتي، م���ع تراجع واضح 

في سوق الاسهم. 
ولم يخف الحمود تخوفه 
م���ن اداء القطاع العقاري في 
2012 مبينا انه لن يكون افضل 
من 2011 الذي شهد الكثير من 
التراجع���ات الحادة وخروج 
بعض الاستثمارات العقارية 
من السوق الى اسواق مجاورة، 
موضح���ا ان حال���ة الجمود 
السياس���ي والتنافر الواضح 
والمس���تمر بين الس���لطتين 
التشريعية والتنفيذية كانت 
احد الاسباب الرئيسية وراء 
الذي ش���هده  التراجع الحاد 
العقاري في الآونة  الس���وق 

الاخيرة. 
الكويت  يذكر ان س���فير 
بمصر رش���يد الحم���د كان 
قد اوضح ان الاس���تثمارات 
الكويتية في مصر والتي تقدر 
بسبعة مليارات دولار تقريبا 
لم يتم س���حبها وانما سيتم 
مضاعفتها مع عودة الامن الى 

الشارع المصري تدريجيا.
عمر راشد ٭٭

توقع رئيس مجلس ادارة 
العقاري  ش���ركة المس���تثمر 
عبدالرحمن الحمود مضاعفة 
الكويتية في  الاس���تثمارات 
القط���اع العق���اري في مصر 
بعد الانته���اء من الانتخابات 
البرلمانية وتحقيق الاستقرار 
السياس���ي وال���ذي يعتب���ر 
عاملا رئيس���يا في تشجيع 
الاستثمارات الاجنبية في اي 

دولة على مستوى العالم.
وأكد الحمود في تصريح 
أن  »الانب���اء«  ل���ـ  خ���اص 
الاس���تثمارات العقاري���ة في 
مصر والت���ي تقدر بمليارات 
الدولارات تعيش حاليا فترة 

عبدالرحمن الحمود

لآخر أخبار الاقتصاد المحلية والعالمية زوروا موقعنا على
www.alanba.com.kw/Business
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»لجنة التجارة« تجتمع الأسبوع الجاري لمناقشة المقترحات المقدمة لبورسليالاقتصادية
كشفت مصادر مطلعة لـ »الأنباء« ان اللجنة العقارية المشكلة لدراسة السوق العقاري من قبل وزير التجارة 
والصناعة من المتوقع ان تعقد اجتماعا خلال الأسبوع الجاري بعد انتهاء عطلة رأس السنة، وذلك لمناقشة 
تطورات عمل اللجنة والمقترحات التي تقدمت بها لوزيرة التجارة والصناعة د.أماني بورسلي للبدء في اتخاذ 
الإجراءات اللازمة للتنفيذ خلال العام المقبل. وبينت المصادر ان من بين أهم المقترحات التي ستدرسها اللجنة ما 
يتعلق بالمسودة المقترحة المقدمة لإنشاء هيئة سوق العقار والتي تعقد أحد الأفكار لعمل الجهات المعنية للسوق 
العقاري وجمعها تحت مظلة عمل واحدة.
عمر راشد ٭٭


