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»التجارة« أصدرت 59 شهادة تقييم عقاري للشركات والأفراد نهاية الأسبوع الماضيالاقتصادية
علمت »الأنباء« أن وزارة التجارة والصناعة أصدرت 26 شهادة مقيم عقارات للشركات و33 شهادة مقيم عقارات لأشخاص 
حتى نهاية الأسبوع الماضي ليصبح إجمالي أعداد الشهادات للشركات والأفراد 59 شهادة.
وأضافت مصادر لـ »الأنباء« أن »التجارة« أصدرت هذه الشهادات طبقا للقرار الوزاري رقم 182 لسنة 2010 والقرار الوزاري 
رقم 417 لسنة 2010. ولفتت المصادر إلى أن الوزارة عادت مجددا لإصدار شهادات تقييم عقاري بعد توقفها عن اصدارها 
لهذه الشهادات لفترة قصيرة من الوقت وأن الوزارة لاتزال تستقبل طلبات الشركات والمؤسسات التي كانت تزاول مهنة 
التقييم العقاري او التقديرات العقارية لمنحها شهادات وذلك بعد استيفاء بعض الأوراق او الشروط اللازمة لذلك.

رحبوا بأعضاء اللجنة التنفيذية للمحفظة وطالبوهم بتوزيع الأموال على أكبر عدد من الصفقات

عقاريون: بدء عمل المحفظة العقارية سيعيد الثقة للسوق
أعرب عقاريون عن تفاؤلهم 
الت����داولات والصفقات  بزيادة 
المقبلة  الفت����رة  العقارية خلال 
بعد إعلان ادارة العقار في الهيئة 
العامة للاستثمار أمس الأول عن 
تشكيل اللجنة التنفيذية لمحفظة 
الهيئة العقارية المدارة من قبل 
بيت التمويل الكويتي )بيتك(.

وقالوا في تصريحات متفرقة 
لـ »الأنباء« ان المحفظة العقارية 
س����تتولى مهمة إعادة الثقة الى 
الس����وق العقاري ال����ذي مازال 
يعاني من التداعيات الس����لبية 
للأزمة المالية العالمية، خاصة أن 
اللجنة التنفيذية للمحفظة تضم 
أشخاصا مشهودا لهم بالخبرات 

والكفاءات والاحتراف.
البع����ض المحفظة  ووصف 
العقاري����ة بأنها إحدى وس����ائل 
توطين الاس����تثمار في السوق 
المحلي لكونها س����تضخ سيولة 
في الس����وق مما ينعكس إيجابا 
المالي والعقاري  القطاعين  على 
خلال الفترة المقبلة، مشيرين الى 
أن أسعار العقارات حاليا متدنية 
مما يعد فرصة مناسبة لجهة مثل 
هيئة الاستثمار أن تستثمر في 

السوق المحلي.
وفيما يلي التفاصيل:

في البداية، أكد رئيس مجلس 
الإدارة والعضو المنتدب في شركة 
مجمع����ات الأس����واق التجارية 
الكويتية ورئيس اتحاد العقاريين 
الكويتي��ي�ن توفي����ق الجراح أن 
فكرة إنش����اء المحفظة العقارية 
ممتازة، مش����يدا بالقائمين على 
القطاع  أن  هذه المحفظة، مؤكدا 
العقاري يحتاج لمثل هذه المحفظة 
لاس����يما القطاع التجاري الذي 
تراجع أداؤه خلال الفترة الماضية 
مقارنة بالعقارات الأخرى مثل 

الاستثماري أو السكني.

وفي الإط����ار ذات����ه أوضح 
الخبير المصرفي والعقاري صلاح 
المباركي أن الإعلان عن تشكيل 
اللجنة التنفيذية لمحفظة الهيئة 
العقارية يشير إلى التفاؤل خاصة 
أن اللجنة تضم أعضاء مشهود 
لهم بالكفاءة والخبرات، مشيرا 
الى أن السوق المحلي يحتاج إلى 

إنفاق حكومي.
أن السوق  المباركي  وأضاف 
العق����اري حاليا يش����هد ركودا 
لاسيما خلال شهر رمضان المبارك، 
معربا ع����ن أمله ان تكون هناك 
خطوات إيجابية من قبل أعضاء 
المحفظة بعد ش����هر الصوم وأن 
يكون لأعضاء المحفظة آلية عمل 
واضحة للقضاء على الشكوك التي 
تعتري سواء الأفراد أو الشركات. 
وزاد قائلا: لابد ان يتم شراء هذه 
العقارات من خلال أسس سليمة 
لا أن يتم اختيار العقار لتنفيع 
صاحبه إن كان متأثرا بأزمة مالية 
أو ذا نفوذ على س����بيل المثال. 
وبيّن انه من الضروري أن تتوافر 
العدالة من خلال الاختيار الصائب 

للعقارات.
وقال: ليس من الضروري ان 
يتم توجيه أموال المحفظة نحو 
العق����ارات التجارية فالعقارات 
الاس����تثمارية قد تكون مجدية 
فلابد من هدف واضح لاقتناص 

الفرص الاستثمارية.
أما مدير عام شركة رواسي 
للاستشارات أسامة الراشد فقد 
ذكر أن الإعلان عن تشكيل للجنة 
تنفيذية لمحفظة الهيئة العقارية 
إيجابا على  أمر مهم سينعكس 
الكويت،  العقاري في  الس����وق 
معربا عن أمله أن يتفاعل قطاع 
المكاتب التجارية إيجابا مع بدء 

عمل هذه المحفظة.
عاطف رمضان ٭٭

العقارات تحتاج إلى تطوير.
من جانبه، أفاد أمين سر اتحاد 
العقاريين قيس الغانم بأنه كان 
يطالب بتشكيل لجنة تنفيذية 
لمحفظة الهيئ����ة العقارية تضم 
مثل هؤلاء الأشخاص المشهود لهم 
بالكفاءات والخبرات، مشيرا إلى 
انه كان من الضروري ان يكون 
هناك عضو من خ����ارج الهيئة 
العامة للاستثمار وبيت التمويل 
الكويتي حتى يكون هناك نوع من 
الرؤى المحايدة لتتوافر الحيادية 

في اتخاذ قرارات الشراء.
ونصح الغانم بضرورة ان يتم 
توزيع أموال هذه المحفظة على 
اكبر عدد من الصفقات العقارية 
ليتم تحريك السوق من خلال هذه 
القاعدة الكبيرة التي ستستفيد 

من المحفظة.
وزاد متس����ائلا: هل س����وف 
تتجه أموال المحفظة إلى القطاع 
التجاري أم الاستثماري أم السكني 
أم الصناعي أم انها ستوزع أموالها 

في جميع القطاعات العقارية؟
وتس����اءل أيض����ا قائلا: هل 
س����تركز المحفظة العقارية على 
العق����ار التج����اري الكائ����ن في 
العاصمة أم خ����ارج العاصمة؟ 
ولفت الغانم إلى ضرورة أن تعقد 
اللجنة التنفيذية لمحفظة الهيئة 
العقارية مؤتمرا صحافيا للكشف 
عن اس����تراتيجيتها المستقبلية 
الش����راء سواء في  في عمليات 
العاصمة أو خارجها أو إذا كانت 
العقارات المراد شراؤها استثمارية 
أو تجارية أو صناعية على سبيل 

المثال.
لـ  الغ����انم تصريحه  وأنهى 
»الأنب����اء« قائلا: في النهاية فإن 
الهيئة ستضخ أموالا في السوق 
العقاري مما يزيد السيولة المالية 

وينعش القطاع.

ولفت الجراح إلى ان المحفظة 
العقارية إحدى وس����ائل توطين 
الاس����تثمار في السوق المحلي 
لكونها س����تضخ س����يولة في 
السوق مما ينعكس إيجابا على 
القطاعين المالي والعقاري خلال 

الفترة المقبلة.
وأشار إلى أن أسعار العقارات 
حالي����ا متدنية واصفا ذلك بأنه 
فرصة مناسبة لجهة مثل هيئة 
الاستثمار أن تستثمر في السوق 
المحلي خاص����ة ان كثي����را من 

قيس الغانمتوفيق الجراح

أسامة الراشدصلاح المباركي

مشروع قانون المناقصات الجديد تضمن انحرافاً تشريعياً ويحتاج إلى معايير الشفافية العالمية

دراسة: لجنة المناقصات تمتلك صلاحيات أكبر وأوسع من مجلسي الوزراء والأمة 
مثل هذه الصلاحيات الموسعة 

لرئيس لجنة المناقصات.
وحذر الريس في تصريحه 
إقرار  التشريعية من  السلطة 
مش���روع قانون مناقصات لا 
يتضم���ن معايير للش���فافية 
ويمكن أن يؤخذ بقانون هيئة 
سوق المال الجديد رقم 7 لسنة 
2010 مرشدا خاصة أنه تضمن 
معايير للشافية مقبولة عالميا، 
وأن عليها أن تستمع لوجهة نظر 
القطاع الخاص، مؤكدا أن هناك 
جهود وطنية مخلصة يمكن أن 
تستعين بها المؤسسة التشريعية 
وأن تستمع لوجهة نظرها في 

مشروع القانون هذا.
وأشار الريس إلى أن إقرار 
مش���روع قانون جديد للجنة 
المناقصات يعتبر نقلة نوعية 
مهمة في تاريخ الاقتصاد الكويتي 
شريطة أن يولد قانون مثالي 
للمناقصات يوازي قوانين دول 
المنطقة، حيث يجب أن يهدف هذا 
النظام إلى إعادة هيكلة لجنة 
المناقصات العامة على أس���س 
جديدة ومتطورة من ش���أنها 
الثق���ة والجاذبية لهذا  تعزيز 
القطاع بما يضمن توفير مزيد 
من الإفصاح والشفافية والحماية 

والعدالة في التعامل.
وأك����د الريس في حديثه ان 
إقرار قانون المناقصات خطوة 
مهمة وإستراتيجية تخدم رغبة 
صاحب السمو الأمير في تحويل 
الكويت لمركز مالي وتجاري مهم 
في المنطقة ولكن بكل تأكيد يجب 
دراسة المشروع الحكومي لقانون 
المناقص����ات، خاصة انه لا يفي 
بالغرض والأه����داف المرجوة 
الشفافية  منه، بل يكرس عدم 
والمركزية التام����ة لدى رئيس 
لجن����ة المناقصات وهذا تجاوز 
كبير في فهم صياغة التشريعات 
القانونية التي يجب أن تكون 
الصلاحيات متوازنة بين أطراف 
العلاقة وألا تكون بيد شخص 
واحد يكون من خلالها هو الخصم 
والحكم وبالتالي تفقد تلك الهيئة 
اللجنة شفافيتها المطلوبة.  أو 
وأك����د الري����س أن أخطر مهمة 
تقوم بها الس����لطة التشريعية 
هي صياغ����ة ومراجعة وإعداد 
التش����ريعات وعليها أن تعمل 
بجد وح����رص كبيرين في أن 
تخرج بقوانين تتمتع بالحيادية 

والنظامية التامة.
إعداد: منى الدغيمي ٭٭

أنه القطاع الأساسي في الدولة 
لكون أن أغلب مش���اريع الدولة 
تكون من ميزانياتها العامة ومن 
مصروفات الحكومة أي من المال 
العام، مشيرا الى ان أهم السلبيات 
التي احتواها مش���روع القانون 
تتمثل في 7 مخالفات للمعايير 

العالمية للشفافية.
الريس في دراسة  وأضاف 
له ح���ول قان���ون المناقصات 
المركزية أن مش���روع القانون 
الجديد احتوى على س���لبيات 
كثيرة تحتاج إلى دراسة كبيرة 
ومتأنية خاصة أن قراءة القانون 
الجديد تظهر أنه تضمن انحرافا 
تشريعيا وغير دستوري حيث 
تملك لجنة المناقصات صلاحيات 
أكبر وأوسع من مجلس الوزراء 
ومجل���س الأم���ة والس���لطة 
القضائية فكيف بنا أن نقبل أن 
يكون للجنة المناقصات صلاحية 
إلغ���اء المناقصة أو ترس���يتها 
دون إبداء أسباب، ومن قال ان 
شركات القطاع الخاص المحلية 
والعالمية تقبل بمثل هذا التوجه 
في مشروع القانون الجديد وهي 
التي تكلفت مبالغ مالية للدخول 
في مثل هذه المناقصات من خلال 
التس���عير ودراس���ة الجدوى 
والدراس���ات الفنية للمشاريع 
الحكومية وبالتالي يمكن للجنة 
المناقصات دون ضوابط محددة 
ومعلنة للجميع أن تقوم بجرة 
قلم بإلغاء المناقصة أو تحويلها 
إلى ممارسة أو ترسيتها أو عدم 
ترس���يتها دون ذكر أس���باب، 
فأين تكمن الش���فافية في ذلك 
الإجراء وغيرها من الإجراءات 
التي حواها مش���روع القانون 

الجديد.
وذهب الريس إلى أبعد من 
ذلك قائلا: إنه من قال ان الشركات 
الوطنية والشركات العالمية تقبل 
ان تكون لجنة المناقصات هي 
الخصم والحكم وهي الآمر الناهي 
في نفس الوقت، فإذا تم القبول 
بمش���روع القان���ون الذي يتم 
إعداده فسيكون أرضية لتخلي 
الشركات العالمية والمستثمرين 
الأجانب أصحاب الخبرات عن 
العمل في الكويت خاصة ان هناك 
مناقصات بالمليارات تطرحها 
الجهات الحكومية ومن ثم يمكن 
لرئيس لجنة المناقصات إلغاؤها 
أو ترس���يتها أو عدم ترسيتها 
دون ذكر أسباب، فهل يعقل أن 
نقب���ل تضمين القانون الجديد 

القانون ينط���وي في ظله عدة 
أمور تمث���ل منحنى خطيرا في 
تحقي���ق الش���فافية والعدال���ة 
والتوازن المطلوب في مثل هذا 
القطاع الحيوي والذي من المؤكد 

واتسع الوقت لاستخدام جميع 
مصطلحات الانتقاد البناءة وغير 
البناءة في تقييم مشروع قانون 
المناقصات الجديد لاستخدمتها 
دون تردد، مشيرا إلى أن مشروع 

جهة فوق الاخرى وأن توجد آلية 
واضحة للتظلمات والرد عليها 

لا تهميشها.
وحول السلبيات في مشروع 
قانون المناقصات قال انه لو أمكن 

المناقصات والجهات والوزارات 
والمؤسسات والهيئات العامة ذات 
العلاق���ة بالاضافة الى ضرورة 
ت���وازن تش���ريعي بين  وجود 
السلطات والصلاحيات وألا تعلو 

العربية   قال عضو المنظمة 
القانونية والمتخصص  للعلوم 
التجارية وأسواق  القوانين  في 
المال سعد الريس ان اقرار قانون 
المناقصات المركزية من القوانين 
التي تخدم مرحلة خطة التنمية 
والانفت���اح الاقتص���ادي وفقا 
لتوجهات صاحب السمو الأمير 
الش���يخ صباح الأحمد، مشددا 
في الوقت نفسه على أن خروج 
قانون جديد للمناقصات العامة 
ال���ى النور س���يؤدي الى جملة 
العام  المبدأ  مكاس���ب من حيث 
ومنه���ا مواكبة التط���ور الفني 
والتش���ريعي، خاصة أن قانون 
المناقصات الكويتي الحالي رقم 
37 لس���نة 1964 قد مضى عليه 
أكثر م���ن ربع قرن، موضحا أن 
مشروع قانون المناقصات العامة 
الجديد الذي حمل رقم 154 لسنة 
2010 والذي أعد مؤخرا لا يرقى 
الى مصاف القوانين والتشريعات 
المثالية التي تضمن الش���فافية 
التامة في اج���راءات المناقصات 
وطرحها وترسيتها، بل لا نبالغ 
اذا قلنا انه من القوانين الكارثية 
على الاقتصاد الوطني اذا ما أقر 
القطاع  لكونه يخ���دم 90% من 

الخاص.
الريس في دراس���ة  وطالب 
قانونية حول قانون المناقصات 
المركزي���ة خص به���ا »الأنباء« 
كافة المعنيين بدراسة أي خطوة 
نحو اقرار مشروع قانون ينظم 
المناقصات والمشاريع الحكومية 
وذلك لمقتضيات الدراسة والبحث 
وألا يأخذ منصب رئيس لجنة 
المناقص���ات أكب���ر م���ن حجمه 
التشريعي المعهود، وان كنا نتمنى 
سرعة اقرار تشريعات متطورة 
القريب  الكوي���ت بالوق���ت  في 
شريطة أن تتمتع تلك القوانين 
بالشفافية التامة ويضمن النزاهة 

وتوازي الصلاحيات.
ودعا الريس الى ضرورة أن 
يعي المشرع عند اقراره لمشروع 
قانون تنظيم المناقصات ضرورة 
تواف���ق القان���ون م���ع معايير 
الشفافية والتي تراعيها قوانين 

الدول المتحضرة. 
الريس أن أي مشروع  وبين 
قانون ينظم المناقصات لابد من 
تضمينه أسسا فنية وقانونية، 
منها وض���ع ضواب���ط وآليات 
دقيقة لطرح المناقصات وتأهيل 
الشركات وكذلك اختيار المكاتب 
الاستشارية ودور كل من لجنة 

خروج قانون جديد للمناقصات سيؤدي إلى جملة مكاسب

سعد الريس

مخالفات مشروع القانون للمعايير العالمية للشفافية

معايير الشفافية وفقاً للقوانين العالمية

٭ تحويل كامل آليات وضوابط وشروط تسجيل وتأهيل 
وتصنيف الموردين والمقاولين إلى اللائحة التنفيذية دون 

تضمينها مشروع القانون.
٭ حق لجنة المناقصات في إلغاء المناقصة دون إبداء 

الأسباب.

٭ تحويل حق إلغاء ترسية المناقصة من مجلس الوزراء إلى 
لجنة المناقصات.

٭ حق تحويل المناقصة إلى ممارسة دون ضوابط محددة 
قانونا.

٭ إلغاء عضوية ممثل الجهة الحكومية التي طرحت 

المناقصة لحسابها.
٭ يحق لثلثي أعضاء لجنة المناقصات إقرار الترسية بما 

يرونه مناسبا وليس حسب الرأي الفني للجهة الطالبة.
٭ حق لجنة المناقصات ترسية المناقصة على أفضل 

العروض وليس أقل الأسعار.

٭ أن يتضمن القانون الجديد مادة صريحة وواضحة 
حول كشف الذمة المالية لأعضاء لجنة المناقصات وأبنائهم 

وزوجاتهم على غرار قانون هيئة سوق المال الكويتي 
الجديد.

٭ يمتنع على أي عضو في لجنة المناقصات أن تكون 
له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في المناقصات التي 

تطرح، أضف إلى ذلك ألا يمتلك أي نسبة في ملكية 
الشركات التي تشارك في العطاءات المختلفة.

٭لابد من وجود لجنة محايدة تتبع مجلس الوزراء 

لا لجنة المناقصات المركزية للفصل في المخالفات 
والتظلمات، تتكون من لجنة تحقيق وفصل ولجنة 

استئناف تتكون من مستشارين قانونيين وعضوية 
ديوان المحاسبة وإدارة الخبراء وغيرهم من الخبرات 

الفنية المطلوبة ويتمتعون بالخبرة ويكون لها أن 
تستعين بجهات حكومية أخرى لتسهيل مهمة الفصل، 

وتتمتع هذه اللجنة باختصاص النظر والفصل في 
جميع المخالفات التي ترتكبها لجنة المناقصات المركزية 

والتظلمات المختلفة والتي تقع ضمن أحكام النظام 

واللوائح والقواعد والتعليمات الخاصة بقانون لجنة 
المناقصات المركزية. 

٭ ضرورة أن يراعي مشروع القانون الجديد فكرة 
السوق الخليجية المشتركة التي يهدف إليها العديد من 
المختصين وذلك حتى لا نكون خارج إطار هذا الهدف 

الذي يعد إستراتيجية مهمة في التكامل الخليجي.
٭ إلغاء كل مصطلحات يحق ويجوز للجنة المناقصات 

في نصوص القانون الجديد لكي نغلق الباب حول 
الاستثناءات والترضيات وغيرها.


