
اقتصادالخميس   16   ديسمبر   2010   40
أصول القطاع ارتفعت 0.8% إلى 5.73 مليارات دينار في 9 أشهر

»كامكو«: قطاع العقار خسر 221 مليون دينار 
بسبب تباطؤ تنفيذ المشاريع

ق���ال تقرير صادر عن 
إدارة بحوث الاستثمار 
في ش���ركة مش���اريع 
الكوي���ت الاس���تثمارية لإدارة 
الأص���ول )كامك���و( ان قطاع 
المدرجة في  العقارية  الشركات 
س���وق الكويت للأوراق المالية 
لم يش���هد أي تغييرات جذرية 
في أصوله خلال فترة التسعة 
أشهر الأولى من عام 2010، حيث 
س���جلت أصول القطاع ارتفاعا 
طفيفا بنسبة 0.8% خلال فترة 
التسعة أشهر الأولى من العام 
الحالي لتصل إلى 5.73 مليارات 
دينار مقارنة بإجمالي أصول بلغ 
5.68 ملي���ارات دينار في نهاية 

عام 2009.
أن السبب  التقرير  وأوضح 
في ذلك الارتفاع الطفيف يعود 
منذ بداية عام 2009 الى السوق 
العقاري والانكماش في سوق 
الائتمان وتأثيرهما على نشاط 
القطاع  العاملة في  الش���ركات 
والتباطؤ في تنفيذ المش���اريع 
إلى عزوف  العقارية بالإضافة 
المطورين العقاريين عن الدخول 
في مشاريع جديدة ضمن قانون 

الـ »B.O.T« لما يتضمنه من ش���روط قاسية على 
المطورين كما أن عددا كبيرا من الشركات العقارية 
يعاني من صعوبة في تسويق مشاريعها وخاصة 
التجارية منها بغ���رض تأجير وحداتها أو بيعها 
وذلك نظرا لشح السيولة وعدم قدرة المستأجرين 

أو الملاك على زيادة الإنفاق. 
وأضاف التقرير انه عن���د المقارنة مع الأعوام 
السابقة يتبين أن عام 2009 كان من أسوأ الأعوام 
التي شهدها قطاع الشركات العقارية المدرجة بعكس 
الأعوام السابقة حين استطاعت أن تسجل أصول 
القطاع نس���ب نمو مرتفعة وبمعدل نمو سنوي 
مركب تخطى ال���ـ 25% ما بين عامي 2005 و2008 
مدفوعة بتوافر الائتمان وارتفاع أسعار العقارات 

وسوق الأسهم.

الاستثمارات العقارية

وأشار التقرير الى أن البيانات المالية التاريخية 
لقطاع الشركات العقارية المدرجة في سوق الكويت 
للأوراق المالية تبين أن الاستثمارات العقارية شكلت 
الجزء الأكبر من إجمالي موجودات القطاع على مدى 
الأعوام السابقة حيث بلغ معدل حصة الاستثمارات 
من إجمالي القطاع حوالي 56% منذ عام 2006 وحتى 
نهاية س���بتمبر 2010، كما ارتفعت الاستثمارات 
العقارية للقطاع بمعدل نمو سنوي مركب تخطى 
الـ 13% لتسجل حوالي 3.28 مليارات دينار في نهاية 
سبتمبر 2010 مقارنة مع 2.05 مليار دينار نهاية 
عام 2006، وهذا ما يعكس اعتماد القطاع العقاري 
على الأصول التشغيلية والتي تتوزع على العقارات 
الاس���تثمارية والتجارية والسكنية حيث واكبت 
الطفرة العمرانية خلال الفترة الس���ابقة قبل بدء 
الأزمة المالية، أما بالمقارنة مع عام 2009 فنجد أن 
الاستثمارات العقارية قد سجلت نموا بنسبة %3 

خلال التسعة أشهر الأولى من عام 2010. 
وذكر التقرير انه يتبين من خلال تحليل الميزانية 
العمومية المجمعة للشركات العقارية المدرجة في 
السوق أن الاستثمارات العقارية تشكل حاليا نحو 
57% من إجمالي الأصول وهي بمعظمها مشاريع 
تحت التنفيذ وعقارات اس���تثمارية مدرة للدخل 
بالإضافة إلى أراض بغرض المتاجرة، وكذلك يتبين 
أن ميزانية القطاع مثقلة باستثمارات في الأسهم 
والتي بلغت حصتها من إجمالي الأصول نحو %29 
في نهاية س���بتمبر 2010 أو ما يعادل 1.66 مليار 
دينار وهذا ما يعرض ربحية القطاع إلى مخاطر 

عدم الاستقرار في أسعار الأسهم.
وفي تحليل نس���بة الدين لحقوق المس���اهمين 
)Debt-to-Equity Ratio( للقطاع نجد أنها لاتزال 
تحافظ على نفس المس���توى خلال التسعة أشهر 
الأولى من ع���ام 2010 حيث لم تطرأ أي تغييرات 
جذرية في حج���م القروض الممنوحة لهذا القطاع 
وذلك لعدة أسباب أهمها عدم قدرة بعض الشركات 
على الإيف���اء بالتزاماتها المالية حيث لجأ البعض 
إلى إعادة جدولة تلك الديون، بالإضافة إلى تشدد 
البن���وك في منح الق���روض إذ تراجعت القروض 
الممنوحة للقطاع بنس���بة 1.6% من 2 مليار دينار 
ف���ي نهاية عام 2009 إلى 1.97 مليار دينار كما في 

سبتمبر 2010، ويعود السبب في استقرار نسبة 
 )x( 0.78 الدين إلى حقوق المساهمين عند مستوى
خلال التسعة أشهر الأولى من عام 2010 إلى النمو 
الخجول بنسبة 0.7% في إجمالي حقوق المساهمين 
ليصل إلى حوالي 2.54 مليار دينار في نهاية شهر 
سبتمبر 2010 مقارنة مع 2.53 مليار دينار في نهاية 
عام 2009. مع العلم أن نسبة إجمالي الديون إلى 
حقوق المس���اهمين لقطاع الشركات العقارية هي 
نسبة مقبولة وغير مرتفعة إذا ما تمت مقارنتها 
بباقي القطاعات المدرجة في سوق الكويت للأوراق 
المالية. وبين التقرير أن قطاع الشركات العقارية 
يعتبر من أكثر القطاعات تضررا في ربحيته وذلك 
نتيجة الركود في الس���وق العقاري والتراجعات 
الحادة التي شهدها سوق الكويت للأوراق المالية 
منذ بدء الأزمة المالية في سبتمبر 2008، حيث لم 
يتمكن قطاع الشركات العقارية المدرجة في سوق 
الكويت للأوراق المالية خلال فترة التسعة أشهر 
الأولى من عام 2010 مج���اراة بقية القطاعات من 
حيث نمو الأرباح إذ كان القطاع الوحيد الذي سجل 
تراجعا في أرباحه حيث قامت 34 شركة عقارية من 
أصل 38 شركة مدرجة ضمن القطاع بالإعلان عن 
نتائجها المالية لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 
سبتمبر 2010 والتي جاءت متواضعة مقارنة مع 
الفترة نفسها من عام 2009 حيث انخفض إجمالي 
الأرباح بنسبة 75% ليصل إلى 16.3 مليون دينار 

مقارنة مع 66.3 مليون دينار. 
وهذا ما أثر سلبا على أداء الأسهم العقارية في 
سوق الكويت للأوراق المالية حيث لم يستطع القطاع 
أن يسجل ارتفاعا في أداء مؤشراته المالية منذ بداية 
العام الحالي بعكس القطاعات التشغيلية )الصناعة، 
الخدمات، الأغذية( الأخرى التي تمكنت من تسجيل 
عوائد إيجابية منذ بداية العام الحالي، حيث تراجع 
مؤشر كامكو الوزني للعائد الكلي للقطاع العقاري 
بنسبة 8.65% منذ بداية العام الحالي مع العلم أن 
مؤشر كامكو الوزني للعائد الكلي لسوق الكويت 
للأوراق المالية قد تمكن من تحقيق ارتفاع بنسبة 

14.4% منذ بداية عام 2010. 
وبذلك يك���ون القطاع قد خس���ر أكثر من 221 
مليون دينار من قيمته السوقية منذ بداية العام 
لتصل القيمة السوقية للشركات العقارية المدرجة 
إل���ى حوالي 1.81 مليار دينار أو ما يعادل نس���بة 
5.2% من إجمالي السوق بعد أن كانت قد وصلت 
إلى أعلى مس���توى لها بلغ 4.4 مليارات دينار في 
شهر مارس من العام 2008. وعند مقارنة ربحية 
وإيرادات القطاع خلال فترة التسعة أشهر الأولى 
من السنة الحالية مع الفترة المقابلة من عام 2009 
نلاحظ أن ربحية القطاع مستمرة في التدهور حيث 
انخفض صافي الربح المجمع بنس���بة 75% ليصل 
إلى 16.3 مليون دينار. جاء هذا الانخفاض نتيجة 
البيئة التشغيلية الصعبة التي تواجهها الشركات 
والركود في السوق العقاري مما أثر سلبا على مصدر 
الإيرادات التي انخفضت بنس���بة 24% لتصل إلى 
237.4 مليون دينار. ومن المتوقع أن تبقى ربحية 
القطاع خلال المدى المتوسط ضعيفة وتحت ضغط 

شح مصادر الإيرادات وانكماش الائتمان.

496 صفقة إجمالي عدد الصفقات بارتفاع 30% عن سبتمبر

»الوطني«: القطاع السكني يقود نشاط العقار 
في أكتوبر مع تبدد آثار العوامل الموسمية

الكويت  أش���ار بنك 
الوطني في موجزه 
الاقتصادي الاخير الى 
أن سوق العقار شهد تحسنا كبيرا 
خلال شهر أكتوبر الماضي، ولكن 
بوتيرة أقل من المتوقع، مع تبدد 
آثار العوامل الموسمية على السوق. 
فقد بلغ ع���دد الصفقات العقارية 
المس���جلة ل���دى وزارة العدل في 
جميع القطاعات، السكني والتجاري 
والاستثماري، 496 صفقة، مرتفعة 
بواقع 30% عن شهر سبتمبر الماضي، 
وهو بمثابة تحسن كبير مقارنة 
بالشهرين السابقين، ولكنه يبقى 
أدنى من المستويات التي سجلها في 
كل من شهر مارس وشهر يونيو 
الماضيين والتي فاقت 700 صفقة 

في الشهر.
ولاح���ظ »الوطني« أن الزيادة 
في نشاط سوق العقار خلال شهر 
أكتوبر قد ج���اءت بفضل القطاع 
السكني الذي استحوذ على غالبية 
الصفقات العقارية، وهو في العادة 

القطاع الانشط. 
واشار »الوطني« الى أن حجم 

الثالث من عام 2010 بنحو الربع، 
وبنسبة 50% عن معدل عام 2009، 
وفي المقابل، لم يطرأ أي تغير في 
معدل الصفقات عن مستويات العام 

.2008
أما بالنسبة لمبيعات قطاع العقار 
الاستثماري، فلاحظ »الوطني »أن 
عددها س���جل ارتفاعا مباغتا الى 
حد ما، وبواقع 5% فقط عن شهر 
سبتمبر لتبلغ 78 صفقة، كما جاءت 
منخفضة بواقع 37% عن مستوياتها 
السائدة خلال العام السابق، وليست 
بعيدة عن بعض المستويات المتدنية 

المسجلة خلال عام 2009.
 وق���ال »الوطني »ان���ه يبدو 
أن الاس���باب التي أدت الى غياب 
الصفقات ذات القيمة العالية الى 
ما قبل شهر رمضان غير واضحة، 
مش���يرا الى ان ذلك يعزى الى أن 
الارقام قد تك���ون مضللة الى حد 
ما، كما يمكن أن نستذكر هنا أنه 
في ظل محافظة نشاط هذا القطاع 
على مستويات مقبولة أثناء الازمة 
المالية مقارنة بقطاعات اخرى فان 
نش���اطه الحالي لا يبدو ضعيفا، 
ومع ذلك، ننتظر نشاطا أكثر متانة 
خلال الاش���هر القادمة في القطاع 

الاستثماري.
العقار التجاري

وأشار »الوطني« الى أن العقار 
التجاري شهد ست صفقات خلال 
شهر أكتوبر، مقابل سبع صفقات 
خلال الشهر الاسبق، أما من حيث 
القيمة، فقد انخفضت المبيعات الى 
نصف القيمة المسجلة خلال شهر 
سبتمبر تقريبا، حيث بلغت القيمة 
الاجمالية للصفق���ات 39 مليون 
دينار، الا أن أرقام ش���هر سبتمبر 
تشوبها بعض المحاذير بسبب بيع 

عقار ذات قيمة عالية.
 وفي واقع الامر، مبيعات شهر 
أكتوب���ر هي س���ادس أعلى قيمة 
مسجلة على الاطلاق، ويلاحظ أن 
حجم المبيعات لايزال متراجعا عن 
معدلاته الش���هرية المسجلة خلال 
الفترة ما بين عامي 2005 و2009، 
وتبقى وفرة المعروض من مساحات 
المكاتب مصدر قلق للمستثمرين 

على المدى القصير.
وبالنسبة الى القروض المقررة 
من بنك التسليف والادخار، لفت 
»الوطني« الى أن عددها انخفض 
بواقع 12% خلال ش���هر أكتوبر 
الى 205 مقاب���ل 233 قرضا في 
شهر س���بتمبر، مس���جلا بذلك 
القروض  أدنى مس���توى لعدد 
المقررة منذ عام 2003، ويعزى 
ذل���ك الانخفاض ال���ى التراجع 
الحاد في عدد قروض التوسعة 
والترميم، التي انخفضت بواقع 
29% لتبلغ 87 قرضا، ويبدو أن 
نشاط القروض لهذا القطاع هو 
الاكثر ش���يوعا خلال السنوات 
القروض  السابقة. ويلاحظ أن 
المقررة لشراء العقار التي كانت 
ضعيفة خلال السنوات الماضية، 
قد ارتفعت بواقع 6% عن الشهر 
الاسبق لتبلغ 118 قرضا في شهر 
أكتوبر.  وأشار »الوطني« الى انه 
يبدو أن الضعف السائد للقروض 
المقررة خلال العام الحالي مرتبط 
بشكل وثيق ببرنامج الحكومة 
في توزيعات الاراضي السكنية 
على المواطنين، والذي من المتوقع 
أن ترتفع وتيرته خلال عام 2011، 
الامر الذي س���يؤدي في النهاية 
الطلب على قروض  الى تعزيز 

بنك التسليف والادخار.

المبيعات قد دعمت بواسطة تحسن 
النظرة الاقتصادية والطلب القوي 
على عق���ارات تلك القطاع، كما أن 
الاحصائية الاسبوعية تدعم ذلك، 
حيث الدلالات الاولية تبين استمرار 
نمو الصفقات العقارية خلال النصف 
الاول من شهر نوفمبر، ومن المتوقع 
أن يستمر الاداء القوي حتى نهاية 

العام الحالي.
أما م���ن حيث القيم���ة، فرأى 
»الوطني« أن التحسن في مبيعات 
العقار خلال شهر أكتوبر لم يكن 
عند المستوى المطلوب، فقد ارتفعت 
المبيع���ات بواقع 0.4% عن ش���هر 

سبتمبر لتبلغ 180 مليون دينار، 
ويعزى ذلك التراجع الى الانخفاض 
في مبيعات القطاع التجاري، حيث 
قيمة المبيعات في هذا القطاع عادة 
ما تكون هي الاعلى، وفي المقابل، 
ارتفعت القيمة الاجمالية للمبيعات 
بواقع 32% على أساس شهري، بعد 

استبعاد القطاع التجاري.
العقار السكني

وأش���ار »الوطني« الى أن عدد 
صفقات القطاع السكني قد ارتفع 
خلال شهر أكتوبر بواقع 37% الى 
412 صفقة، مقابل 301 صفقة خلال 

شهر سبتمبر، وبنحو 50% عن العام 
السابق، لكنه يبقى دون مستويات 
600 صفقة بالشهر والتي سادت 
في بدايات العام الحالي، حين بدت 
بوادر عودة القطاع الس���كني الى 
الانتعاش قبل حلول فصل الصيف.  
وقدر »الوطني« أن أكثر من نصف 
الصفقات المتداولة خلال شهر أكتوبر 
كانت عبارة عن بيع وشراء أراض 
وليس مباني، ونسبة كبيرة من تلك 
الاراضي مرتبطة بمشروع منطقة 
صباح الاحمد البحرية، وباستبعاد 
مبيعات الاراضي السكنية، يلاحظ 
الربع  المبيعات فاقت متوسط  أن 

تقارير

المبيعات العقارية
المتوسط 
الشهري
2008

المتوسط 
الشهري
2009

نسبة التغير أكتوبر 2010سبتمبر 2010أغسطس 2010
الشهري

نسبة التغير 
السنوي

حجم المبيعات )مليون 
156.2108.7110.9179.4180.10.425.8دينار(

74.855.576.968.589.230.244.6سكني
56.736.934.039.651.931.033.1استثماري

-8.2-24.716.30.071.339.045.3تجاري
513.8382.2457382.0496.029.821.6عدد الصفقات المتداولة

381.4276.7375301.0412.036.947.1سكني
-121.399.58274.078.05.436.6استثماري

20.0-11.16.007.06.014.3تجاري
متوسط قيمة الصفقة 

3.5-320.3281.2243469.6363.122.7)ألف دينار(

-1.7-203.3199.3205228216.64.9سكني
-477.2373.3414535665.124.3109.9استثماري

-2.5642880.6N/A101816503.336.1-23.5تجاري

القروض المقررة والمنصرفة من قبل بنك التسليف والادخار
المتوسط 
الشهري
2008

المتوسط 
الشهري
2009

نسبة التغير أكتوبر 2010سبتمبر 2010أغسطس 2010
الشهري

نسبة التغير 
السنوي

قيمة القروض المقررة 
-17.3-15.013.57.76.96.90.7)مليون دينار(

-10.28.01.82.12.414.321.7بناء قسائم
-13.2-3.23.94.03.43.26.6شراء بيوت

-18.1-1.51.61.91.41.38.5توسعة وترميم
-28.1-41237130123320512.0عدد القروض المقررة

-19512639374213.522.2بناء قسائم
-89778874762.72.6شراء بيوت

-43.1-1281671741228728.7توسعة وترميم
قيمة القروض المنصرفة 

-12.112.89.48.310.627.87.9)مليون دينار(

-7.07.85.03.65.246.117.9بناء قسائم
-3.63.32.83.33.42.04.2شراء بيوت

1.51.61.61.42.041.822.6توسعة وترميم


